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LUAT
NHA O

Cén ctr Hién phap nwéc Céng hoa xa hoi chd nghia Viét Nam;

Quéc héi ban hanh Luat Nha &.

} Chwong |
NHWNG QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Luat nay quy dinh vé s& hivu, phat trién, quan Iy van hanh, st dung nha &, giao dich vé
nha & va quan ly nha nwéc vé nha & tai Viét Nam, trir trwdng hop quy dinh tai khoan 2 Bieu nay.

2. Giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha & thwong mai cia doanh nghiép, hop tac
xa, lién hiép hop tac xa co chirc nang kinh doanh bat dong san, giao dich chgyén nhuwong hop dong
mua ban nha & dwogc thiwe hién theo quy dinh clta phap luat vé kinh doanh bat déng san.

Piéu 2. Giai thich tr ngir
Trong Luat nay, cac tr nglr dwsi day dwoc hidu nhu sau:

1. Nha é1a cong trinh xay dwng vé&i muc dich dé& & va phuc vu nhu céu sinh hoat cla gia dinh,
c@ nhan. Nha & dwgc str dung vao muc dich dé & va muc dich khéng phai dé & ma phap luat khong
cam la nha & c6 muc dich st dung hén hop.

, 2. Nha ¢ riéng Ié la nha & dwoc xay dung trén thira dat & riéng biét thuéc quyén s dung cia
to chtre, ca nhan hoac trén dat thué, dat mwon ctia to chirc, cA nhan, bao gém nha biét thy, nha &
lién ké va nha & doc lap, duwoc xay dwng véi muc dich dé & hodc muc dich st dung hén hop.

3.Nha chung cw 1a nha & c6 tr 02 tAng tré 1én, cé nhiéu ca&n ho, c6 16i di, cau thang chung, cé
phan s& hiru riéng, phan sé& hiru chung va hé théng cong trinh ha tAng st dung chung cho gia dinh,
cé nhan, t6 chirc, bao gdm nha chung cw dwoc xay dwng véi muc dich dé & va nha chung cw dwoc
xay dwng c6 muc dich st dung hén hop.

. 4.Nha & thwong mai 1a nha & dwoc dau tw xay dwng dé ban, cho thué mua, cho thué theo co
ché thi trvong.

5. Nha & cong vu la nha & dwoc dung dé b tri cho déi twong thudc trwdng hop duwoc & nha
& codng vu thué trong th&i gian ddm nhan chire vy, cong tac theo quy dinh cla Luat nay.

6.Nha & phuc vu tai dinh cw 1a nha & dé b tri cho d6i twong thude treong hop duoc tai dinh
cu khi Nha nwéce thu hoi dat &, gidi tda nha & theo quy dinh cla phap luat.

; 7. Nha & xa héi 1a nha & c6 suw hd tro clia Nha nwéc cho ddi twong dwoc huwéng chinh sach
hé tro nha & theo quy dinh cla Luat nay.

8. Nha luu tri céng nhéntrong khu céng nghiép 1a cong trinh xay dwng dwoc dau tw xay dung
trén phan dién tich dat thwong mai, dich vu thuéc pham vi khu cdng nghiép theo quy dinh cta phap
luat vé& quan ly khu cdng nghiép dé bé tri cho ca nhan 1a céng nhan thué trong théi gian lam viéc tai
khu cdng nghiép do theo quy dinh ctia Luat nay.

9. Nha & cho luc lwong vii trang nhan dan la nha & xa hoi dé ban, cho thué mua, cho thué
cho doi twong thudc Iwe lwgng vi trang nhan dan theo quy dinh cta Luat nay.
10. Nha & cd 1a nha & dwoc dau tw xay dwng tir ndm 1994 tré vé trwdc, bao gdm ca nha
chung cu.

11. N,ha é’thuéc tai san cong la nha & thudc sé& hiru toan dan do Nha nwéc lam dai dién chi
s& hiru va thong nhat quan ly.



) 12.Dw an dau tw xdy dung nha & |a tap hop dé xuat c6 lién quan dén viéc s dung von dé
tién hanh hoat déng xay dwng méi, xay dwng lai, cai tao hoéclsiva chira nha &, cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xa héi phuc vu nhu cau & trén mot dia diém nhat dinh trong thoi han va chi phi xac
dinh.

13. Té chire trong nuéchao gdbm co quan nha nuéc, don vi thudc lwe lwong vi trang nhan dan,
don vi sy nghiép cong lap, td chirc chinh tri, t& chirc chinh tri - x& hoi, td chire chinh tri x& hoi - nghé
nghiép, t& chirc xa hoi, t6 chire xa hdi - nghé nghiép, t6 chire kinh té va td chire khac theo quy dinh clia
phép luat vé dan sy (sau day goi chung la té churc).

) 14.Chd dau tw dw én déu tw xay dung nha & la td chirc dwoc lwa chon dé thwe hién dw &n
dau tv xay dwng nha & theo quy dinh cta Luat nay.

15. Phét trién nha & la viéc dau tw xay dwng méi, xay dwng lai hodc céi tao nha & lam ting
dién tich nha &.

16.C3i tao nha 81a viéc nang cap chat lwong, tang dién tich ho&c diéu chinh co cu dién tich
ctia nha & hién cé.

‘ 17.B&o tri nha & la viéc duy tu, bao dudng theo dinh ky va stra chira nha & khi c6 hw hong
nham duy tri chat lwgng, hoat déng binh thwdng, an toan ctia nha & trong qua trinh khai thac, st
dung.

18.Chd sé hitu nha & la td chire, c& nhan cé quyén sé& hivu nha & theo quy dinh cla Luat
nay.

19.Chd sé hitu nha chung cw 1a chd sé& hivu can hd chung cw, chi s& hiru phan dién tich
khac khdng phai la can hé trong nha chung cuw.

20.Phén sé& hitu riéng trong nha chung cw 1a phan dién tich trong c&n hd ho&c trong phan
dién tich khong phai la can hé trong nha chung cw dwoc cong nhan la sé hiru riéng ctia chl s& hivu
nha chung cw va trang thiét bj str dung riéng trong can hé hoac trong phan dién tich khéng phai la
can hd cla chu s& hiru nha chung cw theo quy dinh cla Luat nay.

. 21.Phén sé hdu chung cta nha chung cw 1a phan dién tich con lai cta nha chung cw ngoai
phan dién tich thuéc sé& hiru riéng cta chi s& hiru nha chung cw va trang thiét bj st dung chung cho
nha chung cv dé theo quy dinh cltia Luat nay.

22.Thué mua nha é1a viéc ngwdi thué mua thanh toan trwéc cho bén cho thué mua mot ty 1é
phan trdm nhét dinh cla gi4 tri nha & thué mua theo théa thuan nhwng khéng qua 50% gia tri hop
ddng thué mua nha &; sé tién con lai dwoc tinh thanh tién thué nha dé tra hang thang cho bén cho
thué mua trong mét thdi han nhét dinh do cac bén thda thuan; sau khi hét thdi han thué mua nha &
va khi da tra hét sb tién con lai thi ngwdi thué mua cé quyén sé hiru dbi véi nha & do.

23.Nha & c6 sén la nha & da hoan thanh viéc xay dwng va da duwoc nghiém thu dwa vao st
dung theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung.

24.Nha & hinh thanh trong twong lai la nha & dang trong qua trinh dau tv xay dwng hodc
chwa dwgc nghiém thu dwa vao st dung theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng.

Diéu 3. Cac hanh vi bi nghiém cam
1. Xam pham quyén sé& hiru nha & ctia t chirc, ca nhan.

2. Qén tr& viéc thwe hién trach nhiérp quan ly nha nwéc vé nha &, viéc thwe hién quyén,
nghfa vu vé& s& hiru, st dung va giao dich vé& nha & cuda td chirc, ca nhan.

3. Quyét dinh hogc chap thuan chi trvong dau tw hodc phé duyét dy an dau tw xay dwng
nha & khong phu hep v&i quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dwng, quy hoach do thi,
chwong trinh, ké hoach phat trién nha & da dwoc phé duyét.

4. Xay dwng nha & trén dat khong dwoc dau tw xay dwng nha & theo quy dinh cla Luat nay;
xay dwng, cai tao nha & khdng phi hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dwng, quy hoach
dé thi, khdng ding tiéu chudn thiét ké, tiéu chuan dién tich déi véi tirng loai nha & ma co quan nha
nwéc c6 thdm quyén cé quy dinh phéi ap dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan dién tich nha &. Ap
dung céch tinh sai dién tich s& dung nha & dwoc quy dinh trong Luat nay. Phat trién nha & nhiéu tAng
nhiéu can ho cla ca nhan trai quy dinh cGa Luat nay.

5. Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 1an chiém khong gian va phan dién tich thudc



s& hiru chung hoac cta chl s& hiru khac dwdi moi hinh thirc; cai tao, coi noi, pha d&, xay dwng |ai
nha & dang thué, thué mua, mwon, & nh&, dwgc ay quyén quan ly ma khéng dwgc chd s& hivu dong
y.

6. Ky két van ban huy dong vén, thwe hién huy dong vén phuc vu cho phaét trién nha & khi chwa

da diéu kién theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cda phéap luat c6 lién quan; st dung sai muc
dich ngudn vén huy déng hoac tién mua nha & tra trwéc cho phat trién nha .

7. Thuc hién giao dich mua ban, thué mua, thué, cho thué Iwu trd, tang cho, ddi, thé chap,
gop vén, cho muon, cho & nhe, Gy quyén quan ly nha & khéng dung quy dinh ca Luat nay va quy
dinh khac cla phap luat c6 lién quan; ban giao nha & cho ngwoi mua, thué mua nha & khi chwa du
diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay va phap luat vé xay dung.

8. Céac hanh vi trong quan ly, st dung nha chung cw bao gém:

a) Khong dong kinh phi bao tri phan s& hivu chung clia nha chung cw (sau day goi chung 1a
kinh phi bao tri); quan ly, st dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri khéng ding quy dinh
cta phap luat vé nha &;

b) Cé y gay thAm dot; gay tiéng 6n, do rung qua mac quy dinh; xa rac thai, nwdc thai, khi
thai, chat doc hai khéng dung quy dinh cta phap luat vé bao vé méi trwéng hodc khéng dang noi quy
quan ly, st dung nha chung cu; son, trang tri mat ngoa| can hg, nha chung cuv khéng dung quy dinh
vé thiét ké, kién trac; chan, tha gia suc, gia cdm; giét mé gia suc trong khu vwc nha chung cu;

c) Tu y chuyén dbi cong nang, muc dich st dung phan s& hiru chung, s dung chung cua nha
chung cw; st dung c&n hd chung cw vao muc dich khéng phai dé 0, thay ddi, 1am hw hai két cau chiu
Iwc; chia, tach can hd khéng dwoc co quan nha nwéc ¢ thadm quyén cho phép;

d) Tw y st dung phan dién tich va trang thiét bj thudéc quyén s& hiru chung, st dung chung
vao st dung riéng; thay déi muc dich st dung phan dién tich 1am dich vu trong nha chung cw c6
muc dich st dung hén hop ma khéng dwoc co quan nha nwéc ¢é thdm quyén cho phép chuyén
d6i muc dich s dung;

d) Gay mét trat ty, an toan, chay, nd trong nha chung cu; kinh doanh vat liéu gay chay, né va
nganh, nghe gay nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia ngwdi st dung nha chung cw theo quy dinh
cua phap luat vé phong chay, chira chay va quy dinh khac cla phap luat c6 lién quan;

e) Kinh doanh vii tredng, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chira xe c6 dong co; hoat dong
kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khac theo quy dinh cua phap luat vé bdo vé méi trwdng; kinh doanh
dich vu nha hang ma khéng bao dam tuan th yéu ciu vé phong chay, chira chay, cé noi thoat hiém
va chap hanh céc diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luat.

9. S dung nha & riéng |é vao muc dich kinh doanh vat liéu gay chay, né, kinh doanh dich vu
gay 6 nhiém méi trwdng, tiéng 6n, anh hué’qg den trét ty, an toan xa hoi, sinh hoat ctia khu dan cw
ma khéng tuan thd quy dinh ctia phap luat vé diéu kién kinh doanh.

Diéu 4. Chinh séach phat trién va quan |y, str dung nha &

1. Nha nwéc 6 chinh sach phat trién nha &, tao diéu kién dé moi ngwdi déu cé chd &
thdng qua viéc thic day phat trién da dang céc loai hinh nha &, bao gém nha & dé ban, cho thué
mua, cho thué phiu hop v&i nhu cau va kha nang tai chinh ctia ca nhan, gia dinh, hé tro vén dé cai
tao, xay dwng lai nha &; Nha nwéc dau tw xay dwng nha & xa hdi bAng mot phan hoéc toan bd vén
d4u tw cdng (sau day goi chung la vén dau tw cong) dé cho thué, cho thué mua.

2. Nha nwoc o trach nhiém tao quy dat & thong qua phé duyét quy hoach siv dung dat, ké
hoach st dung dat, quy hoach xay dwng, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dwng khu chirc nang.

3. Nha nwéc ban hanh co ché, chinh sach vé quy hoach, dat dai, tai chinh, tin dung, vé
nghién ctru, (r’ng dung khoa hoc va céng nghé, vat liéu xay dwng méi dé khuyén khich céc thanh
phan kinh t& tham gia dau tw phat trién nha & va khuyén khich céc td chirc, ca nhan tham gia phat
trién nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo co ché thj truong.

4. Nha nuéc ban hanh co ché, chinh sach wu dai vé tai chinh vé dat dai, tin dung dai han voi
i suat wu dai, co ché wu dai tai chinh khac va ho trg tr nguon von cta Nha nuéc dé thye hién
chinh sach vé nha & xa héi, cai tao, xay dwng lai nha chung cw.

~ 5.Nha nwoc co chinh sach khuyén khich viéc nghién ciru va ban hanh thiét ké mau, thiét ké
dién hinh dbéi voi tirng loai nha & phu hop véi tieng khu vire, tirng vung, mién; cé chinh sach khuyén



khich phat trién nha & tiét kiém nang lwong.

~ 6. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trirc thudc trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan
dan cap tinh) cé trach nhiém quy hoach, bo tri dién tich dat, dau tw xay dwng nha & xa hoéi theo quy
dinh clia Luat nay va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

7. Nha nwéc cé chinh sach vé quan ly, s& dung nha & bdo dam hiéu qua, an toan, ding muc
dich va cong nang st dung cla nha &.

Diéu 5. Yéu cau chung vé phat trién va quan ly, st dung nha &

1. Phu hop voi nhu cau vé nha & clia cac dbi twong va diéu kién kinh té - xa hoi cua dat
nwéce, dia phwong, vang, mién trong tirng thoi ky.

2. Phu hop véi Chién lwoc phat trién nha & qudc gia, quy hoach st dung dét, ké hoach st
dung dat, quy hoach xay dwng, quy hoach db thi, chwong trinh, ké& hoach phat trién nha & trong tirng
giai doan ctia dia phwong, bdo ddm ddng bo vé ha tang ky thuat va ha tang xa hoi; phat trién nha &
trén co s& st dung tiét kiém cac ngudn luwc; tdng cwéng cong tac quan ly xay dwng nha &.

3. Tuan tha quy dinh ctia phap luat vé nha &; dap trng tiéu chuén, quy chuan ky thuat, chat
lwong xay dwng déi v&i nha & theo quy dinh cla phap luat, thwe hién ding yéu cau vé phong chay,
chira chay, kién tric, cadnh quan, vé sinh, méi trwéng, an toan trong qué trinh xay dung theo quy dinh
ctia phap luat; co kha nang trng phé véi thién tai, bién ddi khi hau; st dung tiét kiém nang lwong, tai
nguyén dét dai.

4. Bbi v&i khu vue d6 thi, viéc phat trién nha & chi yéu dwoc thwe hién theo duw an, cé cac co
céu loai hinh, dién tich nha & phu hop véi nhu cau cda thi tredng. Déi véi cac khu vire con lai thi can
c diéu kién cu thé cla dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri
phai phat trién nha & theo dw an. Tai dé thi loai |, tai cac phwong, quan, thanh phé thudc db thi loai
d&c biét thi chl yéu phat trién nha chung cu.

5. Tai cac khu vwc phuwong, quan thanh phé thudc dé thj loai d&c biét, loai |, loai Il va loai lll,
chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha (o phal xay dwng nha & dé ban, cho thué mua, cho thué. Dbi
v&i cac khu vire con lai, Uy ban nhan dan cép tinh can cl diéu kién cta dia phwong dé xac dinh cac
khu vire chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & phai xay dwng nha & dé ban, cho thué mua, cho
thué hodc dwoc chuyén nhwong quyén s dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan ty
xay dwng nha &; trwdng hop chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & dwoc chuyén nhuong quyén
st dung dat cho c& nhan tw xay dwng nha & thi thwc hién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san va phap luat vé dat dai; trwong hop dau gia quyén s dung dat dé dau tw dy an dau tw
xay dwng nha & theo quy dinh ctia Luat D4t dai thi cht dau tw dy an dau tw xay dwng nha & phai xay
dwng nha & dé ban, cho thué mua, cho thué.

6. Can cl nhu cau vé nha & va diéu kién cla dia phuong, co quan cé thdm quyén phé duyét
quy hoach phai quy hoach bé tri quy dat dé phat trién nha & xa hoi cho cac dbi twong thu nhap thap,
hé gia dinh nghéo, can nghéo tai khu viyc dé thi, nguwdi lao déng lam viéc trong khu kinh té, khu cbng
nghiép, khu ché xuét, khu cbng nghé cao theo quy dinh cla Luat nay.

7. Dbi v&i khu ve néng thén, mién nui, bién gidi, hai dao thi viéc phat trién nha & phai phu
hop v&i chwong trinh xay dwng nong thén mdi, phong tuc, tap quan cua tirng dan toc, didu kién tw
nhién cla tirng vung, mién; twng bwéc xéa bd viéc du canh, du cw, bdo ddm phat trién néng thon bén
virng; khuyén khich phat trién nha & theo dy an, nha & nhiéu tang.

8. Viéc quan ly, st dung nha & phai dung muc dich, cdng nang st dung, dap (ng cac diéu kién
vé phong chay, chira chay, vé sinh, méi trwéng, an ninh, trat tw, an toan xa héi, tuan tha quy dinh vé
quan ly hd so nha &, bao hanh, bdo tri, cdi tao, pha d& nha & va cac quy dinh cla phap luat vé quan ly,
st dung nha & co lién quan.

9. DBap &ng yéu cau khac theo quy dinh ctia Luat nay ddi véi viéc phat trién tivng loai hinh
nha &.
Chuong Il
SO HIPU NHA O

Muc 1 B
QUY DINH CHUNG VE SO HIPU NHA O



Diéu 6. Quyén c6 chd & va quyén s& hiru nha &

1. Canhanco quyen cé cho & thong qua viéc dau tw xay dung mua, thué mua, thué, nhan
tang cho, nhan thira k&, nhan gép vén, nhan ddi, mwon, & nho, quan ly nha & theo Gy quyén va hinh
thirc khac theo quy dinh cta phap luat.

2 T chtre, ca nhan co nha & hgp phap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 clia Luat nay co
quyen s& hiru doi v&i nha & do theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 7. Bao ho quyén s& hiru nha &

1. Nha nwéc cdng nhan va bdo hd quyén sé hiru hop phap vé nha & cta chi sé& hiru theo
quy dinh cda Luat nay.

2. Nha & thudc s& hiru hop phép cua td chire, ca nhan khong bi quéc hivu héa. Trwdng hop
that can thiét vi ly do qudc phong, an ninh hodc vi loi ich quéc gia, tinh trang khan cap, phong, chéng
thién tai thi Nha nwéc quyét dinh mua trwdc nha & hodc gidi tda nha & thudc sé hiru hop phap cla to
chirc, ca nhan.

Trwong hop mua trwdc nha & thi Nha nwéc cé trach nhiém thanh toan theo gia thi trwedng;
trwdng hop gidi tda nha & thi Nha nwéc cé trach nhiém bdi thwong, hd tro va thue hién chinh séach tai
dinh cw cho chi s& hiru nha & theo quy dinh cla phap luat. Trweong hop treng mua, treng dung nha
& thi thuwe hién theo quy dinh ctia phap luat vé trwng mua, trwng dung tai san.

Diéu 8. Péi twong va diéu kién dwoc s& hivu nha & tai Viét Nam

1. Béi twong dwoc s& hivu nha & tai Viét Nam bao gém:

a) Té chlrc, ca nhan trong nuéc;

b) Nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai theo quy dinh ctia phap luat vé quéc tich;
c) Té chire, ca nhan nwéc ngoai theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 17 cta Luat nay.
2. Diéu kién dwoc s& hiru nha & tai Viet Nam bao goém:

a) T4 chirc, ca nhan trong nwéc dugce sé hiru nha & thdng qua hinh thire dau tw xay dung,
mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira k&, nhan gép von, nhan déi nha &; nhan nha & phuc vu tai
dinh cuw theo quy dinh cta phap luat; hinh thirc khac theo quy dinh cla phap luat;

b) Ngu i Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai duwgc phép nhap canh vao Viét Nam dwoc sé hiru
nha & gan v&i quyén s dung dat & theo quy dinh cGa phap luat vé dat dai;

C) To chirc, ca nhan nwéc ngoai dwgce s& hiru nha & théng qua cac hinh thirc quy dinh tai
khodn 2 bieu 17 cla Luat nay.

3. Chinh phd quy dinh cu thé gidy t& chirng minh vé d6i twong va diéu kién dwoc s6 htru nha
& quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 9. Cong nhan quyén s& hiru nha &

1. T chtre, ca nhan cé da dleu kién va c6 nha o’ ho’p phap quy dinh tai Diéu 8 cua Luat nay
dwoc co quan nha nuéc co tham quyen cong nhan quyen s& htru nha o’ thong qua viéc cép Giay
ching nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi
chung la Gidy chirng nhan), tri trwdng hop nha & thudctai san cong.

Nha & dwoc ghi nhan quyén s& hiru trong Gidy chirng nhan phai la nha & cé s&n. Trinh tw,
tha tuc cap Giay chirng nhan cho chu s¢ hiru nha & dwoc thye hién theo quy dinh cta phap luat ve
dat dai.

2. Trwéng hop mua ban nha & c6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Didu 165 cta Luat nay
thi b&n mua nha & dwoc cap Gidy chirng nhan trong thoi han s& hivu theo thda thuan; khi hét thoi
han s& hiru nha & thi quyén s& hiru nha & dwoc chuyén lai cho chd s& hivu da ban nha & theo théa
thuan trong hop déng; trudng hop khi hét théi han s& hivu ma bén ban khéng nhan lai nha & thi giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 166 cla Luat nay va quy dinh khac cta phéap luat cé lién quan.

3. Co quan c6 thdm quyén cap Gidy chirng nhan phai ghi ré trong Gidy chirng nhan loai nha
&, cap nha & theo quy dinh cGa Luat nay va phap luat vé xay dung; tredng hop nha & 1a can hod
chung cw thi phai ghi r6 dién tich san xay dwng va dién tich st dung can hg; trwdng hop nha & dwoc
xay dwng theo dy an thi phai ghi ding tén dw an dau tw xay dwng nha & da duwgc co quan cé thdm



quyén chap thuan hodc quyét dinh chd trwong dau tw.

4. Dbi voi nha & dwoc dau tw xay dyng theo dy an dé ban, cho thué mua thi khéng cap Gidy
ching nhan cho chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & ma cap Gidy chwng nhan cho ngwoi mua,
thué mua nha &, trir truo’ng hop chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & c6 nhu cau cap Giay
ching nhan dbi véi nha & chua ban, chwa cho thué mua; treong hop cha dau tv dy an dau tw xay
dwng nha & dé cho thué thi dwoc cap Gidy chirng nhan dbi véi nha & dé.

Piéu 10. Quyén cha chi s& hiru nha & va ngwoi str dung nha &

1. Chu s¢ htrunha ¢ 1a td chirc, ca nhan trong nwéc, ngudi Viet Nam dinh cw & nuwéc ngoai
c6 cac quyén sau day:

a) C6 quyén bat kha xam pham vé nha & thudc sé hiru hop phap cta minh;

b) S dung nha & vao muc dich d& & va muc dich khac ma phap luat khéng cam;

c) Buoc cap Gidy chirng nhan ddi véi nha & thude quyén s& hiru hop phéap clia minh theo
quy dinh cta Luét nay va phap luat vé dat dai;

d) Ban, cho thué mua, tang cho, ddi, dé thira ké, thé chap, gop vén bang nha & theo quy dinh
cta Luat nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cta phap luat co lien quan; chuyén nhwong hop
ddng mua ban nha &, cho thué, cho mwon, cho & nhd, Gy quyen quan ly nha & va cac quyen khac
theo quy dinh cla phap luat; trwdng hop tang cho,ldé thira ké nha & cho déi twgng khoéng thudc
trwdng hop dwgc s& hiru nha & tai Viét Nam thi déi twgng nay chi dwoc hwédng gié tri cta nha & dé.

‘Trwong hop Luat Dat dai co quy dinh khac vé quyén clia chd s hiru nha & gan véi quyén st
dung dat & la ngu&i Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thi thwe hién theo quy dinh do;

d) St dung chung cac cong trinh tién ich céng cong trong khu nha & dé theo quy dinh cta
Luat nay va quy dinh khac clia phap luat cé lién quan.

Trwdng hop la cht s& hivu nha chung cw thi c6 quyén s& hiru chung, si dung chung dbi véi
phan s& hiru chung ctia nha chung cw va cong trinh ha tAng s dung chung cla khu nha chung cw
do, trr céng trinh dwoc xay dwng dé kinh doanh hoac phai ban giao cho Nha nwéc theo quy dinh cua
phép luat hodc theo thda thuan trong hop ddng mua ban, thué mua nha &;

e) B&o tri, cdi tao, pha d&, xay dwng lai nha & theo quy dinh clia Luat nay va phap luat vé xay
dung;

g) Puoc bdo hd quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai Diéu 7 cla Luat nay;

h) Khiéu nai, t6 céo, khdi kién dbi voi hanh vi vi pham quyén s& hiru hop phap ctia minh va
hanh vi khac vi pham phap luat vé nha &;

i) Quyén khéac theo quy dinh cta phap luat.

2. Chu s& hiru nha & la td chire, ca nhan nuédc ngoai cé quyén quy dinh tai Diéu 20 cla Luat
nay.

3. Nguwoi st dung nha & khoéng phai 1a cht s& hivu nha & dwoc thwe hién quyén trong viéc
quan ly, st dung nha & theo thdéa thuan véi chd sé hiru nha &.

Diéu 11. Nghia vu cta chid sé& hiru nha & va nguwi str dung nha &

1. Cha s& hiru nha & 1a t6 chirc, ca nhan trong nwéc, ngudi Viét Nam dinh cw & nuwéc ngoai
c6 cac nghia vu sau day:

a) St dung nha & dung muc dich; 1ap va lwu trir hd so nha & thudc s& hivu cta minh;

b) Thwc hién viéc phong chay, chira chay, bao ddm vé sinh, madi trwdng, trat tw, an toan xa
héi theo quy dinh cta phap luat;

¢) Thye hién day da quy dinh cta phap luat khi ban, cho thué mua, cho thué, tang cho, aoéi,
dé thiva ké, thé chap gop vdn, cho mwon, cho & nho, Gy quyén quan Iy nha &, chuyen nhwong hop
ddng mua ban nha &; déi véi giao dich nha & 1 tai san chung cla vo chdng thi con phai thuc hién
theo quy dinh cua Luat Hon nhan va gia dinh. Trwdng hop mua ban nha & c6 thoi han theo quy dinh
tai‘khoén 1 Diéu 165 cla Luat nay thi phai tra lai nha & khi hét thoi han theo quy dinh tai khoan 2
Dieu 9 cla Luat nay.

Trwong hop Luat Dt dai co quy dinh khac vé nghia vu cia cha s& hiru nha & gén véi quyén



st dung dat & 1a ngwoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai thi thwe hién theo quy dinh do;

d) Thec hién dang quy dinh cta phap luat va khong dwoc gay thiét hai dén loi ich ctia Nha
nwéc, lgi ich cong cong quyén va lgi ich hop phap cta td chirc, ca nhan khéac khi bao tri, cai tao, pha
d&, xay dwng lai nha &; trwéng hop mua ban nha & c6 thoi han theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 165
cUa Luat nay thi con phai thyc hién theo thda thuan gitra cac bén;

d) Mua bao hiém chay, nb d6i voi nha & thuge trvong hop bat budc phai tham gia bao hiém
chay, nb theo quy dinh cGa phap luat vé phong chay, chira chay va phap luat vé kinh doanh bao
hiém;

e) Chap hanh quyét dinh clia co quan nha nwéc c6 thdm quyén da cé hiéu luc phap luat vé
viéc x ly vi pham, gidi quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé nha &, boi thwdng, ho tre, tai dinh cuw,
di doi, pha d& nha @;

g) C6 trach nhiém dé cac bén co lién quan va ngwdi co thdm quyén thie hién viéc kiém tra,
theo d6i, bao tri hé thdng trang thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuat, phan dién tich thuéc s& hivru chung,
str dung chung;

h) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc khi dwoc cong nhan quyén sé hiru nha &, khi
thwc hién giao dich vé nha & va trong qua trinh st dung nha & theo quy dinh cta phap luat;

i) Nghia vu khac theo quy dinh cla phap luat.

2. Chi s¢ hiru nha & la t6 chirc, ca nhan nwéc ngoai c6 nghia vu quy dinh tai khodn 1 Piéu
nay va bieu 21 cla Luat nay; dai dién cha s& hiru nha & thudc tai sdn congcd nghia vu quy dinh tai
khoan 1 BDiéu nay va trach nhiém quy dinh tai Biéu 15 cla Luat nay.

3. Ngwoi str dung nha & khéng phai la chid s& hiru nha & phai thyc hién nghia vu trong viéc
guan ly, str dung nha & theo théa thuan v&i chll s& hiru nha &, quy dinh ctia Luat nay va quy dinh
khac clia phap luat c6 lién quan.

Diéu 12. Thei diém xac lap quyén s& hivu nha &

1. Trwong hop tryc tiép dau tw xay dwng nha & thi thoi diém xac lap quyén sé hiru nha & 1a
th&i diem da hoan thanh viéc xay dwng nha & theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng.

. 2. Trwong hgp mua ban, thué mua nha & ma khong thuée tredng hop quy dinh tai khoan 4
Dieu nay thi thoi diém xac lap quyén s& hivu nha & la thoi diém bén mua, bén thué mua da thanh
toan du tién mua, tién thué mua va da nhan ban giao nha &, trtr tredng hop cac bén co théa thuan
khéc.

3. Trwong hop gop vdn, tdng cho, déi nha & thi thoi diém xAac lap quyén s& hiru nha & la thoi
diém bén nhan gép vén, bén nhan téng cho, bén nhan dbi da nhan ban giao nha & tir bén gép vén,
bén tédng cho, bén dbéi nha &, trir tredng hop cac bén co théa thuan khéac.

4. Trwong hop mua ban, thué mua nha & gitra cha dau tv dy an dau tw xay dwng nha & voi
ngudi mua, ngwoi thué mua thi thoi diém xac lap quyen sé hiru nha & dwgc thue hién theo quy dinh
clia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

5. Trwong hop thira ké nha & thi thoi diém xéc 1ap quyén s& htru nha & dwoc thue hién theo
quy dinh cla phap luat vé dan su.

6. Trwdng hop khac thye hién theo quy dinh clia phap luat cé lién quan.

7. Giao dich vé nha & quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Biéu nay phai tuan tha diéu kién vé
giao dich nha & va hgp déng phai cé hiéu Iwc theo quy dinh cla Luat nay.

Muc 2
NHA O THUQC TAI SAN CONG
Diéu 13. Nha & thudc tai san cong
1. Nha & thudc tai san céng bao gom:
a) Nha & cong vy bao‘gf“)m nha & cong vu cla trung wong va nha & cdng vu cua dia phwong
theo quy dinh cda phéap luat vé nha &;

. b) Nha & phuc vu tai dinh cw do Nha ngﬁé’c dau tw xay dwng hoéc mua nha & thwong mai dé
bo tri tai dinh cw theo quy dinh cda phap luat vé nha &nhwng chwa bo tri tai dinh cuw;



c) Nha & xa hoi, nha & cho Iwc lwgng vii trang nhan dan do Nha nwoc dau tw xay dung dé bd
tri cho doi twong dwoc hwdng chinh sach nha & xa hoi theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

d) Nha & khong thudc tredong hop quy dinh tai cac dlem a, b va c khoan nay dwoc dau tw xay
dwng bang vén ngan sach nha nwéc hodc cé ngudn géc tir vén ngan sach nha nwéc hodc dugc xac
lap s& hiru toan dan theo quy dinh cla phap luat trong cac thoi ky va dang cho hd gia dinh, ca nhan
thué theo quy dinh ctia phéap luat vé nha &;

d) Nha & cta chi s& hivu khac dwoc chuyén thanh s& hiru toan dan theo quy dinh cGa phap
luat khoéng thudc trwdng hop quy dinh tai diém d khoan nay.

2. Viéc phat trién, quan ly, s dung nha & thudc tai sédn céng dwoc thuc hién theo quy dinh
cla Luat nay; trwdng hop Luat nay khong quy dinh thi thwe hién theo quy dinh ctia Luat Quan ly, st
dung tai san cong.

Diéu 14. Dai dién cha s& hiru nha & thuédc tai san céng
1. B6 Xay dwng la dai dién chu s& hiru dbi véi nha & cdng vu, nha & xa hoi dwoc dau tw

bang vdn ngan sach trung wong; nha & sinh vién do co s& gido duc cong lap trwc thudc Bd Xay dwng
dang quan ly.

2. B6 Quéc phong, Bo Cong an la dai dién chl s& hivu dbi v&i nha & cong vy, nha & cho lyc
lwgng vi trang nhan dan do B Quoc phong, B6 Cong an mua hodc dau tw xay deng, nha & sinh
vién do co s& giao duc cong lap triee thude B6 Quoc phong, B Cong an dang quan ly. Boi voi nha &
thudc tredng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cla Luat nay do Bé Quéc phong dang quan ly
cho thué thi B6 Quoc phong la dai dién chi s& hiru nha &, trlr tredng hop chuyén giao nha & nay cho
Uy ban nhan dan cap tinh quan ly theo quy dinh cta phap luat.

3. B, co quan ngang B, co quan thuéc Chinh,th, co quan trung wong khac (sau day goi
chung la co quan trung wong) la dai dién cha s& hiru doi véi nha & cong vy, nha & sinh vién do co
s& gido duc cong lap trwc thuée co quan do dang quan ly.

4. Uy ban nhan dan cap tinh Ia dai dién chi s& htru nha & dwoc dau tw bang ngudn von quy
dinh tai khoan 1 Biéu 113 cla Luat nay do dia phwong quan ly va nha & dwgc giao quan ly trén dia
ban.

Piéu 15. Trach nhiém cua dai dién cha s& hiru nha & thuéc tai san céng

1. D6i voi nha & thudc tai san cong dwoc dau tw xay dung bang nguon vén quy dinh tai diém a
khoan 1 biéu 113 cla Luat nay, dai dién chd s& hiru nha & thudc tai san céng c6 trach nhiém sau day:

a) Quyét dinh d6i twong dwoc thué nha & cong vu, duoc thué, chuyén quyén thué, mua
nha & thudc trwéng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 cta Luat nay; quyét dinh doi twong
duwoc thué, thu,é mua, mua nha & xa héi, nha & cho lyc lwgng vi trang nhan dan; quyét dinh doi
twong dwgc bo tri nha & phuc vu tai dinh cu;

b) Lwa chon don vi quan ly van hanh nha &, don vi béo tri nha &;

c) Quyet dinh viéc bao tri, cai tao, pha d&, xay dwng lai nha &; phé duyét phwong an di doi,
cwdng ché di doi, bdi thuweng, hé tro, tai dinh cw va bb tri chd & tam théi theo thdm quyén;

d) Ban hanh ho&c quyét dinh gia thué, gia thué mua, gia ban nha &, mién, gidm tién thué, tién
mua nha &;

d) Quyét dinh chuyén dbi cong ndng nha & theo quy dinh tai Diéu 124 cla Luat nay;

e) Quyét dinh viéc str dung kinh phi thu dwoc tir hoat dong kinh doanh déi véi phan dién tich
dung dé kinh doanh dich vu trong nha & phuc vu tai dinh cw nham hd tro kinh phi bao tri va cong tac
quan ly van hanh nha & nay;

g) Quyét dinh thu héi nha &, quyét dinh cwéng ché thu hdi nha &;

h) Trach nhiém khac theo quy dinh clia phap luat.

2. B6i v&i nha & thudc tai san cong dwoc dau tu bang ngudn vén quy dinh tai diém b khoan 1

biéu 113 cua Luat nay, dai dién chg s& hiru nha & thudc tai san cong thwe hién trach nhiém quy dinh tai
cac diém c, d, e, g va h khoan 1 Bieu nay.

3. Trw trrvong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay, dai dién chd s& hiru nha & thudc tai san
cong co6 thé giao cho co quan quan ly nha & thwc hién viéc lwa chon don vi quan ly van hanh, don vi



bao tri nha &, quyét dinh viéc bao tri nha &. B6i voi Bo Qudc phong, B Cong an con co thé giao cho
co quan quan ly nha & thwc hién quyén quy dinh tai diém a va diém g khoan 1 Diéu nay.

4. Chinh pha quy dinh chi tiét trdch nhiém ctia co quan quan ly nha &, don vi quan ly van
hanh trong viéc quan ly, str dung nha & thudc tai san cong.

Muc 3
SO HIPU NHA & TAI VIET NAM
CUA TO CHUC, CA NHAN NU'G'C NGOAI
Piéu 16. Khu vwc té chirc, ca nhan nwéc ngoai dwoc sé hivu nha & tai Viét Nam

1. Té chirc, ca nhan nwéc ngoai dwoc s hivu nha & trong dy an dau tw xay dwng nha & theo
quy dinh tai Diéu 17 cta Luat nay, trlr dw an thuéc khu vwe can bado ddm quoc phong, an ninh theo
quy dinh cta phap luat Viét Nam.

2. B6 Quéc phong, Bo Cong an c6 trach nhiém théng bao cac khu vic can bao dam quoc
phong, an ninh dé Uy ban nhan dan cap tinh xac dinh va cdng b6 cong khai trén Cong théng tin dién

t& cia Uy ban nhan dan cép tinh va co' quan quan Iy nha & cap tinh danh muc dy an dau tw xay
dwng nha & trén dia ban cho phép to chirc, ca nhan nwédc ngoai dwoc sé hivu nha 6.

Piéu 17. Té chirc, ca nhan nwéc ngoai dwoc sé hivu nha & va hinh thirc dwoc s&
hiru nha & tai Viét Nam

1. T4 chirc, ca nhan nwéc ngoai dwoc sé hivu nha & tai Viet Nam bao goém:

a) T6 chire kinh té c6 vén dau tw nwédc ngoai dau tw xay dwng nha & theo dw an tai Viét Nam
theo quy dinh cla Luat nay va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan;

b) T6 chirc kinh té c6 vbn dau tw nwdc ngoai, chi nhanh, van phong dai dién cta doanh
nghiép nwé&c ngoai, quy dau tw nwdc ngoai va chi nhanh ngan hang nwdc ngoai dang hoat dong tai
Viét Nam (sau day goi chung la t6 chirc nwéc ngoai);

c¢) Ca nhan nwéc ngoai dwgc phép nhap canh vao Viét Nam.

2. Tf) chlre, ca nhan nwéc ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dwoc s& hivu nha & tai Viét
Nam, bao gom cé can hd chung cv va nha & riéng lé thdng qua cac hinh thirc sau day:

a) T6 chirc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay dwoc s& hiru nha & thong qua viéc thyc
hién dy an dau tw xay dwng nha & tai Viét Nam;

b) Té chirc, ca nhan quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Piéu nay dwoc s& hiru nha &
théng qua mua, thué mua nha & thwong mai cia cht dau tw dw an dau tw xay dwng nha &, nhan tang
cho, nhan thtra ké nha & thwong mai trong dw an dau tw xay dwng nha & khéng thudc khu vue can
b&o dadm quéc phong, an ninh theo quy dinh tai Diéu 16 cta Luat nay;

¢) Té chire, ca nhan quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu nay dwoc sé& hiru nha &
thong qua mua, thué mua nha & cla to chire, ca nhén nwéc ngoai da sé hiru nha & theo quy dinh tai
diém b khoan nay.

Diéu 18. Diéu kién t6 chirc, ca nhan nwéc ngoai dwoc sé hivu nha & tai Viét Nam

1. Do voi tb chire kinh té ¢6 von dau tw nwéc ngoai quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 17 cla
Luat nay phai la chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & theo quy dinh cua Luéat nay va phap luat ve
kinh doanh bat dong san.

2. Béi véi td chirc nuwéc ngoai quy dinh tai diém b khoan 1 biéu 17 cua Luat nay thi phai c6
Gidy chirng nhan dau tw hodc Gidy chirng nhan dang ky diu tw hoac gidy to lién quan den viéc duoc
phép hoat ddng ho&c thanh |ap tai Viét Nam con hiéu lwc tai thdi diém ky két giao dich vé nha & (sau
day goi chung 1a gidy chirng nhan dau tw) do co quan nha nwéc cé thdm quyén cla Viét Nam cap
theo quy dinh cda phap luat.

3. Béi v&i ca nhan nwéc ngoai quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 17 cta Luat nay pha| khéng
thudc trwong hop dwoc hwdng quyén wu dai, mién trir ngoai giao, lanh sy theo quy dinh cta phap
luat.



Piéu 19. S6 lwong nha & ma té chirc, ca nhan nwéc ngoai dwoc sé hivu tai Viét
Nam

1. T4 chirc, ca nhan nwéc ngoai quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Biéu 17 cta Luat nay
chi dwoc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thiva ké va s& hivu khéng quéa 30% sé lweng can ho
trong mot tda nha chung cw, néu 1a nha & riéng 1& bao gdm nha biét thy, nha & lién ké thi trén mot
khu vire c6 quy mé vé dan sé twong dwong mét phwéong chi dwec mua, thué mua, nhan ting cho,
nhan thira ké va s& hivu khéng qua 250 ca&n nha.

2. Trweng hop trong mét khu ve ¢ sé dan twong dwong mét phwdng ma c6 nhiéu nha chung
cw hodc dbi voi nha & riéng 18 trén mét tuyén phé thi tb chire, ca nhan nwéc ngoai dwoc mua, thué
mua, nhan tang cho, nhan thira ké va s& hiru khdng qué sd lwong cén ho, s lwong nha & riéng 1€ quy
dinh tai khoan 1 Biéu nay.

3. Chinh pha quy dinh yéu cau vé khu vic can bao dam quéc phong, an ninh, tiéu chi quy déi
guy mo vé dan sé6 twong dwong mot phwong, so lwgng nha & ma té chire, ca nhan nwdc ngoai duoc
s® hiru, viéc gia han thoi han s& hiru nha & va viéc quan ly, s& hiru nha & cuta to chirc, ca nhan
nw&c ngoai tai Viét Nam.

Piéu 20. Quyén cua chu s& hiru nha & 1a té chirc, ca nhan nwéc ngoai

1. T6 chirc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 17 cla Luat
nay dugc thie hién quyen cta chu s¢ hiru nha & theo quy dinh tai Dieu 10 cua Luat nay; trwong hop
xay dwng nha & trén dat thué thi chi dwoc quyén cho thué nha &.

2. T chirc, ca nhan nudc ngoai quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu 17 cla Luat nay
c6 quyeén cua chu s& hiru doi v&i nha & nhw cong dan Viét Nam nhwng phai tuan thd cac quy dinh
sau day:

a) Chi dwgc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké va s& hiru nha & theo ding s6
lwgng quy dinh tai Diéu 19 cla Luat nay va dwoc cap Giay chirng nhan doi véi nha & do;

b) Trwéng hop td chire, ca nhan nwéc ngoai dwoc tang cho, duoc thiva ké nha & khong
thudc trwdng hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 17 cla Luat ndy hoac vwot qua sb lwong nha &
quy dinh tai Diéu 19 cla Luat nay hodc thudc khu vire can bao ddm quéc phong, an ninh quy dinh tai
Diéu 16 cha Luat nay thi chi dwoc hwéng gia tri clia nha &;

c) Béi véi ca nhan nuéc ngoai thi dwgc s& hiru nha & theo thda thuan trong giao dich mua
ban, thué mua, tang cho, nhan thira ké nha & nhwng khéng qué 50 nam, ké tw ngay dwoc cap Glay
chirng nhan va dwoc gia han mét 1an véi thoi han khéng quéa 50 nam néu cé nhu cau; thoi han s&
hi*u nha & phai dwoc ghi rd trong Gidy chirng nhan.

Truwong hop ca nhan nwéc ngoai két hon véi cong dan Viét Nam dang sinh song tai Viét Nam
thi dwgc s& hiru nha & va c6 quyén cla chd s& hiru nha & nhw cong dan Viét Nam.

Trwéng hop ca nhan nwéc ngoai két hon voi ngudi Viét [\lam dinh cw & nwdc ngoai dwoc
phép nhap canh vao Viét Nam thi dwgc s& hiru nha & va cé quyén cla chd sé hiru nha & nhw ngudi
Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai;

d) Béi v&i t chire nwéc ngoai thi dwoc s& hiru nha & theo thda thuan trong giao dich mua
ban, thué mua, tdng cho, nhan thira ké nha & nhung khéng qua thoi han ghi trong gidy chirng nhan
dAu tw cép cho td chirc d6, bao gébm ca thdi gian dwoc gia han; thdi han sé hiru nha & dwoc tinh ti
ngay té chirc dwoc cip Gidy chirng nhan va dwoc ghi ré trong Gidy chirng nhan nay;

d) Trwde khi hét thi han sé hivu nha & theo quy dinh ctia Luat nay, chd s& hivu c6 thé truc
tiép hodc Gy quyén cho té chirc, ca nhan khac thwe hién quyén tdng cho hodc ban nha & nay cho déi
twong thudc trwdng hop dwoc s& hiru nha & tai Viét Nam; néu qua thdi han dwoc sé hivu nha & ma
chd sé& hiru khéng ban, tdng cho thi nha & dé thudc tai san coéng.

~ Trwong hop bén duoc tang cho, mua nha & 1a ddi twong quy dinh tai diém a va diém b khoan
1 Diéu 8 cua Luat nay thi cé quyéen quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 cla Luat nay.

Diéu 21. Nghia vu ctia chi s& hiru nha & |14 t6 chire, ca nhan nwéc ngoai

1. T4 chirc kinh té c6 vén dau tw nwéc ngoai quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 17 cla Luat
nay cé nghia vu cta chd s& hiru nha & theo quy dinh tai Diéu 11 cta Luat nay.

2. T4 chirc, ca nhan nwéc ngoai quy dinh tai diém b va diém c khoadn 1 Diéu 17 cta Luat nay



¢6 nghia vu cla cht s& hiru nha & nhw cong dan Viét Nam nhwng phai tuan tha cac quy dinh sau
day:

a) Béi véi chi s& hivu 1a ca nhan nwdc ngoai thi dwoc cho thué nha & dé str dung vao muc
dich ma phap luat khéng cdm nhung trwéc khi cho thué nha &, chi sé hiru phai cé van ban théng
béo vé viéc cho thué nha & véi co quan quan ly nha & huyén, quan, thi x4, thanh phd thuéc tinh,
thanh phé thudc thanh phé trwe thudc trung wong (sau day goi chung la cip huyén) noi c6 nha &
theo quy dinh ctia B trwdng Bo Xay dung va phai ndp thué tir hoat dong cho thué nha & nay theo
quy dinh cda phap luat.

Trwdng hop ca nhan nwédc ngoai két hon véi cong dan Viét Nam dang sinh séng tai Viét Nam
thi co nghta vu clia chi s& hiru nha & nhw cdng dan Viét Nam.

Trwdng hop ca nhan nwédc ngoai két hon véi ngwdi Viet Nam dinh cw & nwdc ngoai dwoc
phép nhap canh vao Viét Nam thi cé nghia vu cta chd s& hiru nha & nhw nguwdi Viét Nam dinh cw &
nw&c ngoai;

b) D6i v&i chli s& hivu la té chirc nwéc ngoai thi chi dwoc sir dung nha & dé b tri cho nguo
dang lam viéc tai to chirc do &;

¢) Thuc hién thanh toan tién mua, thué mua nha & théng qua td chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nwdc ngoai dang hoat déng tai Viét Nam;

d) Trong tréng hop ca nhan nwéc ngoai bi co quan cé thdm quyén cla Viét Nam quyét dinh
budc xuét cadnh hodc truc xuét, td chirc nwéc ngoai bi budc chdm dit hoat déng tai Viét Nam do vi
pham quy dinh ctia phap luat Viét Nam trong st dung nha & thuéc s& hiru cta minh thi nha & nay bi
x@ ly theo quyét dinh cGa co quan c6 thdm quyén cuta Viét Nam.

Piéu 22. Cac trwong hop té chire, ca nhan nwéc ngoai khéng dwec cap Gidy chirng
nhan déi vé&i nha &

1. T6 chirc, ca nhan nwoc ngoai thude trvong hop quy dinh sau day khong dwoc cap Gidy
chlrng nhan doi véi nha & ma chi dwgc ban hodc tang cho nha & nay cho doéi twgng dwoc sé hivu
nha & tai Viét Nam:

a) Td chirc, ca nhan nuwéc ngoai dwoc tang cho hoac duoc thira. ké nha & khong thudc truang
hop quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 17 cta Luat nay hoac vuot qua sb lwong nha & dugc phép so
hibu theo quy dinh tai Diéu 19 cla Luat nay hoac thudc khu vuc can bao dam quéc phong, an ninh theo
quy dinh tai Didu 16 cla Luat nay;

b) Té chirc nwéc ngoai khéng hoat dong tai Viét Nam, ca nhan nwéc ngoai khong dugc phep
nhap canh vao Viét Nam nhwng dwoc tang cho, dwoc thira ké nha & tai Viét Nam.

2. Bbi twong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay duwoc truc ti(fap hoac ay quyép cho t&
chure, Qé nhan Ifhéc ban hodc téang cho nha &; ddi twgng quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay dwoc
dy quyén cho t0 chirc, ca nhan khac dang cu trd, hoat dong tai Viét Nam ban hoac tang cho nha &.

3. D6i twong duoc thira ké nha & c6 ¢a t6 chirc, ca nhan thudc treong hop dwoc sé htu nha
¢ va khong thudc treong hop duoc s& hiru nha & tai Viét Nam thi cac bén phai thong nhatx 1y tai
san thira ké la nha & nay theo mét trong cac trwdng hop sau day:

a) Dé cho tb chirc, ca nhanthudc trudng ho’p dwoc s& hiru nha & tai Viet Nam thira ké nha
& nay; td chirc, ca nhan khéng thudc trwo’ng hop s& hiru nha & tai Viét Nam dwoc hwdng gia tri
cta nha & nay twong (rng v&i phan tai san dwoc thiva ké;

b) Tang cho ho&c ban nha & nay cho té chirc, ca nhan thudc trwdng hop dwoc s& hivu nha &
tai Viét Nam dé hwéng gia tri.

) Chuwong il )
CHIEN LUQC PHAT TRIEN NHA O' QUOC GIA,
CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

Muc 1 )
CHIEN LUQ'C PHAT TRIEN NHA O QUOC GIA



Diéu 23. Cin cr xay dwng Chién lwoc phét trién nha & quéc gia

1. Chién lwoc phat trién kinh té - xa hoi cta dat nuwéc; quy hoach téng thé qudc gia.
2. Diéu kién phat trién kinh té - x& hoi cta dat nwéc.

3. Két qua thyc hién Chién lwoc phat trién nha & quéc gia ky truéc; hién trang nha &.

4. Yéu cau vé phat trién nha & cho cac dbi twong trong giai doan xay dwng Chién lwoc phat
trién nha & quéc gia.

Diéu 24. Noi dung Chién lwoc phét trién nha & quéc gia

Chién lwgc phét trién nha & qudc gia bao gdm céc ndi dung chd yéu sau day:
1. Quan diém phat trién nha &;

2. Muc tiéu phét trién nha & bao gém:

a) Muc tiéu téng quat nham dap (rng yéu cau vé nha & cho cac déi twong, bado dam phat trién
thi trwdng bat dong san bén virng, minh bach;

b) Muc tiéu cu thé, bao gdm: phat trién dién tich nha &; nang cao chét lwong nha &; phat trién
nha & thwong mai, nha & xa héi, nha & cho lwc lwong vi trang nhan dan, nha & céng vy, nha & phuc
vu tai dinh cw, nha & theo chwong trinh muc tiéu quéc gia, chwong trinh dau tw cong vé nha &; nha &
cua ca nhan; cai tao, xay dung lai nha chung cw; cac muc tiéu trong tdm nhin cta Chién lwoc phéat
trién nha & québc gia gom téng dién tich nha &, dién tich nha & xa hoi, nha & cho lyc lwong vi trang
nhan dan tang thém, chat lwong nha &;

3. Nhiém vu va giai phap dé thyc hién Chién lwoc phat trién nha & quoc gia bao gom quy
hoach, phét trién quy dat; phat trién va quan ly nha & theo chuwong trinh, ké hoach; ngudn vén va
thué, cai cach tha tuc hanh chinh, tha tuc dau tw; phat trién thj trwong bat dong san va nhiém vu, giai
phap khac;

4. Trach nhiém clia B, co' quan ngang B9, }’Jy ban nhan dan cép tinh va co quan, té chirc
c6 lién quan trong viéc thwc hién Chién lwoc phat trien nha & quoc gia.

Diéu 25. Ky Chién lwgc phat trién nha & quéc gia va tham quyén phé duyét Chién lwec
phét trién nha & quéc gia
1. Ky Chién lwoc phét trién nha & quéc gia la 10 nam va cé tdm nhin phi hop véi Chién luoc

phat trién kinh té - x& hoi ca dat nwéc. Chién lvgc phat trién nha & qubc gia dwoc phé duyét trong
nam dau tién cta ky Chién lwoc.

2. BO Xay dwng cha tri, phdi hop véi cac B0, co quan ngang B9, co quan, td chirc lién quan
t6 chirc xay dwng Chién lwoc phat trién nha & quéc gia trinh Tha twéng Chinh phi phé duyét.

) 3. Cac chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong Chién Iwgc phat trién nha & quéc gia bao
gom dién tich nha & binh quan dau ngu i, chat lwveng nha & tai do thi, ndng thon va toan quoc phai
dwoc dwa vao nhiém vu phat trién kinh té - xa héi cia dat nwéc trong tirng giai doan.

4. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc xay dung va phé duyét chwong trinh, ké
hoach phat tr|en nha & cép tinh theo quy dinh cla Luat nay dé trién khai thwc hién Chién luvgc phat
trién nha & quéc gia.

Muc 2
CHUONG TRINH,
KE HOACH PHAT TRIEN NHA O’ CAP TiNH
Diéu 26. Cin ctr xay dwng va ky chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh
1. C&n c xay dwng chwong trinh phat trién nha & cap tinh bao gédm:
a) Chién lwoc phat trién nha & qubc gia;
b) Quy hoach s dung d4t, quy hoach xay dwng, quy hoach dé thi;

)E)leu kién phat trién kinh té - xa hoi cta dia _phuong; két qua thwc hién chwong trinh phat
trién nha & cap tinh ky trwde; hién trang nha &; nhu cau vé nha & trong giai doan xay dwng chuong
trinh phat trién nha & cap tinh.



2. C&n ct xay dwng ké hoach phét trién nha & cap tinh bao gém:
a) Chwong trinh phat trién nha & cap tinh;
b) K& hoach phat trién kinh té - xa hoi cta dia phwong;
~_ c) Két qua thuc hién ké hoach phat trién nha & cép tinh ky trwéc; hién trang nha &; nhu
cau ve nha & trong giai doan xay dwng ké hoach phét trién nha & cap tinh.
3. Can cu diéu kién cda dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh c6 thé xay dwng va phé duyét

ké hoach riéng vé phat trién nha & xa hoi, nha & phuc vu tai dinh cw, cai tao, xay dwng lai nha chung
cw.

4. Ky chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh dwoc xac dinh nhw sau:
’ a) Ky chuong trinh phat trién nha & cap tinh Ia 10 nam, twong tng véi ky Chién lwgc phat
trien nha & quoc gia;
b) Ky ké hoach phat trién nha & cap tinh la 05 nam, ky dau ké hoach phat trién nha & cp tinh
dwoc xac dinh theo dau ky clia chwong trinh phat trién nha & cap tinh.

Diéu 27. Noi dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh
1. N6i dung chwong trinh phat trién nha & cép tinh bao gém:

a) Banh gia hién trang vé dién tich san nha & va chat lwong nha & riéng 18, nha chung cw;
hién trang cac loai hinh nha & phat trién theo dy an, nha & theo chwong trinh muc tiéu qudc gia,
chwong trinh dau tw cdng vé nha &, nha & cla c4 nhan tw xay dwng; hién trang cda thi trieérng bat
déng san nha &;

b) Phan tich, danh gia két qua dat dwoc, ton tai, khd khan, vwéng méc, nguyén nhan trong
viéc thuc hién chwong trinh phat trién nha & cép tinh ky truéc;

c) Dy kién dién tich dat dé phat trién nha & xa hoi, nha & phuc vu tai dinh cw, nha & cong
vu, cai tao, xay dwng lai nha chung cw. Dy kién tbng nhu ciu dién tich san nha & tang thém trén dia
ban tinh, thanh phé truc thudc trung wong trong ky chwong trinh phat trién nha & cép tinh, trong d6
phan dinh nhu cau vé dién tich nha & cda tirng nhém dbi twong dwoc hwéng chinh sach hé tro vé
nha & xa héi, tirng loai hinh nha & phat trién theo dw an;

d) Xac dinh muc tiéu tbng quat, muc tiéu cu thé cho viéc phat trién nha & trén dia ban tinh,
thanh phé trwc thudc trung wong;

d) Binh hwéng chi tiéu phat trién nha & trong ky chwong trinh, bao gdm dién tich nha &
binh quan dau ngu i tai khu vire d6 thi, khu vire ndng thén va trén dia ban tinh, thanh phd truc
thudc trung wong; dién tich san nha & téi thiéu; duw kién dién tich san nha & sé hoan thanh va dwa
vao st dung trong ky chwong trinh; chat lwgng nha & tai dé thi va néng thon;

e) Xac dinh nhu cau vé vén ngan sach nha nwéc va ngudn von khac dé phat trién nha &;

~g) Giai phap dé thuc hién chwong trinh, bao gom giai phap vé quy hoach, quy dat, ngudn vén
va thué, cai cach thu tuc hanh chinh, tha tuc dau tw va giai phap khac;

h) Khu ve dy kién phét trién nha & phan theo don vi hanh chinh cép huyén;

i) Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cac cép va cac co quan chirc nang cla dia phwong
trong viéc thwc hién chwong trinh phat trién nha & cap tinh.

2. N6i dung ké hoach phét trién nha & cép tinh bao gdm:

a) Chi tiéu vé dién tich nha & binh quan dau ngudi, dién tich san nha & hoan thanh va dwa
vao str dung doi voi cac loai hinh nha & phat trién theo dy &n, nha & theo chwong trinh muc tiéu
quéc gia, chwong trinh dau tw céng vé nha &;

b) Chi tiéu vé chét lwong nha & tai d6 thi va néng thén trén dia ban tinh, thanh phéd truc thudc
trung wong;
c) Nhu cau vé von ngan sach nha nwéc va ngudn von khac dé phat trién nha o;
_d) Giai phap thwc hién ke hoach theo Chién Iwgc phat trién nha & quoc gia va chuong trinh
phat trién nha & cap tinh;

d) Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cac cip va cac co quan chirc ndng cla dia phuong



trong viéc thwe hién ké hoach phat trién nha & cép tinh.
Diéu 28. Piéu chinh chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh

1. Viéc diéu chinh chwong trinh phat trién nha & cép tinh dwoc thwe hién khi cé thay dbi mét
trong cac ndi dung quy dinh tai cac diém c, d, d hoac h khoan 1 Diéu 27 cha Luat nay do diéu chinh
quy hoach tinh ho&c do phé duyét quy hoach tinh trong giai doan méi hoac do thanh lap, giai thé,
nhap, chia, diéu chinh dia gi¢i don vi hanh chinh cép tinh.

2. Trong chwong trinh phat trién nha & cap tinh diéu chinh phai thé hién ré cac néi dung sau
day:

a) Sw can thiét phai diéu chinh chwong trinh;
b) Noi dung diéu chinh; ngudn vén dé thwc hién néi dung diéu chinh;
c) Giai phap dé thwc hién ndi dung diéu chinh:;

d) Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cac cép va cac co quan chirc nang cua dia phwong
trong viéc thwc hién chwong trinh diéu chinh.

3. Viéc diéu chinh ké& hoach phat trién nha & cép tinh dwoc thwe hién khi cé mét trong cac
can cl sau day:

a) C6 diéu chinh ndi dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh da dwoc phé duyét;

b) C6 diéu chinh néi dung lién quan dén nha & trong ké hoach phat trién kinh té - xa hgi cap
tinh da dwoc quyét dinh;

c) Trwong hop quy dinh tai khodn 4 Diéu 65 clia Luat nay néu ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cw dwoc xay dwng, phé duyét chung véi ké hoach phat trién nha & cap tinh.

4. Trong ké hoach phat trién nha & cép tinh diéu chinh phai thé hién rd cac néi dung sau day:
a) Muc dich, yéu cu diéu chinh;

b) Noi dung diéu chinh; ngudn vén dé thwc hién néi dung diéu chinh;

c) Giai phap dé thuc hién néi dung diéu chinh;

d) Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cac cap va cac co quan chirc nang cla dia phwong
trong viéc thwc hién ké hoach diéu chinh.

5. Khi diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh, Uy ban nhan dan cép tinh
phai gilr nguyén ky chwong trinh, ké hoach da dwoc phé duyét.

Diéu 29. Xay dwng, phé duyét chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh

1. Viéc xay dwng va phé duyét chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh duoc thuc
hién nhw sau:

_a) Uy ban nhan dan cép tinh té chirc xay dyng chwong trinh phat trién nha & cap tinh va trinh
HGi dong nhan dan cung cap thdng qua. Sau khi dwoc HOi dong nhan dan cuing cap thong qua, Uy
ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém phé duyét va trien khai thiee hién chwong trinh phat trién nha &
cap tinh;

b) Trén co s& chwong trinh phat trién nha & cép tinh da dwoc phé duyét, Uy ban ‘nhan dan
cép tinh t6 chirc xay dwng, phe duyet va tr|en khai thirc hién ké hoach phat trién nha & cap tinh;
trwong hop trong ké hoach c6 st dung ngudn vén ngan sach dé phat trién nha & thi phai phu hop
v&i ké hoach dau tw coéng trung han da dwoc phé duyét.

2. Sau khi phé duyét chwong trinh, k& hoach phat trién nha & cép tinh, Uy ban nhan dan cap
tinh phai cong khai chwong trinh, ké hoach nay trén Céng théng tin dién t» ctia Uy ban nhan dan cép
tinh, trén phwong tién théng tin dai ching cla dia phwong va gl cho co quan quan ly nha & cap tinh
dé cong khai trén Cdng thong tin dién t& clia co quan quan ly nha &, déng thdi glvi vé Bo Xay dung.

3. Chinh pha quy dinh chi tiét ndi dung, trinh tw, tha tuc xay dung, phé duyét, diéu chinh, kinh
phi xay dwng, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phét trién nha & cép tinh; sw phi hop cta néi dung dy
an dau tw xay dwng nha & v&i chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cép tinh khi thye hién thdm dinh
cha trwong dau tuw.



Chuwong IV
PHAT TRIEN NHA O

Muc 1
QUY DINH CHUNG
Piéu 30. Hinh thirc phét trién nha &
1. Phét trién nha & theo dy an dau tw xay dwng nha & bao gom:
a) Dy an dau tw xay dwng 01 cong trinh nha & doc lap hodc 01 cum cong trinh nha &;

b) Dy an dau tw xay dwng 01 c()pg trinh nha & cé muc dich s&r dung hén hop hoac 01 cum
cong trinh nha & cé muc dich st dung hén hop;

c) Dy an dau tw xay dung khu nha & déng bo viéc xay dwng nha & vé&i cong trinh ha tang kj
thuat, ha tAng xa hoi va cac cong trinh khac phuc vu nhu cau &;

d) Dy an dau tw xay dwng két cdu ha tdng khu nha & dé& chuyén nhwong quyén s dung dat
cho ca nhan tw xay dwng nha &;

d) Dy an dau tw xay dwng khu dé thi cé nha &;

e) Dw an st dung dat két hop da muc dich ma cé danh dién tich dat trong dw &an dé xay dung
nha &.

2. Ca nhan phat trién nha & theo quy dinh tai Muc 5 Chwong nay.

_ Diéu 31. Cac loai hinh nha & phat trién theo dw an dau tw xay dwng nha & va tiéu
chuan dién tich nha &

1. Cé4c loai hinh nha & phat trién theo dy an dau tw xay dwng nha & bao gém:

a) Phat trién nha & thwong mai;

b) Phat trién nha & xa héi, nha lwu trd cdng nhan trong khu céng nghiép, nha & cho luc lwgng
vl trang nhan déan;

c) Phat trién nha & cong vu;

d) Phat trién nha & phuc vu tai dinh cw;

d) Cai tao, xay dwng lai nha chung cw;

e) Phat trién cac loai nha & hén hop quy dinh tai khodn nay theo quy dinh cia Luat nay.

2. Nha & duoc thiét ké, xay dung theo quy dinh ctia Luat nay va phai phi hop vai tiéu chuén,
quy chuan xay dwng; doi v&i can ho chung cu thi phai thiet ke, xay dwng khép kin, co dién tich san
can ho khoéng thap hon dién tich theo quy chuan ky thuat quoc gia ve nha chung cuw; doi voi khu vire
ndng thon, viéc xay dung nha & con phai phu hop véi phong tuc, tap quan, kién tric nha & néng thon
theo tirng vling, mién, phai bao gom cac cong trinh phu tro' phuc vu nhu cau sinh hoat, san xuat cta
gia dinh, ca nhan.

Diéu 32. Quy dat dé phat trién nha &

1. Dién tich d4t dé phat trién nha & phai dwoc xac dinh trong quy hoach db thi, quy hoach xay
dwng khu cong nghiép, quy hoach xay dwng co s¢ giao duc dai hoc, quy hoach xay dwng khac theo
quy dinh cGia phap luat vé quy hoach, phap luat vé quy hoach dé thi, phap luat vé xay dwng va quy
dinh khac cla phap luat cé lién quan.

2. Viéc bb tri dién tich dat dé phat trién nha & phai phu hop voi quy hoach st dung dét, ké
hoach s dung d4t, nhu cau dién tich dat dé phat trién nha & trén dia ban trong chuong trinh, ké

hoach phat trién nha & cép tinh da dwoc phé duyét, tuan thd quy dinh cda Luat nay va phap luat vé
dat dai.

3. Viéc bo tri dién tich dat dé phat trién nha & thwong mai, nha & cong vy, nha & phyc vu tai
dinh cw phai tuan thu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu nay, quy dinh tai cac muc 2, 3va 4
Chwong nay.

4. Viéc b tri dién tich dat dé phat trién nha & x& hoi, nha lwu trd cdng nhan trong khu céng



nghiép, nha & cho lyc lwong v trang nhan dan phai tuan tha quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
va quy dinh tai Chwong VI cla Luat nay.

Diéu 33. Yéu cau déi v&i dw an dau tw xay dwng nha &

1. Dy an dau tw xay dwng nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cta Luat nay phai bdo dadm
cac yéu cau chung sau day:

a) Phu hop voi chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh da duoc phé duyét, tuan tha
noi dgng cua chu trwvong dau tw da dwoc quyét dinh hoac chap th,uén va dap rng yéu cau quy dinh
tai Diéu 5 cha Luat nay; trién khai thwc hién theo quy hoach chi tiét da dwoc phé duyét;

b) Viéc phan chia cac dy an thanh phan (néu c6), phan ky dau tw phai dwoc xac dinh trong
chl trwong dau tw, Bao cao nghién ctru kha thi dau tw xay dwng, quyét dinh dau tw xay dung theo
quy dinh cta phap luat vé dau tw, phap luat vé dau tw cong, phap luat vé xay dwng;

c) Dv an dau tv xay dwng nha &, cac khu vuc trong dy an phai dwoc dét tén bang tiéng
Viét; dbi véi dy an dau tw xay dwng nha & xa hoi, nha & cho luc lweng vi trang nhan dan, nha &
phuc vu tai dinh cw thi chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & phai d&t tén bang tiéng Viét; trwong
hop chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai, dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha
chung cw ¢é nhu cau d&t tén dy an, tén cac khu vue trong dy an bang tiéng nwéc ngoai thi phai
viét tén day du bang tiéng Viét trwde, tén tiéng nwéc ngoai sau. Tén dy an, tén cac khu vuce trong
dw &n phai dwoc néu trong chi trwong dau tw hodc ndi dung dy an da dwoc phé duyét, dwoc siv
dung trong ca qua trinh dau tw xay dwng va quan ly, st dung sau khi hoan thanh dau tw xay dwng;

d) Noi dung dw an da dugc phé duyét phai dwoc chi diu tw dw an dau tw xay dwng nha &
thwe hién day dua; trwdng hop diéu chinh ndi dung dw &n ma phai diéu chinh chd trwong dau tw thi
chl dau tv dy an diu tw xay dwng nha & phai thwc hién tha tuc diéu chinh cha trwong dau tw theo
quy dinh cta phap luat trwdc khi diéu chinh ndi dung dv an;

d) Viéc nghiém thu, ban giao nha &, cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tng xa hoi theo dy an
phai dwoc thuc hién theo quy dinh cGa Luat nay, phap luat vé xay dwng va quy dinh khac ctia phap
luat co lién quan; bado ddm chét lwgng, an toan trong xay dwng, van hanh, khai thac, st dung céng
trinh, yéu cau vé phong chay, chiva chay va bao vé méi trieérng. Tai khu vire chiu anh hwéng cla bién
dbi khi hau thi con phai dap rng yéu cau vé phong, chéng thién tai va ing phé véi bién ddi khi hau
theo quy dinh cla phap luat;

e) Dw &n dau tw xay dwng nha & cé ap dung cdng nghé tiét kiém nang Iuang tiét kiém tai
nguyén, cong trinh xanh hoac dd thi thdng minh thi phai dap ¢ng yéu cau, tiéu chuan, quy chuén ky
thuat theo quy dinh cGa phap luat; déi véi nha chung cu thi con phai thiét ké 1ap dat hé théng ha tang
vién théng, théng tin theo quy dinh clia phap luat.

2. Dy an dau tw xay dwng cong trinh nha cy ¢6 muc dich st dung hén hop quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 30 clGa Luat nay phai tuan thd yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va yéu cau sau
day:

a) Phai xac dinh rd muc dich dé & va st dung vao muc dich van phong hoac thuwong mai,
dich vy, muc dich khac trong chu trwong dau tw dy an da dwoc quyét dinh hoac chap thuan;

b) Trong néi dung dw an da dwoc phé duyét phai xac dinh rd viéc phan chia hoac khéng phan
chia riéng biét dwoc cac khu chtre nang khac nhau; tredng hop phan chia riéng biét dwoc cac khu
chirc nang thi phai thiét ke, xay dung tach biét hé thong trang thiét bi str dung chung cho tirng khu
chirc nang va hé thong trang thiét bj st dung chung cho ca cong trinh nha & hon hep dé bao dam
yéu cau trong quan ly van hanh sau khi dwa vao s dung;

c) Phai bao dam ddng bd hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi trong va ngoai pham vi dy
an.

3. Dy n dau tv xay dwng nha & quy dinh tai cac diém c, d, d va e khoan 1 Biéu 30 cia Luat
nay phai tuan tht yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va yéu cau sau day:

a) Phai c6 day du hé thong ha tang ky thuat, hé thong ha tang xa hoi dap (ng chi tiéu quy
hoach theo quy dinh cda phap luat vé quy hoach va phai bao dam két ndi véi hé thong ha tang ky
thuat chung ctia khu viec;

b) Phai xac dinh trong cht trvong dau tw dy an trach nhiém dau tw, xay dwng va quan Iy, st
dung sau dau tw xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat va ha tang xa héi cta dy an theo quy dinh



ctia phap luat vé dau tw, phap luat vé dau tw cong, phap luat vé xay dwng;

c) Trwdng hop dwoc chuyén nhwong quyén st dung dat dé ca nhan tw xay dwng nha &
theo quy dinh cta Luat nay va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan thi trong néi dung dw an
dwoc phé duyét phai xac dinh rd khu vwe, vi tri phai dau tw xay dwng nha & va khu v, vi tri dwoc
chuyén nhwong quyén sir dung dat dé ca nhan ty xay dwng nha & hoéc toan bd dy an thudc
trudng hop duwgc chuyén nhwong quyén sir dung dat dé ca nhan tw xay dwng nha &.

4. Ngoai yéu cau quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu nay, dv an dau tw xay dyng nha &
con phai dap trng yéu cau khac twong tng vai tirng loai dw an dau tw xay dwng nha & quy dinh tai
cac diéu 49, 53, 60, 81, 95 va 105 cla Luat nay va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

) 5. Danh muc dy an dau tw xay dyng nha & dang trién khai thwc hién trén dia ban tinh, thanh
pho tryre thude trung wong phai dwoc cong khai trén Cong thong tin dién t&r ctia Uy ban nhan dan cap
tinh va co quan quan ly nha & cap tinh.

Diéu 34. Cac giai doan cua dw an dau tw xay dwng nha &

1. Cac giai doan clia dw an dau tw xay dwng nha & bao gébm giai doan chuén bj dy an, giai
doan thwc hién dy an, giai doan ket thic xay dwng dy an, dwa cong trinh cua dv an vao khai thac, st
dung theo quy dinh cua phap luat vé nha &, phap luat vé dau tw, phap luat vé dau tw cong, phap luat
vé xay dwng va quy dinh khac clta phéap luat c6 lién quan.

2. Chinh pha quy dinh chi tiét khoan 1 Diéu nay.
Piéu 35. Cha dau tw va diéu kién lam chu dau tw dw an dau tw xay dwng nha &
1. Cha dau tw dw an dau tw xay dwng nha & bao goém:

) a) Doanh nghiép ho&c hop tac x4, lién hiép hop tac x&, bao gébm ca td chirc kinh t& c6 vén
dau tv nwéc ngoai dwoc thanh Iap va hoat déng theo phap luat Viét Nam va c6 chirc nang kinh i
doanh bat dong san (sau day goi chung la doanh nghiép kinh doanh bat doéng san) va dap ng diéu
kién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

) b) T4 chirc dau tw xay dwng nha & bang ngudn vén quy dinh tai khoan 5 Biéu 112, khoan 1
Diéu 113 cua Luat nay va dap (rng diéu kién quy dinh tai khoan 3 Biéu nay.

2. Bbi voi treong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi chi dau tw dy an dau tw xay
dwng nha & phai dap trng cac diéu kién sau day:

] a) C6 vén chi s& hiru theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh b4t dong san dé thwc hign
doi voi tirng dw an dau tw xay dwng nha &;

b) C6 quyén str dung dat dé thuc hién dbi voi tirng loai dy an dau tw xay dyng nha & theo
quy dinh cta Luat nay hoac dwoc giao dat, cho thué dat theo quy dinh cta Luat Dat dai;

c¢) C6 nang lwe, kinh nghiém dé thwc hién dw an dau tw xay dwng nha & theo quy dinh cla phap
luat.

3. D6i véi trwdng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay thi chi dau tw dw an dau tw xay
dwng nha & 1a to chirc dwge ngwoi quyet dinh dau tw giao quan ly, str dung von dé thie hién dw an
dau tw xay dwng nha &.

4. Can cw tirng loai hinh dy an dau tw xay dwng nha &, viéc Iwa chon chi dau tw dy an dau
tw xay dwng nha & phai tuan tha quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 Biéu nay va quy dinh khac cé lién
guan cua Luat nay.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI THEO DY AN

Diéu 36. Cha dau tw dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai

1. Chli dau tv dv &n dau tw xay dwng nha & thwong mai phai la doanh nghiép kinh doanh bat
dong san dap trng diéu kién quy dinh tai diém a va diém c khgén 2 Diéu 35 cla Luat nay va thuéc
mét trong cac trwong hgp quy dinh tai khoan 2 hoac khoan 3 Dieu nay.

_ 2. Buoc giao dat, cho thué dat do tring dau gia quyén s dung dat, tring dau thau Iwa chon
nha dau tw thyc hién dy an coé str dung dat; trwong hgp khac dwoc chap thuén nha dau tw khi to
chlrc dau gia, dau thau theo quy dinh clta phap luat vé dau tw.



3. Buoc chép thuan chi trwong dau tw ddng thdi chdp thuan nha ddu tw lam chi dau tw dw
an dau tw xay dwng nha & thwong mai khi nha dau tw cé quyén st dung dat thong qua thda thuan vé
nhan quyén st dung dat déi voi loai dat dwoc thwe hién dy an dau tw xay dwng nha & thwong mai
ho&c dang cé quyén s dung dat dbi véi loai dat dwoc thwe hién dw an dau tw xay dwng nha &
thwong mai theo quy dinh cla Luat D4t dai.

Piéu 37. Thwe hién dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai

1. Viéc thuc hién du an dau tw xay dwng nha & phai tuan tha quy dinh cGa Luat nay, phap
luat vé xay dwng va quy dinh khac clia phap luat cé lién quan.

2. Chl dau tw dy an dau tw xay dung nha & phai xay dwng nha & va hé théng ha tang ky
thuat, ha tang xa hdi theo quy hoach, ndi dung va tién d6 dw an da duoc phé duyét; treong hop dw
an c6 phan ky dau tw thi phai thwc hién xay dwng theo dung phan ky dau tw da dwoc chap thuan.

3. Béi voi hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi thudc trwdng hop phai ban giao cho
chinh quyén hodc co quan chirc néng cta dia phwong quan ly theo ndi dung chép thuan chi trwong
dau tw, ndi dung dw an da dwoc phé duyét thi phai thwe hién ban giao sau khi hoan thanh viéc dau tw
xay dwng; co quan, té chirc nhan ban giao cé trach nhiém tiép nhan dé quan ly, bao tri, van hanh,
khai thac, str dung theo diing muc dich va céng nang da dwoc phé duyét. Bbi véi hé thdng ha tang kj
thuat, ha tAng xa hoi do Nha nwéc dau tw xay dung thi té chirc dwoc giao dau tw xay dwng hé théng
ha tAng ky thuat, ha tAng xa hoi phai thuc hién theo néi dung, tién do dw an da dwoc phé duyét.

4. Viéc ban giao nha & cho nguwdi mua, thué mua chi dwoc thyc hién sau khi da hoan thanh
viéc nghiém thu codng trinh nha & theo thiét ké da dwoc phé duyét va nghiém thu cong trinh ha tang
ky thuat cGa khu vuc c6 nha & dwoc dau tw xay dwng theo tién dd cla dw an da dwoc phé duyét.
Trwéng hop chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & phai xay dwng cong trinh ha tang xa hdi phuc
vu nhu cau & theo chil trwong dau tw dy an thi phai hoan thanh xay dwng va nghiém thu céng trinh
nay theo tién d6 clia dw an da dwoc phé duyét trwdc khi ban giao nha &. Trwéng hop ban giao nha &
xay dwng thd thi phai hoan thién toan bdé phan mat ngoai ctia nha & do.

Khi ban giao nha chung cw, chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & phai c6 da hd so ban
giao nha & theo quy dinh ctia Chinh phu.

5. Viéc nghiém thu cong trinh nha & va hé thdng ha tAng k¥ thuat, ha tAng xa hdi trong dw &n
dwoc thye hién theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng.

Diéu 38. Quyén cda chu dau tw dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai

1. Yéu cau co quan, t6 chirc c6 lién quan thye hién cac tha tuc theo ding quy dinh cua phap
luat trong qua trinh chap thuan cha trwong dau tw, 1ap, phé duyét va trién khai thuc hién dy an.

2. Ban, cho thué mua, cho thué nha &; thuc hiép huy dong vén,, thu tién ban, cho thué mua,
cho thué nha o theo quy dinh cta Luat nay, phap luat vé kinh doanh bat dong san va theo ndi dung
hop dong da ky két.

3. Thuc hién quyén cla nguoi st dung d4t va kinh doanh san pham trong dy an theo néi
dung chap thuan chu trwong dau tw va n6i dung dy an da dwoc phé duyét.

4. Bugc chuyén nhwgng mét phan hoac toan bo du an theo quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé dat dai, phap luat vé dau tw.

5. Duoc thye hign quan ly, khai thac hé thong ha tang ky thuat, ha tng xa hoi trong pham vi
dw an khéng phai ban giao cho Nha nwéc theo ndi dung chap thuan chad trwong dau tw, néi dung dw
an da dwoc phé duyét.

6. Yéu cau co quan nha nwéc co thdm quyén cép Gidy chirng nhan déi véi nha & duoc xay
dyng trong dw an theo quy dinh tai Diéu 9 cla Luat nay va phap luat vé dat dai.

7. Dbwoc hudng chinh sach wu dai ctia Nha nwéc trong qua trinh thye hién dw an theo quy
dinh cla phap luat.

8. Quyén khac theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 39. Nghia vu ctia cht dau tw dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai

1. Lap, phé duyét va trién khai thwc hién dw an theo dung néi dung chap thuan cha trwong

dau tw, ndi dung dw an da dwoc phé duyét, quy dinh cGa Luat nay, phap luat vé xay dwng va quy dinh
khac cla phap luat co lién quan.



2. Ky quy hoac phéi c6 bao lanh ngan hang vé nghta vu ky quy dé thwc hién dw an theo quy
dinh cuta phap luat ve dau tu; dong tien bao lanh giao dich nha & theo quy dinh cta phap luat ve kinh
doanh bat déng sén; bdo dadm nang lwc tai chinh dé thwe hién dw an theo quy dinh cla phap luat.

3. Xay dyng nha & va cong trinh ha téng ky thuat, ha tang xa héi trong dy &n duoc giao xay
dwng theo dung quy hoach chi tiét, ngi dung chap thuan cha trvong dau tw, tuan tha thiét ke, tiéu
chuén dién tich nha & va néi dung dw an da dwoc phé duyét.

4. Trwdng hop thudc dién dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat dé ca nhan tw xay dwng
nha & theo quy dinh cla Luat nay thi chil dau tw dw an dau tw xay dwng nha & chi dwoc chuyén
nhwong sau khi da hoan thanh va nghiém thu dwa vao s dung hé théng ha tang ky thuat theo quy
dinh cta phéap luat vé xay dwng va phap luat vé kinh doanh bat ddng san déi véi khu viec duoc
chuyén nhwong.

5. Bo cdo tinh hinh trién khai, két qua thic hién dy an theo dinh ky va khi két thic dy an
theo quy dinh cla phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh bat déng san.

6. Ky két hop dong, van ban lién quan dén viéc huy dong vén dé thc hién dy an dau tw xay
dwng nha & theo quy dinh cla Luat nay, phap luat vé kinh doanh béat déng san va quy dinh khac cua
phap luét co lién quan. Khéng duoc ay quyen ho&c giao cho bén tham gia hop tac dau tw, lién doanh,
lién két, hop tac kinh doanh, gép vén hodc td chire, c4 nhan khac thuc hién ky hop déng thué, thué
mua, mua ban nha &, hop di‘)ng d&t coc giao dich v& nha & ho&c kinh doanh quyén st dung dét trong
dy an.

7. Thc hién day da cam két trong hop déng kinh doanh san phdm cua dy an; bao dam chét
lweng cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé xay dwng; ban giao nha & kém theo cac giay to lién
qguan dén nha & giao dich cho khach hang va thye hién giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué
nha &, kinh doanh quyén s dung dat theo dung quy dinh cla Luat nay, phap luat vé kinh doanh bat
dong san va quy dinh khac ctia phap luat cé lién quan.

8. Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha 6"cho ngwoi mua hoac ké t» ngay bén
thué mua da thanh toan du tien theo thda thuan thi phai ndp ho so dé nghi co quan nha nwéc céd
thdm quyén cap Gidy chirng nhan cho nguwoi mua, ngudi thué mua nha &, triv treong hop ngudi
mua, thué mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Giay chirng nhan.

9. Bao hanh nha & theo quy dinh ctia Luat nay va phap luat vé xay dwng; thuc hién nghia vu
tai chinh v&i Nha nuwédc theo quy dinh cda phap luat.

10. Chép hanh quyét dinh da co hiéu lyc phap luat clia co quan co thdm quyén vé x& Iy hanh
vi vi pham phap luat trong viéc phat trién nha &, huy déng vén, &ng tién truéc clia khach hang, thuc
hién giao dich vé nha & va hoat dong khac quy dinh tai Luat nay.

11. Boi thu’c‘)’ng thiét hai trong trwd'ng hop gay thiét hai cho khach hang hoac cho td chire, ca
nhan tham gia dau tw xay dwng nha &.

12. Nghia vu quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu 83 cuia Luat nay.
13. Nghta vu khac theo quy dinh ctia phap luat.
Muc 3
PHAT TRIEN NHA @ CONG VU
Diéu 40. D4t dé xay dwng nha & cong vu

1. Dién tich dat dé xay dwng nha & cdng vu duoc xac dinh cu thé trong quy hoach xay dwng
da dwoc phé duyét.

2. Bbi v&i nha & cong vu clia co quan trung wong thi Bé Xay dwng chu tri, phdi hop véi Uy
ban nhan dan cép tinh xac dinh dién tich dat dé xay dwng nha & céng vu trén dia ban, trir trwong hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém b6 tri dién tich dat dé xay
dwng nha & cong vu theo yéu cau clia Bo Xay dwng.

3. DB6i v&i nha & coéng vu cho dbi twong thudce lwc lwong vi trang nhan dan theo quy dinh
cta Luat nay thi B& Quéc phong, Bé Cong an cha tri, phdi hop véi Bé Xay dwng va Uy ban nhan
dan cép tinh noi c6 nhu cau xay dwng nha & céng vu xac dinh dién tich dat dé xay dwng nha &
céng vu cho déi twong thudce Iwe lweng vi trang nhan dan.

4. Bbi v&i nha & cong vu clia dia phwong thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém bd tri



dién tich a4t dé xay dwng nha & cong vu khi lap, phé duyét quy hoach theo quy dinh ctia phap luat.

5. Nha nwoc khong thu tién sir dung dét dbi voi dién tich dat dwoc siv dung dé xay dung nha
& cong vu theo quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 41. Hinh thirc va ké hoach phét trién nha & cong vu

1. Nha nwéc dau tw von tir ngan sach, bao gom ngan sach trung wong va ngan sach dia
phwong dé dau tw xay dwng nha & cong vu va mua, thué nha & thwong mai dé 1am nha & céng vu.

2. Co quan trung wong c6 trach nhiém xac dinh nhu cau vé nha & cdng vu va ndi dung quy
dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 5 Diéu nay cla co quan minh hodc ctia nganh minh néu thudc dién
quén ly theo hé théng nganh doc gri B6 Xay dwng dé tham dinh va xay dwng ké& hoach phat trién nha
& cong vu giai doan 05 nam cula cac co quan trung wong trinh Tha twédng Chinh phd phé duyét, tri
trwdng hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

. 3. B6 Qudc phong, Bo Cong an chi tri, phdi hop vai Bo Xay dwng xay dwng ké hoach phat
triéen nha & cc“mg vu giai doan 05 nam cho déi tweng thudc Iwc lwgng vi trang nhan dan theo quy dinh
cua Luat nay dé trinh Tha twéng Chinh pha phé duyét.

4, Qy ban nhan dan cap tinh 1ap va phé duyét ndi dung phat trién nha & cdng vu quy dinh tai
khoan 5 Bieu nay cho doi twgng thude trvdng hgp dwoc thué nha & cong vu cla dia phwong trong
ké hoach phat trién nha & cap tinh theo quy dinh cliia Luat nay.

5. Noi dung chi yéu cla ké& hoach phat trién nha & céng vu quy dinh tai Diéu nay bao

gom:

a) Xéac dinh sb lwong, vi tri viéc lam cta déi twong thudc trwdng hop duwoc thué nha & cong
vu theo quy dinh cla Luat nay;

b) Xac dinh nhu ciu vé dién tich d4t d& xay dwng nha & cong vu;

c) Xac dinh loai nha &, sb lwong tirng loai nha &, tbng dién tich san nha & can dau tw xay
dwng hodc can mua, thué nha & thwong mai dé lam nha & céng vu trong ky ké hoach;

d) Dy kién ngudn vén dé dau tw xay dwng nha & cong vu, mua, thué nha & thwong mai dé
lam nha & coéng vu trong 05 nam;

d) Trach nhiém cla co quan cha tri trién khai thwe hién va Bo, nganh, dia phwong co lién
quan.

6. Ké hoach, noi dung phat trién nha & cdng vu 1a co s& dé lap dy an dau tw xay dwng nha &
cobng vu, mua, thué nha & thwong mai dé 1am nha & coéng vu.

_ Diéu 42. Quyét dinh chu trong dau tw, quyét dinh dau tw va quyét dinh cha dau tw dw
an dau tw xay dwng nha & céng vu

1. Viéc quyét dinh chi trwong dau tw dw an dau tw xay dung nha & cong vu dwoc thuc hién
nhw sau:

_a) Tha twéng Chinh pha quyét dinh cht treong dau tw dy an dau tw xay dwng nha & cong vu
theo dé nghi cga B6 Xay dwng dé bo tri cho doi twong clia co quan trung wong thué, trie treong hop
quy dinh tai diém b khoan nay;

) b) B trwdng Bé Qudc phong, Bo tredng Bo Cong an quyét dinh chi trrong dau tw dy an
dAu tw xay dwng nha & cong vu sau khi cé y kién thdng nhat ctia Bo Xay dwng dé bb tri cho dbi
twong thudc lwc lvong vi trang nhan dan thué;

) Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh chd trong dau tw hodc giao Uy ban nhan dan
cung cap quyeét dinh chu trwvong dau tw dw an dau tw xay dyng nha & cong vu dé bb tri cho dbi twong
dén cong tac tai dia phwong thué.

2. D6i voi treong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay, nguoi co thdm quyén
quyét dinh cha trwong dau twquyét dinh dau tw, quyét dinh chd dau tw dw an dau tw xay dung nha &
cobng vu. D6 voi treong hop quy dinh tai diém c khoan 1 Biéu nay, Cha tich Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh dau tw, quyét dinh chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha & cong vu.

3. Chinh pha quy dinh chi tiét Diéu nay.



Diéu 43. Mua, thué nha & thwong mai dé 1am nha & cong vu

1. Trwong hop trén dia ban chwa c6 dd qu§ nha & céng vu dé bb tri cho ddi twong coé da didu
kién dwoc thué ma co nha & thwong mai dwoc xay dung theo dy &n, bdo dam chét lwong theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung, phu hop voi loai nha va tiéu chuén dién tich nha & cong vu thi co
quan c6 thdm quyén quy dinh tai Diéu 14 cha Luat nay c6 thé mua, thué nha & nay dé lam nha &
cong vu.

2. Trwdc khi lap dw &n mua nha & thwong mai ¢é lam nha & cong vu, co quan c6 tham quyén
quyét dinh chad trwong dau tw theo quy dinh sau day:

a) B6 Xay dung trinh Thua twéng Chinh pha qu,yét dinh chu trwong déq tw dw an mua nha &
thwong mai dé bo tri cho doi twong quy dinh tai cac diem a, e va g khoé‘n 1 Diéu 45 cla Luat nay
thué, doi twong cla co quan trung wong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 45 cla Luat nay thué;

b) B6 Quéc phong, Bo Cong an trinh Tha twéng Chinh phl quyét dinh chi treong dau tw du
an mua nha & thwong mai dé bé tri cho doi twong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 45 cta Luét nay
thué;

c) Hoi ddng nhan dan cp tinh quyét dinh chi trwong dau tw hodc giao Uy ban nhan dan
cung cép quyét dinh chl trwong dau tw dw an mua nha & thwong mai dé bé tri cho déi twong quy
dinh tai diém c va diém d khoan 1 Diéu 45 cla Luat nay thué, déi twong cta dia phwong quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 45 cla Luat nay thué.

3. Sau khi dwoc co quan c6 thdm quyén quyét dinh chl trwong dau tw thi dw an mua nha &
thwong mai dé 1am nha & céng vu dwoc thwe hién nhw sau:

~a) Ddi v&i dy an mua nha & thwong mai dé cho di twong cia co quan trung wong thué,
troe (jc“)i twong thuéc lyc lwgng vi trang nhan dan thi !3() Xay Cju’ng bé'o céo Thu twéng Chinh phu
quyét dinh dau tw hodc BJ tredng BO Xay dwng quyét dinh dau tw néu dwgc Tha twdng Chinh phu
dy quyen;

b) Déi v&i dw an mua nha & thuwong mai dé cho dbi twong thudc lyc lwgng vi trang nhan dan
thué thi B trwdng BO Quoc phong, Bo trwdng Bé Cong an quyét dinh dau tw sau khi cé y kién thong nhat
clia B6 Xay dwng;

c) béi voi dy an mua nha & thwong mai dé cho dbi twong cua dia phwong thué thi co quan
quan ly nha & cap tinh bao cao Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh dau tw;

d) N&i dung chi yéu ca dw 4an mua nha & thwong mai dé lam nha & cong vu quy dinh tai
khodn nay bao gbém vi tri, dia diém, loai nha, s lwong nha &, dién tich st dung ctia méi loai nha &,
gia mua nha &, chi phi cé lién quan, nguén vén d& mua nha &, phwong thirc thanh toan tién mua
nha &, co quan ky hop ddng mua ban nha &, tién d6 thwc hién dw an, co quan cé trach nhiém quan
ly nha & sau khi mua, trach nhiém clia co quan cé lién quan trong viéc thic hién dy an;

d) Gia mua nha & thwong mai lam nha & cong vu do nguoi quyét dinh dau tw quyét dinh trén
co s& tham khao gia mua ban nha & trén thi tredng va ket qua tham dinh gia cta don vi co chire
nang tham dinh gia tai thoi diém mua nha &.

4. Viéc thué nha & thwong mai dé 1am nha & céng vu dwoc quy dinh nhu sau:

a) Trweong hop thué nha & dé cho dc“}i twong cla co quan trung wong thué thi Bo Xay dung
bao cao Thu twdng Chinh phu xem xét, quyét dinh; Bo Xay dwng truc tiep ky hgp dong thué voi chi
s& hiru nha & dé bd tri cho déi twong dwoc thué nha & cong vu;

b) Trwdng hop st dung nha & dé cho ddi twong thudc lwc lweng vi trang nhan dan thué thi
B Quéc phong, Bé Cong an bao cdo Tha twéng Chinh phi xem xét, quyét dinh; Bo Qudc phong,
B& Coéng an truc tiép ky hop ddng thué véi chl s& hiru nha & dé bé tri cho dbi twong duwoc thué
nha & cong vuy;

¢) Trwong hop st dung nha & dé cho ddi twong cla dia phwong thué thi co quan quan ly
nha & cap tinh bao cao Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh; co quan quan Iy nha & cap
tinh tryc tiép ky hgp dong thué véi chi s& hivu nha & dé bo tri cho doi twong dwoc thué nha & coéng
vu,

d) N6i dung chii yéu clia béo cao dé xuét thué nha & thwong mai dé& lam nha & cong vu quy

dinh tai khoan nay bao gom vi tri, dia diém, loai nha, s6 lwgng nha &, dién tich st dung cia mbi loai
nha &, gia thué nha &, thoi han thué, chi phi cé lién quan, nguén von dé thué nha &, co quan co trach



nhiém thanh toan tién thué, co quan ky hop ddng thué va thwe hién quan Iy nha & sau khi thué.
5. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 44. Loai nha vatiéu chuan dién tich nha & cong vu

1. Nha & céng vu bao gom nha biét thw, nha & lién ké va can ho chung cw c6 tiéu chuan dién
tich khac nhau phu hgp v&i ttrng nhém doi twong dwoc thué nha & cong vu theo quy dinh cua Luat
nay.

2. Tiéu chuan dién tich va dinh murc trang thiét bi noi that nha & cong vu do Thi twéng Chinh
phu quy dinh va dwgc diéu chinh cho phu hgp véi tirng thédi ky theo dé nghj ciia Bé Xay dwng.

Diéu 45. Déi twong va diéu kién dwoc thué nha & céng vu
1. Béi twong dwoc thué nha & cdng vu bao gém:

a) Can bg lanh dao ctia Bang, Nha nuwéc thudc treong hop & nha & cong vu trong thoi gian
dam nhan churc vu;

b) Can bg, cong chirc thudc co’ quan cla Bang, Nha nwéc, t& chtrc chinh tri - xa hoi khéng thudc
trwdng hop quy dinh tai diém a khodn nay dwoc diéu dong, luan chuyén, biét phai tlr dia phwong vé
co quan trung wong cong tac gilr chirc vu tr Phd Tha trwdng co quan thudéc Chinh phi va twong
dwong tré 1&én; dwoc didéu dong, luan chuyén, biét phai tir co' quan trung wong vé dia phwong cong
tac hodc tir dia phwong nay dén dia phuong khac dé gitv chire vu tir Phé Cha tich Uy ban nhan dan
cap huyén, Phé Giam dbc S& va twong dwong tré 1én;

c) Can bd, cong chirc, vién chirc thudc co quan ctia Dang, Nha nuéc, té chirc chinh tri -
hoi khéng thudc trwérng hop quy dinh tai diém a va diém b khodn nay dwoc diéu dong, luan chuyén,
biét phai dén cong tac tai xa viing sau, ving xa, viing c6 diéu kién kinh t& - xa hoi dac biét khé khan,
khu virc bién gidi, hai dao;

d) St quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc lwc lwong vi trang nhan dan duoc
diéu dong, luan chuyén, biét phai theo yéu cau quéc phong, an ninh; cong nhan cong an, cong churc,
céng nhan va vién chirc qudc phong, ngwdi lam cdng tac co yéu, ngwdi lam cdng tac khac trong td
chirc co yéu hudng lwong tlr ngan sach nha nwéc thude lwe lwong vii trang nhan dan duoc diéu
doéng, luan chuyén, biét phai dén cong tac tai xa ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
dac biét kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao; trir trworng hop phép luat quy dinh déi twong thudc
diém nay phai & trong doanh trai ctia lwc lwong vii trang nhan dan;

d) Gido vién, bac si, nhan vién y té dén cong tac tai khu vc néng thén, xa ving sau, ving
xa, viing c6 diéu kién kinh té - xa hdi dac biét khé khan, khu v bién gidi, hai déo;

e) Nha khoa hoc dwoc giao cha tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé cép quédc gia dac biét
quan trong theo quy dinh clia Luat Khoa hoc va cong nghé; nhan tai cé6 dong gop quan trong cho
quéc gia dwoc clp c6 thdm quyén cong nhan theo quy dinh cha phap luat;

g) Can cw dleu,klen thue té, Tha twéng Chinh ph quyet dinh dbi twong khong thudc trong
hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, dva e khoan nay duwoc bo tri nha & cong vu theo de nghi cla Bo
Xay dwng trén co s& tong hop dé xuat cla cac B, co quan, to chirc & trung wong, Uy ban nhan dan
cap tinh.

2. Diéu kién thué nha & cong vu dwoc quy dinh nhw sau:

) a) Béi twong quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay thi duwoc bd tri nha & cong vu theo yéu
cau an ninh;

b) Béi twong quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 1 Diéu nay thi phai thudc trwéong
hop chwa cé nha & thuéc s& hiru clia minh va chwa dwgc mua, thué mua hodac thué nha & xa héi tai
dia phwong noi dén codng tac hodc da c6 nha & thudc sé hivu ctia minh tai dia phwong noi dén céng
tac nhwng dién tich nha & binh quan dau nguwdi thdp hon mac dién tich nha & tbi thiéu.

Chinh pht quy dinh chi tiét diém nay.
Diéu 46. Nguyén tac xac dinh gia thué nha & céng vu

1. Tinh dung, tinh da chi phi can thiét dé thuc hién quan ly van hanh, bao tri, quan ly cho
thué trong qua trinh st dung nha & coéng vu.

2. Khoéng tinh tién st dung d4t xay dwng nha & céng vu va khong tinh chi phi khau hao vén



dau tw xay dwng nha & céng vu hodc chi phi mua nha & thwong mai dé 1am nha & cong vu.

3. Gia thué nha & céng vu do co’ quan c6 tham quyén quy dinh tai Diéu 14 cla Luat nay quyét
dinh va dwoc xem xét, diéu chinh phu hop véi tirng thoi ky.

4. Truong hop thué nha & thwong mai dé lam nha & coéng vu thi ngudi thué nha & cong vu
tra tien thué nha & thap hon gia thué nha & thwong mai.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét viéc xac dinh gia thué nha &céng vu, trinh tw, thi tuc thué nha
& cong vu.

Diéu 47. Quyén va nghia vu ctia ngwei thué nha & cong vu

1. Nguoi thué nha & cong vu cé quyén sau day:

a) Nhan ban giao nha & va trang thiét bi kém theo nha & theo théa thuan trong hop ddng thué
nha & cong vu;

b) Bwoc st dung nha & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh trong thoi gian nguoi
dwoc thué nha & cong vu ddm nhan chire vy, cong tac;

c) Dé nghi don vi quan ly van hanh nha & sira chiva kip théi hw hdng ctia nha & néu khéng
phai do I6i ciia minh gay ra;

] d) Buoc tiép tuc ky hop dong thué nha & cong vu néu hét thoi han thué nha & ma van thudc

doi twong va cé dua dieu kién dwoc thué nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu 45 cua Luat nay;

d) Quyén khac vé nha & theo quy dinh ctia phap luat va théa thuan trong hop ddng thué nha
& cong vu.

2. Ngwoi thué nha & cong vu cé nghia vy sau day:

a) S dung nha & cdng vu vao muc dich d& & va phuc vu nhu cu sinh hoat cho ban than va
thanh vién trong gia dinh trong th&i gian thué nha & céng vu;

b) Gil¥ gin nha & va trang thiét bi kém theo; khéng dwoc ty y cai tao, sira chira, pha d& nha &
cong vy; trrong hop str dung can hd chung cu thi con phai tuan tha cac quy dinh vé quan ly, st
dung nha chung cu;

¢) Khéng dwoc cho thué lai, cho mwon, Gy quyén quan ly nha & cong vu;

d) Tra tién thué nha & theo hop ddng thué nha & ky véi bén cho thué va thanh toan chi phi
phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh clia bén cung cép dich vu;

d) Tra lai nha & cho co quan, té chirc dwoc giao quan ly nha & cdng vu trong thei han 90
ngay, ké tir ngay nghi huu theo ché d6 quy dinh tai quyét dinh nghi hwu hodc ké tir ngay chuyén cong
tac dén dia phwong khac theo quyét dinh chuyén cong tac hodc khéng con thudc dbi twong duoc
thué nha & cong vu hodc khéng con da diéu kién dwoc thué nha & cdng vu theo quy dinh tai Diéu 45
cla Luat nay. Qua thoi han quy dinh tai diém nay ma ngudi thué khong tré lai nha & thi co quan ¢
thdm quyén cho thué nha & cong vu quyét dinh thu hdi va cuwéng ché ban giao nha & coéng vu theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 127 cta Luat nay. Viéc thu hdi, cuéng ché ban giao nha & céng vu phai
duwoc théng bao cdng khai trén phwong tién théng tin dai chung;

e) Khi trd lai nha & cdng vu, nguoi thué phai ban giao nha & va trang thiét bi kém theo nha &
theo théa thuan trong hop déng thué nha & cong vu;

g) Nghta vu khac vé& nha & theo quy dinh clia phap luat va thda thuan trong hop dbng thué
nha & cong vu.

Muc 4
PHAT TRIEN NHA O PHUC VU TAI BINH CUV
Diéu 48. B6 tri nha & phuc vu tai dinh cw
1. Céc hinh thirc b tri nha & phuc vu tai dinh cuw bao goém:
a) Xay dwng nha & theo dy an dé ban, cho thué mua, cho thué cho nguoi duoc tai dinh cw;

b) D&t hang hodc mua nha & thwong mai duwoc xay dwng theo dy an dé ban, cho thué mua,
cho thué cho ngui dwoc tai dinh cu;



c) B tri cho ngwoi dwoc tai dinh cw mua, thué mua, thué nha & xa héi xay dwng theo dv an;
d) Nguwoi dwoc tai dinh cw dwoc thanh toan tién dé tw mua, thué mua, thué nha &;

d) B tri nha & cho nguwoi dwoc tai dinh cw trong dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha
chung cw theo quy dinh tai Chwong V cua Luat nay;

e) Bé tri tai dinh cw theo quy dinh cla phéap luat vé dat dai.

2. Chinh phua quy dinh déi twong, diéu kién dwoc b tri nha & phuc vu tai dinh cu; trinh tuw,
thd tuc mua, thué mua, thué nha & phuc vu tai dinh cw.

Diéu 49. Nguyén tac phat trién nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc b tri nha & phuc vu tai dinh cw déi véi trudng hop di doi dén noi & méi phai dwoc
thwe hién trwdc khi thu hdi, gidi tda nha &, trir trwéng hop ngwdi dan tw nguyén ban giao nha & truéc
khi dwoc b tri nha & phuc vu tai dinh cw, bao dam céng khai, minh bach, hai hoa lgi ich ctia Nha
nuwdc, ngwdi cd nha & bj thu héi, gidi tda va nha dau tw theo quy dinh clia phap luat; nha & phuc vu
tai dinh cw phai bao dam co diéu kién bang hoac tét hon nha & bi thu héi, giai tda.

2. Trwdng hop gidi tda nha & dé xay dwng cong trinh khac theo quy hoach da dwoc phé
duyét tai dé thj loai |, tai phweng, quan, thanh phd thudc dé thj loai dac biét thi thwc hién b tri nha &
phuc vu tai dinh cw cho ngudi cé nha & bi giai tda theo mét trong cac hinh thirc quy dinh tai cac diém
b, c va d khodn 1 Diéu 48 cla Luat nay néu ngudi dan cé nhu cau tai dinh cu tai d6 thj loai |, tai
phwdng, quan, thanh phé thudc d6 thi loai dac biét. Trudng hop nguoi dan khdng cé nhu cau tai dinh
cw tai d6 thi loai I, tai phwéng, quan, thanh phéd thudc dé thi loai d&c biét thi can cv diéu kién cla dia
phwong, viéc bd tri tai dinh cw dwoc thwe hién theo mét trong cac hinh thire quy dinh tai khoan 1
Diéu 48 cla Luat nay.

Trudng hop tai dinh cw theo hinh thtre mua, thué mua nha & xa héi thi ngwei duwoc tai
dinh cw dwoc wu tién bo tri nha & xa hoi.

3. Truwdng hop gidi tda nha & dé xay dung cong trinh khac theo quy hoach da dwoc phé
duyét tai khu vire khong thuéc quy dinh tai khoan 2 biéu nay thi can ct diéu kién cla dija phuwong va
nhu cau cla ngudi dwoc tai dinh cw, viéc b tri tai dinh cw dwoc thwe hién theo mét trong cac hinh
thire quy dinh tai khodn 1 Diéu 48 cta Luat nay.

4. Truong hop gidi tda nha & dé thwc hién dw an dau tw xay dung nha & thwong mai hogc
nha & xa hoi ma nguwdi co nha & bi gidi tda cé nhu cau tai dinh cw tai cho thi chd dau tw dy an dau tw
xay dwng nha & phai bd tri nha & thwong mai hodc nha & xa hoi ngay trong dy an dé dé phuc vu tai
dinh cuw.

5. Trwong hop pha d& nha chung cw dé thuc hién dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha
chung cw, khu chung cw (sau day goi chung la dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw) thi
viéc boi thwong, ho trg, tai dinh cw dwoc thwe hién theo quy dinh tai Chwong V cla Luat nay.

6. Trwdng hop xay dwng nha & phuc vu tai dinh cw theo dw an thi phai lap va phé duyét
thanh dy an riéng, khéng thwe hién dw an hén hop véi cac loai hinh nha & thwong mai, nha & cong
vy, nha & xa hoi, trir treng hop dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw; déi véi khu vee
néng thén thi dw an dau tw xay dwng nha & phuc vu tai dinh cuw phai bao gém ca viéc b tri quy dat
dé phuc vu san xuét cho nguoi thudc trwdng hop dwoc tai dinh cw.

7. Trwong hop thude dién dugc boi thwong bang quyén siv dung dat cho ngudi dwoc tai dinh
cu thi thwe hién theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

Diéu 50. Quy dat dé thwc hién dw an dau tw xay dwng nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc b6 tri dién tich dat dé thuc hién dy an dau tw xay dwng nha & phuc vu tai dinh cw phai
tuan thu cac yéu cau quy dinh tai Diéu 32 clia Luat nay va quy dinh cda phap luat vé dat dai.

2. Quy dat dé lap dy an dau tv xay dwng nha & phuc vu tai dinh cw dwoc xac dinh trong
quy hoach phan khu hoac quy hoach chi tiet xay dwng ty I& 1/500 theo nguyén tac quy dinh tai
Diéu 49 cua Luat nay.

3. Viéc xac dinh nghta vu tai chinh vé dat dai dé thuc hién dy an dau tw xay dung nha &
phuc vu tai dinh cw dwgc thwe hién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.



Diéu 51. Cha dau tw dw an dau tw xay dwng nha & phuc vu tai dinh cw

1. Chl d4u tw dw an du tw xay dwng nha & phuc vu tai dinh cw bao gébm Ban quan ly dw an
chuyén nganh thudéc Uy ban nhan dan cép tinh, t& chirc phat trién quy dat cap tinh, co quan quan ly
nha & cép tinh, Uy ban nhan dan cap huyén hodc doanh nghiép kinh doanh b4t déng san. Tri trudng
hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, viéc quyét dinh chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha & phuc vu
tai dinh cw dwoc thue hién theo quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Dbi voi du an dau tw xay dwng nha & phuc vu tai dinh cw ¢6 st dung vén dau tw cong thi
co quan quan ly nha & cép tinh dé xuat mét trong cac don vi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay lam chd
dau tv dy an dau tw xay dwng nha &, trir doanh nghiép kinh doanh b4t déng sén va bao c4o Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha &.

3. D6i voi dw an dau tw xay dwng nha & phuc vy tai dinh cu khong thuéc ngudn vén quy dinh
tai khoan 2 biéu nay thi tham quyén quyét dinh chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha & dwoc quy
dinh nhw sau:

a) Truwong hop xay dwng nha (o] phuc vu tai dinh cw cho dw an quan trong quéc gia thi Thua
tweng Chinh pha quyét dinh hoac Gy quyen cho Bo trwdng Bo Xay dwng quyét dinh chd dau tw dw an
dau tw xay dwng nha &;

b) Trwong hop xay dung nha ¢ phuc vy tai dinh cw cho dy an khong thuée trudng hop quy
dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh chi dau tw dw an dau tw xay dwng
nha &, trir trwdng hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Truong hop phap luat quy dinh phai tb chirc dau thau lwa chon nha dau tw lam cha dau tw
dv an dau tv xay dwng nha & thi thyee hién theo quy dinh dé.

4. Pbi voi trwong hop gidi tda, pha d& nha chung cw dé xay dwng lai nha chung cu thi viéc
Iwa chon chu dau tw dw an dau tw xay dwng nha & dwoc thwe hién theo quy dinh tai Diéu 68 cla Luat
nay.

Diéu 52. Bt hang, mua nha & thwong mai, bé tri nha & xa héi phuc vu tai dinh cw

1. Dbi véi viéc ‘dét hang, mua nha & thwong mai phuc vu tai dinh cuw thi C{o’n vi dwoc g[ao b6
tri tai dinh cw ky hop dong mua ban nha & hoac ky hop dong dat hang voi cha dau tw dy an dau tw
xay dwng nha & dé bd tri cho ngudi dwoc tai dinh cw theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop don vi dwoc giao bé tri tai dinh cw ky hop ddng mua ban nha & thwong mai
v&i cht dau tw du an dau tw xay dwng nha & thi nguoi dwoc b tri tai dinh cw truc tiép ky hop dong
mua ban, thué mua, thué nha & véi don vi dwoc giao b tri tai dinh cw va nhan ban giao nha & tir
don vi nay;

b) Trwdng hop don vi dwoc giao bé tri tai dinh cw ky hop déng dat hang mua nha & véi cha
dau tw dw an dau tw xay dwng nha & thi ngudi duwoc bb tri tai dinh cw truc tiép ky hop ddng mua ban
nha & v&i chi diu tw dy an dau tw xay dwng nha & trén co s& cac ndi dung da théa thuan trong hop
ddng d&t hang mua nha &.

Uy ban nhan dan cép tinh phai xac dinh s6 lwgng nha & dat hang bao dam pht hop véi nhu
cau can bo tri tai dinh cw trén dia ban. Nguwoi dugce bo tri tai dinh cw ¢d trach nhiém tiép nhan nha o
theo hgp déng mua nha & thwong mai;

c) Chu dau tw dw an dau tw xay dwng nha & cé trach nhiém 1am tha tuc dé nghi co quan
nha nwéc cé thdm quyen cap Glay ching nhan cho ngudi dwoc b tri tai dinh cw mua, thué mua
nha & quy dinh tai diém a va diém b khoan nay, trir triedng hop ngudi duwoc b tri tai dinh cw mua,
thué mua nha & tw nguyén lam tha tuc cap Gidy chirng nhan.

2. B6i v6i viéc b tri nha & xa hoi phuc vu tai dinh cw thi don vi dwoc giao bd tri tai dinh cw gio
thiéu quy nha & xa hdi trén dia ban dé ngwdi dwoc bo tri tai dinh cw ky hop dong thué, thué mua, mua
nha & xa hoi theo quy dinh cla Luat nay.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét viéc dat hang, mua nha & thwong mai, bé tri nha & xa hoi dé
lam nha & phuc vu tai dinh cw, trinh tw, thd tuc ban giao nha & va viéc quan ly, str dung nha & phuc
vu tai dinh cuw.



Diéu 53. Yéu cau déi v&i nha & phuc vu tai dinh cw

1. Nha & phuc vy tai dinh cw phai bdo dam yéu cau vé thiét ké, tiéu chuan, quy chuan xay
dwng theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng.

2. Trwong hop dau tw xay dwng nha & theo dw an dé bd tri tai dinh cw thi phai bdo dam yéu
cau clia dw an dau tw xay dung nha & quy dinh tai Diéu 33 clGa Luat nay. Chd dau tw dw an dau tw
xay dwng nha & khoéng duoc thay déi thiét ké, dién tich nha & va coéng trinh phu tro (néu cd) phuc vu
tai dinh cw sau khi phwong an bé tri tai dinh cw da dwoc phé duyét.

3. Viép ban giao nha & cho nguwoi dwgc tai dinh cw dwgc thye hién theo quy dinh tai khoan 3
va khoan 4 bieu 37 cta Luat nay.

4. T4 chirc, ca nhan sau day chiu trach nhiém vé chéat lwong ctia nha & phuc vu tai dinh cu:

a) Chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & phuc vu tai dinh cw;

b) Chl d4u tw dy &4n du tw xay dwng nha & dwoc dung bb tri tai dinh cw;

c) T6 chirc, ca nhan cé lién quan dén viéc xay dwng nha & phuc vu tai dinh cw theo quy dinh
cua phap luat.

) 5. Co quan quan ly nha & cap tinh cé trach nhiém hwéng dan va kiém tra cong tac quan ly
chat lwgng nha & phuc vu tai dinh cu trén dia ban.

Muc 5
PHAT TRIEN NHA & CUA CA NHAN
Diéu 54. Yéu cau vé phat trién nha & cta ca nhan
. 1. Phai phu hop véi quy hoach xay dwng va tuan tha quy dinh cta phap luat vé xay
wng.

2. Viéc xay dung nha & phai bado dam két néi véi hé thdng ha tang ky thuat chung ctia khu
vie, yéu cau vé sinh, méi trudng, kién tric, cdnh quan va khéng xam pham dén quyén, lgi ich hop
phap clia chl s& hiru, ngudi cé quyén khac dbi véi cong trinh xay dung lién ké. Viéc xay dwng, cai
tao nha & phai két hop véi viéc git gin, bao ton kién tric nha & truyén thdng, phu hop véi phong tuc,
tap quan, diéu kién san xuét cla tivng khu vwe, tirng vang, mién, gitv gin cdnh quan thién nhién, di
tich lich st - van hoa. Viéc xay dwng nha & trong dw &n phai phu hop véi quy hoach chi tiét xay dwng
cla dw an da dwoc phé duyét.

3. Ca nhan chi dwoc xay dung nha & trén dién tich dat & thudc quyén st dung cia minh, duoc
Nha nwoc giao, bao gom ca truedong hop giao dat do boi thwong ve dat, dat do nhan chuyén nhwong
quyén st dung dat hodc thué, mwon cla té chirc, ca nhan khac.

4. Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, h6 tro mot phan hodc toan b kinh phi tir ngan sach
theo quy dinh cla phap luat ve ngan sach nha nwdc dé ca nhan bao ton, bao tri, cai tao nha & trong
khu vire can bao ton gia tri nghé thuat, van hoéa, lich str.

Diéu 55. Phwong thirc phat trién nha & caa ca nhan
1. Ca nhan tai khu virc néng thén thye hién xay dwng nha & theo cac phwong thirc sau day:

a) Tw td chirc xay dwng hodc thué tb chirc, ca nhan khac xay dwng hodc dwoc té chire, ca
nhan khac hb tro xay dung nha &;

b) Thué don vi, ca nhan ¢ nang Iwc vé hoat dong xay duwng dé xay dyng nha & déi voi
trwdng hop phap luat vé xay dwng yéu cau phai cé don vi, ca nhan cé nang lwc thwe hién xay dwng;

c¢) Hop tac giup nhau xay dwng nha &.

2. Ca nhan tai khu vire d6 thj thue hién xay dwng nha ¢ theo phwong thire quy dinh tai diém
a va diém b khoan 1 Diéu nay va phwong thirc sau day:

a) Hop tac dé cai tao, chinh trang dé thi trong d6 ¢4 nha & hodc dé cai tao, xay dwng lai nha
chung cw theo quy dinh clta Luat nay;

b) Hop tac gilp nhau xay dwng nha & bang viéc gop quyén st dung dat, gép vén, nhan cong,
vat liéu va cong strc clia cac thanh vién trong nhém hop tac.

Cac thanh vién trong nhém hop tac phai thda thuan vé cach thirc gép quyén st dung dét,



goép véln, nhan cong, vat liéu, cong strc, thoi gian thwe hién, quyén va nghia vu clia cac thanh vién va
cam két thwc hién théa thuan ctia nhéom hop tac.

Diéu 56. Trach nhiém cda ca nhan trong phat trién nha &
1. Tuan tha quy dinh clia phap luat vé xay dwng trong xay dwng, cai tao nha 6.

2. Tuan tha quy dinh cta phap luat vé bao vé méi triwdng trong qua trinh xay dwng, cai tao
nha &.
3. Bao dam an toan cho nguwoi va tai san cua chu s& hiru, ngudi siv dung cong trinh xay
dwng lién ké trong qua trinh xay dwng, cai tao nha &; trwéong hop gay thiét hai thi phai boi thwdng
theo quy dinh cta phap luat.

4.Ca nhan dau tw xay dwng nha & nhiéu tng nhiéu can hé dé ban, cho thué mua, cho thué
con phai thwc hién quy dinh tai Diéu 57 cla Luat nay.

5. Trach nhiém khac trong phat trién nha & theo quy dinh clia phap luat.

Diéu 57. Phat trién nha & nhiéu tadng nhiéu can hoé cha ca nhan dé ban, cho thué mua, cho
thué

1. Ca nhan cé quyén str dung dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 clia Luat nay xay dwng
nha & trong céac trworng hop sau day thi phai dap ng diéu kién lam chi dau tw dy an dau tw xay
dwng nha &, viéc dau tw xay dwng thwc hién theo quy dinh cGa phap luat vé xay dwng va quy dinh
khac ctia phap luat c6 lién quan déi véi dw an dau tw xay dwng nha &:

a) Nha & co tir 02 tang tré I&n ma tai mbi tang co thiét ké, xay dwng can ho dé ban, dé cho
thué mua, dé két hop ban, cho thué mua, cho thué can ho;

b) Nha & c6 tir 02 tAng tré 1én va cé quy md tir 20 can ho tré [én dé cho thué.

_2.Céan ho quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dwoc cap Gidy chirng nhan theo quy dinh cta phap
luat vé d?t dai, dwgc ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh clia Luat nay, phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

3. Ca nhan co quyén s dung dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 clia Luat nay xay dwng
nha & co tir 02 tang tré Ién va coé quy mo dwdi 20 can hd ma tai mai tang co thiét ke, xay dwng can
ho dé cho thué thi phai thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Dap &ng yéu cau xay dwng nha & nhiéu tAng nhiéu can ho cla ca nhan theo quy dinh cla
B6 trwdng Bo Xay dwng;

b) Pap (rng yéu cau vé phong chay, chira chay theo quy dinh clia phap Iuat vé phong chay,
chira chay d6i v&i nha & nhiéu tang nhiéu can ho cta ca nhan;

c) Bap ng diéu kién theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cap tinh vé dwong giao théng aé

phwong tién chiva chay thwe hién nhiém vu chiva chay tai noi cé nha & nhiéu tang nhiéu can ho clia ca
nhan.

4. Trwong hop nha & nhiéu tang nhiéu can ho clia ca nhan quy dinh tai khoan 3 Diéu nay c6
can ho dé ban, dé cho thué mua thi phai dap trng diéu kién quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

5. Viéc quan ly van hanh nha & quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu nay dwoc thyc hién
theo Quy che quan ly, st dung nha chung cu do B¢ trwéng Bo Xay dung ban hanh (sau day goi
chung la Quy ché quan ly, s&r dung nha chung cw).

6. Uy ban nhan dan céc cép, trong pham vi nhiém vy, quyén han cGia minh, cé trach nhiém
kiém tra, thanh tra viéc dap &ng yéu cau, diéu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 biéu nay.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

ChwongV
CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CV

Muc 1
QUY DBINH CHUNG



Diéu 58. Th&i han str dung nha chung cw

1. Thoi han st dung nha chung cw dwoc xac dinh theo hd so thiét ké va thoi gian st dung
thwe té nha chung cu theo két luan kiém dinh cta co quan cé thAdm quyén. Thoi han st dung nha
chung cu theo hd so thiét ké phai dwoc ghi rd trong van ban tham dinh ctia co quan c6 thdm quyén
theo quy dinh cGa phéap luat vé xay dwng.

2. Th&i han st dung nha chung cv duoc tinh t& khi nghiém thu nha chung cw dwa vao st
dung theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng.

3. Khi nha chung cw hét thdi han si dung theo hd so thiét ké quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
ho&c chwa hét thdi han si dung theo ho so thiét ké nhwng bi hw hdng, cé nguy co sap db, khong
bdo dam an toan cho chi s& hiru, ngudi st dung nha chung cw thi Uy ban nhan dan cép tinh phai
chi dao thyc hién viéc kiém dinh, danh gia chat lwong cong trinh nha chung cw theo quy dinh tai
Diéu 61 cla Luat nay.

4. Viéc cong bd nha chung cw hét thoi han s dung dwoc thwe hién theo quy dinh clia Luat
nay va phap luat vé xay dwng.

Diéu 59. Nha chung cw thuéc trwedng hop phai pha d&
1. Nha chung cu thudc trwérng hop phai pha d& theo quy dinh tai khodn 2 Biéu nay bao gom:

a) Nha chung cw da hét thoi han s dung theo quy dinh tai Diéu 58 clia Luat nay va thudc
trwdng hop phai pha do;

b) Nha chung cw chwa hét thei han st dung theo quy dinh tai Diéu 58 cla Luat nay nhung
thuéc trwdng hop phai pha do.

2. C4c trwdng hop phai pha d& nha chung cuw bao gém:

a) Nha chung cw bj hw héng do chay, nd khéng con da diéu kién bao dadm an toan dé tiép tuc
st dung;

_ b)Nha chung cv bi hw héng do thién tai, dich hoa khéng con da diéu kién bao dam an toan
dé tiép tuc st dung;

c) Nha chung cw c6 céac két cau chiu lwc chinh cia cong trinh xuét hién tinh trang nguy hiém
tbng the co nguy co sap db, khdng dap wng diéu kién tiép tuc st dung, can phai di d&i khan cép cha
s& hiru, ngwoi st dung nha chung cu;

d) Nha chung cw bi hw hdng ndng, xuét hién tinh trang nguy hiém cuc bd két ciu chiu luc
chinh ctia cong trinh va c6 mot trong cac yéu td sau day: hé théng ha tang k§ thuat phong chay,
chira chéy; cép nu@c, thoat nué’c, X ly nwéce thai; cap dién, giao thong ndi bo khong dap ng yéu
cau cla tiéu chuan, quy chuén k¥ thuat hién hanh hoac cé nguy co mét an toan trong van hanh,
khai thac, st dung can pha| phé& d& dé bao dam an toan cho chd s& hiru, nguwdi siv dung nha
chung cw va yéu cau vé cai tao, chinh trang dé thi;

d) Nha chung cw bi hw hédng mot trong cac két cdu chinh cla cong trinh sau day: méng,
cot, twong, dam, xa khong dap ng yéu cau st dung binh thwéng ma chwa thuéc trwdng hop phai
pha d& theo quy dinh tai diém c, diém d khoan nay nhwng thudc khu vire phai thye hién cai tao,
xay dwng dong b v&i nha chung cw thudc trwdng heop phai pha d& quy dinh tai khoan nay theo
quy hoach xay dwng da dwoc phé duyét.

Diéu 60. Nguyén tac thwc hién cai tao, xay dwng lai nha chung cw

1. Nha chung cw ¢6 nhiéu cha s& hiru va nha chung cw thudc tai san cong thugc treong hop
phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2 Bieu 59 cua Luat nay ma xay dwng lai theo quy hoach da dwoc
phé duyét thi phai tuan thd nguyén tac quy dinh tai Bieu nay.

Viéc cai tao, xay dwng lai nha chung cw thudc moét chd sé hiru va khong phai la tai san cong
thire hién theo quy dinh clia phéap luat vé xay dwng.

2. Viéc cai tao, xay dyng lai nha chung cw phal duoc thue hién theo dy an, gan véi viéc cai
tao, chinh trang dé thi, bao dam két ni hé thong ha tang ky thuat, ha tang x& héi, phu hop véi quy

hoach xay dwng, quy hoach st dung dét, ké hoach st dung déat, chuwong trinh phat trién nha & cap
tinh va ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw da dwoc phé duyét.

Cac trwong hop pha d& nha chung cuw theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Piéu 59



cta Luat nay ma chwa co trong ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw dwoc phé duyét thi Uy
ban nhan dan cap tinh phai bd tri ché & tam thoi, thwe hién di doi cha s& hivu, ngwdi st dung nha
chung cw. Sau khi thye hién di doi, Uy ban nhan dan cap tinh phai bd sung vao ké hoach cai tao, xay
dwng lai nha chung cw cua dia phwong.

3. Viéc cai tao, xay dung lai nha chung cw phai tuan tha quy dinh cda Luét nay, phap luat vé
xay dwng, phap luat vé dau tw, phap luat vé dau tw cong va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

4. Trwng hop theo quy hoach duwgc phé duyét ma tiép tuc xay dwng lai nha chung cw thi
céc chu s& hivu dwoc tai dinh cw tai chd, trir triedng hop khéng c6 nhu cau. Trwdng hop theo quy
hoach dwoc phé duyét khong tiép tuc xay dwng lai nha chung cu thi chi s& hitu dwoc bdi thwdng
béng tién hodc dwoc bd tri tai dinh cw tai dia diém khéac trén ciing dia ban xa, phwong, thi trn (sau
day goi chung 1a cap xa), néu trén dia ban cap xa khdéng c6 nha & phuc vu tai dinh cw thi dwoc b tri
trén cuing dia ban cap huyén, trwéng hop trén dia ban cp huyén khéng cé nha & phuc vutai dinh cw
thi bd tri trén dia ban 1an can, trir trwdng hop chd sé hiru ¢é nhu cdu mua, thué mua nha & xa hoi.

Dai v&i nha chung cw thudc tai san cong ma ngwdi dang thué khong co nhu cau tiép tuc thué
sau khi xay ding lai nha chung cw thi dai dién cht s& hiru nha & thudc tai san cong cé quyén lwa
chon hinh thirc boi thuwdng theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 70 cla Luat nay.

5. Ngwoi dugc tai dinh cw co quén s& hivu dbi voi nha & tai dinh cw sau khi cai tao, xay
dwng lai theo phuwong an boi thwong, ho trg, tai dinh cw va bo tri cho & tam thdi (sau day goi chung la
phwong an boi thwédng, tai dinh cw) theo quy dinh tai Diéu 71 cla Luat nay.

6. Trudng hop thwe hién cai tao, xay dwng lai khu chung cw thudc quy dinh tai khoan 2 Diéu
59 clia Luat nay thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thwc hién mét hodc nhiéu dw an nhwng phai
bdo dam két nbi hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi va tuan tha quy hoach chi tiét xay dwng
cua toan khu chung cw da dwoc phé duyét.

7. Viéc lya chon cha dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw chi dwoc thue
hién sau khi c6 ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw dwgc phé duyét theo quy dinh tai Diéu
65 cla Luat nay.

8. Chl dau tw dw &n dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw dwoc phan ky dau tw khi thuc
hién dw an nhuwng phai pha d& dé xay dung lai cac nha chung cw quy dinh tai cac diém a, b vac
khodn 2 Diéu 59 cla Luat nay trwéc, cac nha chung cw con lai dwoc thye hién pha d& dé xay dung
lai sau.

Pham vi dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw dwoc xac dinh theo quy hoach chi
tiét hodc trong nodi dung quyét dinh, chip thuan chi trwong dau tw dw an do co quan cé thdm quyén
phé duyét.

9. Viéc quyét dinh hodc chap thuan chad trwong dau tw, diéu chinh chi trwong dau tw dw an
dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cu thyc hién theo quy dinh tai Diéu 67 va Diéu 69 cta Luéat
nay.

10. Viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat (néu co6) dé thuc
hién dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw dwoc thwe hién theo quy dinh cla phap luat
vé dét dai, trir trworng hop cac chd sé hivu théa thuan chuyén nhuwong quyén st dung dat cho chi
dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw theo quy dinh tai khoan 11 Diéu nay.

11. Viéc théa thuan chuyén nhuong quyén siv dung dat dé thuc hién du an dau tw cai tao,
xay dwng lai nha chung cw dwoc thiee hién khi dap (rng du cac diéu kién sau day:

a) Dw &n khong thudc trwdng hop quy dinh tai khodn 1 va khoan 3 Diéu 68 cla Luat nay;
b) Dw an chi cé dién tich dat thuéc quyén st dung chung ctia cac cha s& hiru nha chung cu;

_ ¢) Viéc thoa thudn chuyén nhuong quyén stv dung dat dé thuc hién du an phuc vu tai dinh cuw
tai cho theo phwong an boi thuong, tai dinh cw da dugc toan bo chd s& hiru nha chung cw thong
nhat v&i chi dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cuw.

Viéc chuyén nhwong quyén st dung dat quy dinh tai diém nay dwoc mién cac nghia vu vé
thué.

12. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém bb tri kinh phi tir ngan sach dia phwong theo
trinh tw, thd tuc cha phap luat vé ngan sach nha nwdc dé thwe hién cac cong viéc sau day:



a) Kiém dinh, danh gia chat lwgng nha chung cw thudc tai san cong; kiém dinh, danh gia chét
lwgng nha chung cw khac, trir trwdng hop nha chung cw dé thuéc mét cha s& hivu va khdng phai la
tai san cong;

b) Lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach dé cai tao, xay dwng lai nha chung cu;

¢) T6 chire xay dwng, phé duyét ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw;

d) Thyc hién dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw st dung vén ngan sach dia
phwong trén dia ban.

13. Viéc bb tri chd & tam thdi cho chi s& hiru nha chung cw thwe hién theo quy dinh tai Diéu
72 cua Luat nay.

14. Chinh pht quy dinh chi tiét khoan 11 Diéu nay.
Piéu 61. Kiém dinh, danh gia chat lwong nha chung cw

1. Uy ban nhan dan cép tinh chi dao co quan quan Iy nha & cap tinh cha tri, phdi hop véi co
quan chtrc ndng cla dia phwong va Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 nha chung cw thwe hién kiém
dinh, danh gia chéat lwgng nha chung cv dwoc xay dwng trén dia ban. Déi véi khu chung cw thi thue
hién kiém dinh, danh gia toan khu truwéc khi dwa vao ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cuw.

Cac chi s& hivu nha chung cw ¢6 trach nhiém phéi hop véi co’ quan quy dinh tai khoan nay va
don vi tham gia kiém dinh trong viéc thwc hién kiém dinh, danh gia chét lvong nha chung cw theo quy
dinh cda Luat nay va phéap luat vé xay dwng.

2.T4 chirc dwoc giao thwe hién kiém dinh, danh gia chat lwong nha chung cw phai xac dinh
rd chat lwong nha chung cu thudc trwdng hop phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 clta
Luat nayhodc chuwa phéi pha d& trong bao céo két qua kiém dinh gl co quan quan ly nha & cép tinh.
Viéc kiém dinh, danh gia chat lwong nha chung cw dwoc thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé
xay dwng va quy dinh cla Luat nay.

3. Sau khi nhan dwoc bao céo két qua kiém dinh, co quan quan ly nha & cép tinh phai xem
xét, ban hanh két luan kiém dinh chéat lwvong nha chung cw. Két luan kiém dinh phai néu rd cac noi
dung kiém dinh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng va phai xac dinh nha chung cw kiém dinh
chwa thudc trwong hop phai pha d& hoac thudc trwdng hop phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 59 clha Luat nay; trwéng hop nha chung cw chwa thudc trwdng hop phai phé d& thi trong két
luan kiém dinh phai néu rd thoi gian dworc tiép tuc st dung dén khi nha chung cw thudc trwdng hop
phai pha do.

4. Két luan kiém dinh phai dwoc dang tai cong khai trén Céng théng tin dién t& clia co quan
quén ly nha & cép tinh.

Diéu 62. Cac hinh thirc cai tao, xay dwng lai nha chung cw

1. Doanh nghiép kinh doanh bat déng san dau tw von hoc gép von cling cac chli s& hivu
nha chung cuw thudc trwdng hop quy dinh tai khoan 2 Dieu 59 cla Luét néy dé thwc hién pha do, xay
dwng lai nha chung cw, trir trwdng hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh st dung von tir ngan sach dia phwong theo quy
dinh cla phap luat vé dau tw cong dé thyc hién dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cuw trén
dia ban khéng thudc quy dinh tai khoan 3 Biéu nay trong cac trwong hop sau day:

a) Toan b6 nha chung cw thudc tai san cong;

b) Nha chung cw thudc treéng hop pha d& theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 59 cua
Luat nay, trir tredng hop toan bé nha chung cw dé thuéc mét chi sé hiru va khéng phai la tai san
cong.

3. Béi v&i nha & thudc tai san cong do co quan trung wong la dai dién chu s¢ hiru, viéc cai
tao, xay dwng lai nha chung cuw thwc hién theo quy dinh cda phap luat vé dau tw céng.

Diéu 63. Co’ ché wu dai dé thwc hién dw andau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw

1. Cha dau tw dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cv quy dinh tai khoan 1 Biéu 62
cua Luat nay dwgc hwédng cac co ché wu dai sau day:

) a) Dwoc mién tién siv dung dat, tién thué dat déi voi dién tich dat thudc treong hop phai ngp
tien str dung dat, tién thué dat trong pham vi dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw, bao



gdm: dién tich dat xay dwng nha chung cw hién hitu, nha & riéng I1& hién hiru (néu cd), dién tich dat
xay dwng cong trinh kinh doanhdich vu, thwong mai, céng trinh cong cdng, dién tich dat c6 céng trinh
ha tang k¥ thuat, giao théng, ha tAng x& hoi va cong trinh khac, ké ca dién tich dat c6 tai san cong
thudc pham vi dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cu.

Chu dau tw khéng phai thuc hién thd tuc xac dinh gia dat, tinh tiff:‘n sl dung dét, tién thué dat
dwogc mién va khong phai thiee hién thi tuc dé nghi mién tien str dung dat, tién thué dat;

b) Bugc kinh doanh dbi véi dién tich nha & con lai sau khi da thwe hién bé tri tai dinh cw va
dién tich kinh doanh dich vu, thwong mai trong pham vi dw an. Cha dau tw dw 4n dau tw cai tao, xay
dung lai nha chung cw khéng phai ndp tién st dung dat, tién thué dat khi ban can ho thudc nha
chung cw dwoc cai tao, xay dwng lai trén dién tich dat xay dwng nha chung cw hién hiru sau khi da b
tri tai dinh cw.

“Déi vai phan dién tich dwoc kinh doanh ngoai pham vi dwoc mién, khong phai nop tién st
dung dat, tién thué dat quy dinh tai diém nay va diém a khoan nay, chd dau tw dy an dau tw cai tao,
xay dwng lai nha chung cw thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

c)Puoc vay vén theo quy dinh ctia phap luat tr Quy phat trién dét, quy tai chinh nha nuwéc
ngoai ngan sach khac:;rng truéc kinh phi tir tién boi thuong, hd tro, tai dinh cw khi thwe hién giai
phéng mat béng; dwoc thu tién mua, tién thué mua nha & hinh thanh trong twong lai va dién tich
cong trinh kinh doanh dich vu, thwong mai trong pham vi dy &an dé thuc hién dy an;

d) Pwoc hé trg kinh phi tlr ngan séach dia phu’o’ng aé xay dwng cong trinh ha tang ky thuat,
ha tAng xa hoi trong pham vi dw an theo quyét dinh ctia Hi ddng nhan dan cép tinh;

d) Wu dai vé thué, tin dung va wu dai khac theo quy dinh cta phap luét.

~ 2.Chi dau tw dw an dau tw cai tao, xay dung lai nha chung cw quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 Diéu 62 cla Luat nay dwgc hwdng wu dai quy dinh tai diém a va diém d khoan 1 Diéu nay.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét diém a va diém b khoan 1 Diéu nay.
Muc 2
QUY HOACH, KE HOACH
CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CV
Diéu 64. Yéu cau vé quy hoach dé cai tao, xay dwng lai nha chung cw

1. Co quan nha nwoc co tham quyén cé trach nhiém 1ap, thdm dinh, phé duyét, diéu chinh
quy hoach chi tiet dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw va céng bo cong khai quy hoach
nay theo quy dinh clia phap luat vé quy hoach d6 thi, phap luat vé xay dwng.

2. Trong quy hoach chi tiét dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw phai c6 chi tiéu
vé sir dung dat quy hoach xay dwng, quy md dan sé hodc xac dinh phan dién tich dat cé thé chuyén
ddi muc dich st dung sang xay dwng cong trinh dich vu, thwong mai, van phong hoac céng trinh ha
tang x& hoi khac dé bao dam hiéu qua kinh té - x& hoi va méi truéng nham khuyén khich nha dau tw
tham gia thic hién dy an.

3. Céan cir danh muc, dia diém c6 nha chung cw thudc trvong ho’p phéi pha d& dé xay dwng
lai theo quy dinh cla Luat nay, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giai phap quy hoach xay dwng lai
ca khu chung cw hodc giai phap quy gom dé thye hién xay dwng lai mot sb nha chung cu trén ciing
dia ban cap xa, cap huyén hodc cap huyén lan can nhdm bao dadm hiéu qua kinh té - xa hoi, moi
tridng, gan vaéi céi tao, chinh trang doé thi.

Trwong hop cd nha chung cw thuéc tredng hop phai pha dé nhwng theo quy hoach duwoc
phé duyét khéng xay dwng lai nha chung cw va khong thwc hién dwoc gidi phap quy gom theo quy
dinh tai khoan nay thi Uy ban nhan dan cép tinh b tri ngan sach dia phwong theo trinh tw, tha tuc
ctia phap luat vé ngan sach nha nwédc dé di doi, bdi thuwong, hé tre, tai dinh cw cho cac chi s& hivu,
ngwdi st dung nha chung cw nay va td chivrc d4u gia khu dat c6 nha chung cw phai pha d& dé xay
dung theo quy hoach dwgc phé duyét, trir triedng hop Luat D4t dai quy dinh khéc.

4. Viéc lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha
chung cu ¢6 thé dwoc thwe hién dong thdi véi viée kiém dinh, danh gia chat lwgng nha chung cu.



Diéu 65. Yéu cau vé ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw

1. Uy ban nhan dan cép tinh co thé xay dung, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu chung v&i ke hoach phat trien nha & cap tinh hodc xay dwng, phé duyét riéng dé lam co s&
thyc hién cac dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw.

2. Co quan quan ly nha & cép tinh tryc tiép xay dwng hodc thué don vi tw van theo quy dinh
cla phap luat v{e d4u thau dé xay dwng ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw va bao cao Uy
ban nhan dan cap tinh phé duyét.

) 3. Viéc phé duyét ké hoach,céi tao, xay dwng lai nha chung cw chi dwgc thuc hiér) sau khi da
c6 két luan kiém dinh, danh gia chéat lwong nha chung cw ctia co quan quén ly nha & cép tinh theo
quy dinh cta Luat nay.

4. Trwedng hep sau khi ké& hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw da dwgc phé duyét ma
xuét hién nha chung cw thudc trwdng hop phai pha d& hodc chwong trinh phat trién nha & cép tinh co
diéu chinh ndi dung lién quan dén ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw da dwoc phé duyét thi
Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién diéu chinh ké hoach.

5. K& hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw da duoc phé duyét, bao gdm ca ké hoach
diéu chinh, phai dwoc dang tai cong khai trén Cbng thong tin dién tlr cta Uy ban nhan dan cap tinh,
Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 nha chung cu thudc tredng hop cai tao, xay dwng lai; dwoc g
dén Uy ban nhan dan cép xa noi c6 nha chung cw thudc trwo’ng hop cai tao, xay dung lai dé théng
b&o cho cac chd s& hiru, nguwdi st dung nha chung cw va gvi dén Bo Xay dwng.

Piéu 66. Noi dung ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw
Ké& hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw bao gébm céc ndi dung chi yéu sau day:

1. Danh muc, dia diém nha (;hung cw, khu chung cw can thyc hién cai tao, xay dl:fng lai, trong
do phai xac dinh thoi gian pha d& doéi voi tieng loai nha chung cw quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cua
Luat nay.

Trwong hop cai tao, xay dung lai khu chung cu thi phai dw kién th&i gian thyee hién di doii,
pha d&, xay dwng lai nha chung cw dau tién cda khu chung cw, dy kién thdi gian thwe hién di doi,
pha d&, xay dwng lai nha chung cw con lai trong khu chung cu;

2. Dy kién ngudn vén dé thuc hién cai tao, xay dwng lai nha chung cw, khu chung cuw trén dia
ban;

3. Trach nhiém cta co quan chirc nang va Uy ban nhan dan cac cép trong viéc thuc hién ké
hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cuw.

Muc 3
QUYET DPINH CHU TRUONG PAU TU, CHAP THUAN
CHU TRUONG DAU TU, CHU PAU TU DU AN PAU TU CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CcV
Diéu 67. Quyét dinh chu trwong dau tw, chap thuan cha trwong dau tw

1. D6i v6i nha chung cw quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Biéu 62 clia Luat nay thi viéc quyét
dinh chu trong dau tw, diéu chinh chi trieong dau tw thwe hién theo quy dinh clia phap luat vé dau tw
cong.

2. Bbi v&i nha chung cuw khéng thudc quy dinh tai khodn 1 Biéu nay thi sau khi cac chi sé
hiru nha chung cw da lya chon dwoc nha dau tw thwe hién dy an théng qua Hoi nghi nha chung
cw, nha dau tv dwoc lya chon cé trach nhiém ndp hd so va thwe hién trinh tw, thd tuc chap thuan
chd trwong dau tw déng théi chap thuan nha dau tw theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 biéu 69
cta Luat nay ma khéng phai thuc hién theo quy dinh cta Luat Dau tw, triv tredng hop thudc tham
quyén chép thuan chi trwong dau tw ddng thei chap thuan nha dau tw cia Tha twéng Chinh phd
thi thwe hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 69 cla Luat nay.

3. Di vai trwdng hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 68 clia Luat nay thi co quan quan ly nha &
cép tinh chuan bj hé so va trinh Uy ban nhan dan cép tinh chap thuan cha trwong dau tw theo trinh
tw, tha tuc quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 69 cla Luat nay, tri» trwedng hop dw an thudc thadm
quyén chép thuan chu trwong dau tw ctia Tha twédng Chinh pha thi thwe hién theo quy dinh tai



khoan 3 Diéu 69 cta Luat nay.

4. Dé| véi dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cwv quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu nay, néu thudc treong hop diéu chinh cha trwong dau tw theo quy dinh cua Luat Pau tw thi co
quan c6 thAm quyén chép thuan chi treong dau tw cé thdm quyén diéu chinh cha trwong dau tw; trinh
tw, thd tuc diéu chinh chi trvong dau tw thwe hién theo quy dinh tai Diéu 69 cta Luat nay di véi noi
dung diéu chinh.

Piéu 68. Cha dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw

1. Viéc quyét dinh chd dau tw dw an dau tw cai tao, xay dung lai nha chung cuw déi v&i nha
chung cw quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 62 cta Luat nay thuc hién theo quy dinh ctia phap luat
vé dau tw cong va phap luat vé xay dwng.

2. QO| v&i nha chung cw khdng thudc tredng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi viéc lva
chon cht dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw thwc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 67 cda Luat nay.

3. Trwong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khong lwa chon dwoc nha dau tu thuc
hién dy &n trong thoi han theo quy dinh ctia Chinh pha thi sau khi chap thuan cha trwong dau tw
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 cta Luat nay, co quan quan ly nha & cép tinh té6 chirc d4u thau
lwa chon nha dau tw dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop chi cé 01 nha diu tw quan tm theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau, co
quan c6 thdm quyén thwc hién thi tuc chap thuan nha dau tw lam chi dau tw dw andau tw cai tao,
xay dwng lai nha chung cwkhi nha dau tw dap tng cac diéu kién, tiéu chi theo quy dinh cia Chinh
phu;

b) Trwéng hop c6 tlr 02 nha dau tw trd 1én quan tam thi thwe hién lwa chon chi dau tw dw &n
dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw théng qua hinh thire dau thau theo quy dinh ctia phap luat
vé d4u thau.

4. Cha dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay c6 quyén quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 5, 6, 7 va 8 Diéu 38 cla Luat nay va
dwoc hwdng co ché wu dai quy dinh tai Diéu 63 cla Luat nay.

5. (;hu dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw quy dinh tai Ighoén 2 va
khoan 3 Diéu nay c6 nghia vu quy dinh tai cac khoan 1, 3, 5, 6, 8, 9, 10, 11 va 13 biéu 39 cla Luat
nay va nghia vy sau day:

a) Bdo dam nang luc tai chinh dé thwe hién dw an theo quy dinh cta phap luat;

b) Thwc hién day di cam két trong hop ddng kinh doanh san pham cutia dy 4n; bdo ddm chéat
lwong cong trinh theo quy dinh cGa phap luat vé xay dung; ban giao nha & kém theo céac gidy to lién
quan dén nha & giao dich cho khach hang va thwc hién giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué
nha &theo dung quy dinh cla Luat nay, phap luat vé kinh doanh b4t ddng san va quy dinh khac cta
phap luéat co lién quan;

¢) Thyc hién ph& d& nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 75 cda Luat nay;

d) B6 tri chd & tam thoi, bdi thwong, hé tro, tai dinh cw cho chi s& hiru, nguoi st dung nha
chung cuw bi pha d& theo phwong an boi thwdng, tai dinh cw da dwoc phé duyét theo quy dinh cla
Luat nay.

6. Chinh pha quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 69. Ho so, trinh tw, tha tuc chap thuan chua trwong dau tw dw an dau tw cai tao,
xay dwng lai nha chung cw

1. H6 so dé nghl chép thuan cha treong dau tw déng thoi chép thuan nha dau tw lam cha
dAu tw dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw bao gém:

a) Van ban dé nghij chap thuan chad trwong dau tw du an;

b) Dé xuat dy an dau tw gébm cac ndi dung chi yéu sau day: nha dau tw, muc tiéu dau tw, quy
mo dau tw, vén dau tw va phwong an huy dong von, dia diém, thdi gian, tién do thwc hién, dé xuat
nhu cau vé s dung dat, danh gia so bd tac dong maéi trwong theo quy dinh clia phap luat vé bao vé
méi trwdng (néu cd), théng tin vé Gidy chirng nhan ctia cac cha s& hiru nha chung cw, dé xuat wu dai
dau tw, bién ban 14y y kién vé viéc lwa chon nha dau tw;



) c) Phwong an bdi thuwong, tai dinh cw da dwoc chl sé& hiru nha chung cw théng nhat véi nha
dau tuw;

d) Van ban thoa thuan chuyén nhwong quyén s dung dat ctia chli s& hiru nha chung cu
cho nha dau tw doi véi tredng hgp quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 cta Luat nay;

. d) Tai lieu vé tw cach phap ly clia nha dau tw, tai liéu chirng minh nang luc tai chinh ctia nha
dau tu;

e) Tai liéu lién quan khac (néu co).

_ 2. HG so dé nghi chap thuan chd treong dau tw do co quan quan Iy nha & cép tinh dé xuét
bao gom:

a) To trinh d& nghi chap thuan chi trwong dau tw dw an;

b) D& xuét dw an dau tw gdbm cac ndi dung chi yéu sau day: muc tiéu dau tw, quy mé dau tw,
vdn dau tw, dia diém, thoi gian, tién do thwe hién; thong tin v& hién trang st dung dét tai dia diém
thwe hién dw &n, dw kién nhu ciu s&r dung dat, danh gia so bo tac ddng méi trwéng theo quy dinh
cta phap luat vé bao vé méi trworng (néu co); hinh thire Iwa chon chd dau tw dw an dau tw cai tao,
xay dwng lai nha chung cw; co ché, chinh sach wu dai;

c) Tai liéu lién quan khac (néu co).

3. Trwdng hop dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw thudc thdm quyén chép
thuan chu trwong dau tw ddng thdi chap thuan nha dau tw, chap thuan chd trwong dau tw cta Tha
twéng Chinh pha theo quy dinh ca Luat Dau tw thi hd so theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay, trinh tw, tha tuc thwe hién theo quy dinh cta Luat Pau tw.

’ 4. Viéc chap thuan chi trwong dau tw ddng thdi chap thuan nha dau tw ctia Uy ban nhan dan
cap tinh thwc hién theo trinh tw, thl tuc sau day:

a) Nha dau tw duoc cac chli s& hiru nha chung cw lva chon theo quy dinh tai khoan 2 biéu
67 cua Luat nay ngp ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dén co quan quan ly nha & cap tinh;

b) Trong th&i han 03 ngay lam viéc, ké tr ngay nhan da hd so, co quan quan ly nha & cap
tinh cé trach nhiém g Iy y kién thdm dinh cltia cac co' quan nha nwéc lién quan vé nédi dung dw an;

c) Trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay nhan duwoc dé nghi thdm dinh, co quan duwoc Iay y kién
tham dinh c6 y kién vé noi dung thudc pham vi quan ly nha nwéc guri co quan quan ly nha & cap tinh.
Trong thoi han 25 ngay, ké tlr ngay nhan da hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, co quan quan ly
nha & cép tinh 1ap bao céo tham dinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh;

d) Trong thdi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan da hd so va bao céo thdm dinh, Uy ban
nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh phé duyét phwong an bdi thwdng, tai dinh cw va chap thuan cha
trwong dau tw ddng thdi chap thuan nha dau tw 14 cha dau tw dw an dau tw céi tao, xay dwng lai nha
chung cw; trwdng hop khdng chéap thuan thi Uy ban nhan dan cép tinh ¢ vén ban théng béao rd ly do.

5. Viéc chap thuan chl trvong dau tw ctia Uy ban nhan dan cép tinh déi véi dw an quy dinh
tai khoan 3 Biéu 67 clia Luat nay thwc hién theo trinh tw, thd tuc sau day:

a) Co quan quan Iy nha & cép tinh c6 trach nhiém lap hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va
gWi lay y kién thdm dinh cGa co quan nha nwéc lién quan vé ndi dung dy an;

b) Trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay nhan dwoc dé nghi thdm dinh, co quan duoc lay y
kién thdm dinh c6 y kién vé noi dung thudc pham vi quan ly nha nwéc guri co quan quan Iy nha & cap
tinh. Trong thoi han 25 ngay, ké tir ngay nhan da hd so quy dinh ‘tai khoan 2 Diéu nay, co quan quan
ly nha & cép tinh lap bao c&o thadm dinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh;

c) Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da ho so va bao cao tham dinh, Uy ban
nhan dan cap tinh xem xét, chap thuan chu trwong dau tu; trwdng hop khéng chap thuan thi Uy ban
nhan dan cap tinh cé van ban thdng bao rd ly do.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.



Muc 4
PHUONG AN BOI THUONG, TAI BINH CU
Diéu 70. Nguyén tac |ap phwong an boi thweng, tai dinh cw

1. Viéc lap, phé duyét phwong an boi thwong, tai dinh cuw dé thwe hién dy an dau tw cai tao,
xay dwng lai nha chung cw chi dwoc thye hién sau khi co quy hoach chi tiét da dwgc phé duyét.

2. Trweng hop thue hién dy an quy dinh tai khodn 1 Diéu 68 cta Luat nay thi phwong an boi
thwdng, tai dinh cw thuc hién theo quy dinh cGa phap luat vé dau tw cong; dbi véi dw an quy dinh tai
khoan 3 Diéu 68 cla Luat nay thi Uy ban nhan dan cép tinh giao t& chirc c6 trach nhiém lap phwong
an boi thwong, tai dinh cw trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét.

3. Trwdng hop lwa chon chi d3u tw dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw khéng
thudc trwdng hop quy dinh tai khodn 2 Biéu nay thi doanh nghiép kinh doanh bat déng san tham gia
dang ky lam chi dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw lap phwong an boi thwéong,
tai dinh cw dé& cac chd s& hiru nha chung cw quyét dinh lwa chon.

4. Viéc boi thweng, hd tro, tai dinh cw va b tri ché & tam thoi phai bado dam céng khai,
minh bach, khach quan va tuan tha phwong an béi thuwéong, tai dinh cw da dwoc phé duyét. Dién
tich can ho bé tri tai dinh cw khéng dwoc thap hon dién tich can hd theo quy chuén k§ thuat quéc
gia vé nha chung cw. Chi phi té6 chirc thue hién bdi thuweng, hé tro, tai dinh cw va b tri chd & tam
thdi dwoc xac dinh trong tdng mirc dau tw dw an.

5. Bbi v&i nha & thudc tai sdn cong ma dwoc cai tao, xay dwng lai thi nguoi dang thué nha
dworc b tri thué sau khi xay dwng lai nha chung cw, trir trwérng hop khong c6 nhu cau thué. Truwéng
hop nha chung cw ¢ s& hiru hdn hop cha chi s& hiru nha & thudc tai san cdng va chi sé hiru khac
thi dai dién chd s& hivu nha & thudc tai sén cong dwoc thda thuan véi chi dau tw dw an dau tw cai
tao, xay dwng lai nha chung cw vé viéc bdi thwdng bang tién hodc bbi thuweng bang nha &.

6. Viéc bé tri nha & phuc vu tai dinh cw dwoc thwe hién thong qua hop ddng mua ban, thué
mua, thué nha & phuc vu tai dinh cw theo quy dinh cda Luat nay.

7. Hinh thre boi thwdng cho chi s& hivu nha chung cw dwoc ghi rd trong phwong an bbi
thwong, tai dinh cw theo quy dinh sau day:

a) Bbi v&i nha chung cw quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cta Luat nay thi chu s& hiru nha chung
cv duwoc Iwa chon hinh thirc boi thuwdng bang nha & phuc vu tai dinh cw hoac boi thgvé’ng bang tien
twong dwong véi gia tri nha & phuc vu tai dinh cw trong trwéng hop khéng c6 nhu cau nhan nha & tai
dinh cu;

b) Déi v&i nha chung cw khéng thudc quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cia Luat nay ma chd sé&
hiru nha chung cw khc“)ng doéng gop kinh phi dé cai tao, xay dwng lai nha chung cw thi dwoc bbi
thuwong gia tri quyén str dung dat c6 nha chung cw theo ty 1& phan quyén st dung dat dwoc xac dinh
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai tai thoi diém lap phwo’ng an boi thwong, tai dinh cw va phai
chuyén giao quyén st dung dat cho chi dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw;
trwdng hop nha chung cw quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 59 cla Luat nay thi cht s& hiru nha
chung cw duoc bdi thuwong gia tri quyén st dung dat va gia tri con lai cGa can ho theo quy dinh cia
Chinh phu.

8. D6i v6i phan dién tich khac khong phai nha chung cw nhung thudc khu chung cw phai cai
tao, xay dwng lai thi chd s& hiru dwoc boi thuwdng, hod tro, tai dinh cw, bd tri ché & tam thoi theo quy
dinh c@ia Chinh phda.

Piéu 71. N6i dung va thdm quyén phé duyét phwong an bdi thwong, tai dinh cw
1. Phuong an bdi thwdng, tai dinh cwed cac ndi dung chi yéu sau day:

a) Tén cla chi dau tw dbi véi trwdng hop da lwa chon dwoc chll dau tw dw an dau tw cai tao,
xay dwng lai nha chung cu;

b) Tén va dia chi cla chl s& hiru, ngwoi st¢ dung nha chung cw;
c) Vi tri,’dién tich nha chung cw dworc cai tao, xay dwng lai; vi tri, dién tich nha &phuc vu tai
dinh cw dwoc bo tri;

d) Hinh thirc b6 tri nha & phuc vy tai dinh cw bao gém bb tri nha & phuc vu tai dinh cu tai chd
hoac tai dia diém khac hodac mua, thué mua nha & xa hoi trén dia ban hoac nhan tién theo quy dinh



cla Luat nay;

~ d) Hé s6 K dién tich can ho dbi voi nha chung cw quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cta Luat nay;
gia dat de tinh boéi thwong (néu cd); gia thué nha & sau khi dau tw xay dwng lai (néu co);

e) Gia tri can ho dwoc xac dinh sau khi quy déi dién tich theo hé s K quy dinh tai diém d
khoan nay; tién déng gop dé xay dwng can ho theo tién do dw an hodc ndp mét lan sau khi ban giao
can hd dbi véi nha chung cw khéng thudc trwdng hop quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cla Luat nay; gia
tri nha & phuc vu tai dinh cu trong trudng hop tai dinh cw tai dia diém khac;

g) Théa thuan chuyén nhuong quyén siv dung dat dé thuc hién dw an dau tw cai tao, xay
dwng lai nha chung cw d6i véi trvdng hop quy dinh tai khoan 11 Biéu 60 cia Luat nay;

h) Phwong an xt ly dbi v&i cac can hd con lai sau khi da bd tri tai dinh cuw;

i) Khodn tién chénh léch (néu c6) ma chi dau twdy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung
cuw hodc chid s& hiru phai thanh toan gitra gia tri nha & phuc vutai dinh cwva gia tri nha & chi s& hivru
sé nhan theo phwong an boi thwédng, tai dinh cu;

B k) Thoi gian thie hién dy an; thoi gian hoan thanh viéc bdi thwdng, hd tro, tai dinh cw va bd
tri ché & tam thoi; thoi gian ban giao nha & phuc vu tai dinh cw theo hinh thirc quy dinh tai diém d
khoan nay;

) Kinh phi hd tro di d&i, thué nha & tam thdi va cac kinh phi lién quan khac (néu co);
m) Kinh phi bao tri sau khi xay dwng lai nha chung cw thyc hién theo quy dinh clia Luat nay;
n) Bdi thuéng, tai dinh cw déi véi phan dién tich khac khdng phai 1a can hd chung cw (néu co).

2. Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét phwong an béi thuong, tai dinh cw theo thdm quyén va
kiém‘tra, doén déc chi dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw thwe hién dung phwong
an boi thuong, tai dinh cw da dwoc phé duyét.

Diéu 72. B6 tri nha & phuc vu tai dinh cw va bé tri ché & tam thoi

1. Bbi v6i trvdng hop cé quyén sé hivu nha & thi viéc bd tri nha & phuc vu tai dinh cw duwoc
thwc hién theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop theo quy hoach da dwoc phé duyét tiép tuc xay dung lai nha chung cu thi cac
chl s& hiru nha chung cw dworc bo tri tai dinh cw tai ché theo phwong an béi thwdng, tai dinh cw da
duwoc phé duyét.

Déi voi nha chung cw quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cta Luat nay thi cac chu s& hiru nha
chung cw duoc bdi thuweng theo hé sé K quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 71 cla Luat nay.

Déi v&i nha chung cw khéng thudc quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cla Luat nay thi cac chi s&
hiru nha chung cw phai déng goép kinh phi dé xay dwng lai nha chung cw, tri truéng hop nha chung
cw thudc quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 62 cla Luat nay. Viéc déng gop kinh phi dé xay dwng
lai nha chung cw dwoc thda thuan nép theo tién dd dw an hodc ndp mét 1an sau khi ban giao can ho
va dwoc xac dinh trong phwong an boi thwong, tai dinh cw;

b) Trwong hop theo quy hoach da dwgc phé duyét khong tiép tuc xay dwng lai nha chung cw
thi cac cha sé& hiru dwoc bo tri nha & phuc vu tai dinh cw theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 60 cla Luat
nay.

2. Bbi v6i trudng hop thué nha & thi viéc bd tri tai dinh cw dwoc thwe hién theo théa thuan
trong hop ddng thué nha; néu dang thué nha & thudc tai san cong thi dwoc bb tri thué nha & sau khi
hoan thanh viéc céi tao, xay dwng lai nha chung cuw, trir treong hop ngwoi thué va dai dién chd sé&
hiru nha & thuéc tai sdn cong cé thda thuan khac.

3. Viéc bé tri chd & tam thoi cho cac cha s& hiru nha chung cw chi ap dung dbi véi
trwong hop cac chl s& hiru nha chung cw c6 nhu cau tai dinh cw bang nha &.

4. Chd & tam th&i phai bdo dam yéu cau, diéu kién vé ha tang phuc vu sinh hoat cho cac chi
sé& hiru. Trwdng hop dang thué nha & thudc tai sén cong thi Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢é dy an
dAu tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw c6 trach nhiém bé tri ché & tam théi hodc thanh toan tién
dé ngu i thué tw lo chd & trong thdi gian thwe hién dw an.

Truwong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 59 cua Luat nay thi Uy ban nhan dan cap tinh
c6 trach nhiém bo tri ché & tam thoi trong thoi gian thie hién dw an.



Trwdng hop quy dinh tai diém a va diém c khoan 2 Diéu 59 ctia Luat nay thi Uy ban nhan dan
cép tinh c6 trach nhiém bd tri ché & tam thoi cho dén khi lwa chon dwoc chi dau tw dw an dau tw cai
tao, xay dwng lai nha chung cw. Sau khi lwa chon dwoc chi dau tw dw an thi chdi dau tw cé trach nhiém
bé tri chd & tam thoi trong thi gian thwe hién dw an.

~ Truwong hop quy dinh tai diém d va diém d khoan 2 Biéu 59 clia Luat nay thi chi dau tw du
an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw cé trach nhiém bé tri ch6 & tam théi trong thi gian thye
hién dw an.
5. Ngoa| viéc dwoc bb tri tai dinh cw theo quy dinh tai khoan 1 hoac khoan 2 Diéu nay, can
ct diéu kién cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh hd tro' kinh phi cho nguwoi duoc

bé tri tai dinh cw tr ngudn ngan sach dia phwong theo trinh tw, thd tuc cta phap luat vé ngan sach
nha nwéec.

6.‘Ch|'nh phu quy dinh chi tiét viec lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung
cw, viéc dau tw xay dung dy an; viéc di doi, cwdng ché di doi chi s¢ hiru, ngudi siv dung nha chung
cu; viéc boi thudng, ho tro, tai dinh cw, bo tri cho & tam thdi; viéc dong gop kinh phi cua cac chi s&
hiru dé dau tw xay dwng lai nha chung cuw.
Muc 5
DI DO1, CWUONG CHE DI DOI VA PHA DO NHA CHUNG CU
Piéu 73. Di d&i chi sé& hiru, ngwei str dung nha chung cw

) 1. B6i v&i nha chung cw thudc treong hop phai pha d& quy dinh tai diém a va diém b khoan 2
Dieu 59 cua Luat nay thi Uy ban nhan dan cap tinh phai ban hanh quyet dinh di doi khén cap vatd
chirc di d&i cha s& hivru, ngwdi str dung nha chung cw thuéc tredng hop di doi dén ché & tam thoi.

2 DPéi v&i nha chung cw thugc trvong hop phai pha d& quy dinh tai cac diémc,dvad khoé]n

2 Diéu 59 clia Luat nay thi Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh di doi theo phwong an boi
thwong, tai dinh cw da dwoc phé duyét.

3. Quyét dinh di doi bao gébm céac ndi dung chi yéu sau day:

a) Tén va dia chi cta chu s& hiru, ngwoi st dung nha chung cw phai di doi;

b) Th&i han di doi;

c) Dia diém b tri ché & tam thoi;

d) Phuong thire di doi;

d) Kinh phi di doi bao g(‘“)’m kinh phi di chuyén nguwoi, tai san; kinh phi hé tro thué nha & tam
th&i va chi phi lién quan khéc (neu co);

e) Trach nhiém clia co quan, té chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc thwc hién quyét dinh di
doi.

4. Uy ban nhan dan cép tinh phai gt quyét dinh di doi dén cac chli sé hivu, nguoi st dung
nha chung cw thudc trvdng hop phai di doi va dang tai cong khai quyéet dinh nay trén Cong thong tin
dién tlr cta Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén, co quan quan ly nha & cap tinh
noi cé nha chung cw, cac phwong tién théng tin dai chiing clta dia phwong.

5. Cac chu s¢ hiru, ngwoi str dung nha chung cw va td chire, ca nhan lién quan c6 trach
nhiém thwc hién viéc di d&i theo quyét dinh cta Uy ban nhan dan cap tinh.

6. Kinh phi di doi dwoc thwe hién nhw sau:

a) Béi véi tredng hop quy dinh tai khodn 1 Biéu nay thi do ngan sach dia phwong chi tra;

b) Béi v&i truerng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi dwoc xac dinh trong tdng mirc dau
tw dw &n va do chd dau tw dw &n dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw chi trd; chi dau tw dw
an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw c6 trach nhiém hoan tra kinh phi di d&i cho co quan
nha nwéc trong tredng hop co quan nha nwédc da thwe hién di doi ngwdi dan ra khéi nha chung cw
phai pha d& trwdc khi lwa chon dwoc chd dau tw dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cu.

_Can ctr diéu kién cda dia phwong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh hé tre' kinh phi di doi
tlr nguon ngan sach dia phwong theo trinh tw, tha tuc cdia phap luat vé ngan sach nha nwéc.



Diéu 74. Cwdngché di d&i cha s& hivu, ngwdi str dung nha chung cw

1. Qua thoi han di doi theo quyét dinh di doi ciia Uy ban nhan dan cap tinh ma cha s& hiu,
ngudi str dung nha chung cw khong thye hién viéc di doi thi Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh
qguyét dinh cwéng ché di doi.

2. Quyét dinh cwdng ché di doi bao gdm cac nédi dung chi yéu sau day:

a) Tén va dia chi clia chi s& hiru, ngudi st dung nha chung cw phai cwdng ché di doi;

b) Thoi gian thwc hién cwéng ché di doi;

c) Dia diém bb tri ché & tam thoi;

d) Phuong thire cuéng ché di doi;

d) Kinh phi thwe hién cuéng ché di doi;
o e) Trach nhiém ctia co quan, té chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc thwe hién cwéng ché di

Oi.

3. Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 nha chung cw ¢ trach nhiém té chirc thuc hién viéc

cwdng ché di doi theo quyét dinh cwdng ché di doi ctia Uy ban nhan dan cap tinh.

4. Kinh phi cwé&ng ché di doi dwoc thye hién nhw sau:

a) Bbi vai trwdng hop quy dinh tai khodn 1 Diéu 73 cla Luat nay thi do ngan sach dia
phwong chi tra;

b) Béi vé&i trwdng hop quy dinh tai khodn 2 Biéu 73 cta Luat nay thi dwoc xac dinh trong téng
mirc dau tw dw an va do chl dau tw dw an dau tw cdi tao, xay dwng lai nha chung cw chi trd; chd dau
tw dw 4n dAu tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw c6 trach nhiém hoan tra kinh phi cwdng ché di doi
cho co quan nha nwéc trong trwdng hop co quan nha nwéc da thye hién cwdng ché di doi nguoi
dan ra khéi nha chung cw phai pha d& trwéc khi lwa chon dwoc chi dau tw dw an dau tw cai tao, xay
dwng lai nha chung cuw.

Can ctr diéu kién cda dia phwong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh hé tro' kinh phi
cwdng ché di doi tir ngudn ngan sach dia phwong theo trinh tw, thi tuc cta phap luat vé ngan sach
nha nwéec.

Diéu 75. Ph4 d& nha chung cw

1. Sau khi hoan thanh viéc di doi chd s& hiru, ngudi st dung nha chung cw, chi dau tw dw
an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw ¢é trach nhiém té chirc pha d& nha chung cu theo quy
dinh sau day:

a) Chi dau tw dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cuty thuc hién viéc pha d& néu
€06 du nang lyc theo quy dinh cua phap luét ve xay dung hoac thué t6 chirc c6 nang lyc vé xay dwng
dé thyc hién viéc pha do;

b) Trwéc khi thwe hién pha d&, chi dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw
phai lap phwong an pha d& gli co quan quan ly nha & cép tinh té chirc thdm dinh va phé duyét.
Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc phwong &n pha dé theo dé nghi cia chd dau tw dw an
dAu tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw, co quan quan ly nha & cép tinh c6 trach nhiém té chirc
thdm dinh va phé duyét phuong an pha dé& theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng;

c) Chi dau tw dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw tb chirc thyc hién pha d&
theo phwong an pha d& da dwoc co quan quan ly nha & cap tinh phé duyét.

2. Trwong hop phai pha d& khan cép nha chung cuw dé bao dam an toan cho cac cong trinh
xay dung xung quanh thi co quan quan ly nha & cap tinh ¢ trach nhiém I&p phwong an pha do, bao
cao Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh dé td chirc viéc pha dé.

3. Kinh phi pha d& nha chung cw dwoc xac dinh trong tdng mirc dau tw dw &n. Cha dau tw dw

an dau tw cai tao, xay dung lai nha chung cw ¢ trach nhiém hoan tra kinh phi pha d& khan cap quy
dinh tai khoan 2 Biéu nay cho co quan nha nwéc da thyc hién pha dé khan cap nha chung cuw.

4. Trinh tw, thi tuc pha d& nha chung cw dwoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dwng.



Chwong VI
CHINH SACH VE NHA O XA HOI

Muc 1
QUY DBINH CHUNG

Diéu 76. P6i twong dwoc hwong chinh sach hd tro vé nha & xa hoi

1. Nguwdi 6 cdng v&i cach mang, than nhan liét si thudc truéng hop dwoc hd tro cai thién
nha & theo quy dinh ctia Phap Iénh Uu dai ngudi cé cong véi cach mang.

2. HO gia dinh nghéo, can nghéo tai khu viec néng thén.

3. H6 gia dinh nghéo, can ngheo tai khu virc ndng thon thudc vang thwong xuyén bi anh
hwédng béi thién tai, bién doi khi hau.

4. HO gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vyc dé thi.

5. Ngwoi thu nhap thép tai khu ve d6 thi.

6. Cong nhan, ngw&i lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac
x@& trong va ngoai khu cdng nghiép.

7. ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc lwc lwong vi trang nhan dan, cong
nhan cong an, cong chtre, cong nhan va vién chirc quoc phong dang phuc vu tai ngl; nguoi lam cong
tac co yéu, ngwdi lam cong tac khac trong td chirc co yéu huéng lwong tir ngan sach nha nuéc dang
cong tac.

8. Can bd, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ctia phap luat vé can bd, cdng chirc, vién
chure.

9. Péi twong da tra lai nha & céng vu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cla Luat nay, triy
trwong hop bi thu hoi nha & céng vu do vi pham quy dinh cta Luat nay.

10. HY gia dinh, ca nhan thudc tredng hop bi thu hoi dét va phai gié,i téa, pha d& nha & theo
quy dinh cta phap luat ma chwa dwoc Nha nwéc boi thwdng bang nha &, dat &.

11. Hoc sinh, sinh vién dai hoc, hoc vién, trwdng dai hoc, cao dang, day nghé, trwdng chuyén
biét theo quy dinh clia phap luat; hoc sinh trwed'ng dan toéc néi tri cong lap.

12. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong khu céng nghiép.
Piéu 77. Hinh thirc thwe hién chinh sach hé tro' vé nha & xa hoi

1. Hb tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi cho dbi twong quy dinh tai cac
khoan 1, 4, 5, 6, 8, 9 va 10 Diéu 76 c_l]a Luat nay; doi tweng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luat
nay chwa dwgc hwéng chinh sach ho trg vé nha & cho Iyc lwgng vii trang nhan dan.

~ Can cw diéu kién cla dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh c6 thé quy dinh viéc hb tro giai
quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa héi cho doi tweong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 biéu
76 cua Luat nay.

2. Hb tro theo chwong trinh muc tiéu quéc gia hodc chwong trinh dau tw cong vé nha & dé
déi twong quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Didu 76 cia Luat nay tw xay dwng hodc céi tao, stra chira
nha &.

3. Hé tro tang cho nha & cho dbi twong quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Didu 76 cua Luat
nay; viéc mién, gidm tién st dung dat & dé xay dwng nha & quy dinh tai khodn nay thwc hién theo
quy dinh ca phap luat vé dat dai.

. 4. Hb tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & cho Iyc lwgng vi trang nhan dan cho
doi twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 clia Luat nay chwa dwgc hwdng chinh sach quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

5. H6 tro cho vay vén wu dai cia Nha nwéc théng qua Ngan hang chinh sach xa héi, té chirc
tin dung do Nha nuwéc chi dinh dé dbi twong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 76 cla
Luat nay mua, thué mua nha & xa hoi hodc tw xay dung hodc cai tao, stva chiva nha &; dbi voi dbi
twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cla Luat nay thi dwoc vay von wu dai d& mua, thué mua nha &



cho lyc lweng vi trang nhan dan.
Chinh pht quy dinh chi tiét khodn nay.

6. Béi twong quy dinh tai khodn 11 Piéu 76 cla Luat nay dwoc thué nha & xa hoi trong thoi
gian hoc tap.

7. D6i twong quy dinh tai khoan 12 Diéu 76 cda Luat nay dwoc thué nha luu trd céng nhan
trong khu céng nghiép dé b tri cho ca nhan 1a cong nhan cta doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép
hop tac xa minh trong khu cong nghiép dé thué lai theo quy dinh tai Muc 3 Chwong nay.

8. Cong nhan dang lam viéc tai doanh nghiép, hgp tac xa, lién hiép hgp tac xa trong khu
cong nghiép thué nha Iwu trd céng nhan trong khu céng nghiép theo quy dinh tai Muc 3 Chuwong nay.

Diéu 78. Diéu kién dwoc hwéng chinh sach hé tro vé nha & xa hoi

1. Dbi twong quy dinh tai cac khoan 1,4, 5, 6,7, 8,9 va 10 Diéu 76 cla Luat nay mua, thué
mua nha & xa hoi thi phai dap tng da cac diéu kién sau day:

a) Diéu kién vé nha &: déi twong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va 10 Diéu 76 cla
Luat nay dé& dwoc mua, thué mua nha & xa hai thi phai chwa cé nha & thudc s& hivu clia minh tai
tinh, thanh phé tric thudc trung wong noi cé dy an dau tw xay dwng nha & xa hdi do, chwa dwoc
mua hodc thué mua nha & xa héi, chuwa dwoc hwéng chinh sach hé trg' nha & dwdi moi hinh thire tai
tinh, thanh phd trwc thudc trung wong noi c6 dw an dau tw xay dwng nha & xa hdi dé hoéc cé nha &
thudc s& hivu cla minh tai tinh, thanh phé trwc thudc trung wong noi c6 dw an nha & x& hdi nhung
dién tich nha & binh quan dau nguoi thdp hon mirc dién tich nha & téi thidu; truéng hop thudc dbi
twong quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 1 Diéu 45 clia Luat nay thi phai khéong dang &
nha & cong vu. Chinh pht quy dinh chi tiét diém nay;

b) Diéu kién vé thu nhap: déi twong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 7 va 8 Piéu 76 cla Luat
nay dé dwoc mua, thué mua nha & xa hai thi phai dap (rng diéu kién vé thu nhap theo quy dinh cla
Chinh pha; déi twong quy dinh tai khoan 4 Diéu 76 cla Luat nay thi phai thudc trwong hop ho gia
dinh ngheo, can nghéo theo quy dinh ctia Chinh phd.

2. Boi twong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10 va 11 Diéu 76 cla Luat nay néu
thué nha & xa hoi thi khéng phai dap ng diéu kién vé nha & va thu nhap quy dinh tai khoan 1 biéu
nay.

3. Diéu kién dé dwoc hd tro vay von wu dai ctia Nha nwédc théng qua Ngan hang chinh
sach xa hoi, tb chirc tin dung do Nha nuwéc chi dinh theo quy dinh sau day:

] a) Bi twong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 76 cla Luat nay dé dwoc vay
von dé mua, thué mua nha & x& hoi thi phai c6 hgp dong mua, thué mua nha & xa hdi va dap trng
diéu kién vay von theo quy dinh clia phap luat vé cac to chirc tin dung;

b) Bbi twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cla Luat nay dé dwoc vay vén dé mua, thué mua
nha & cho lwc lwgng vi trang phén dan thi phéi céhop dong mua, thué mua‘nhé c’)’,cho lwc lwong v
trang nhan dan va dap (rng diéu kién vay von theo quy dinh clia phap luat vé cac to chire tin dung.

4. B6i twong quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu 76 clia Luat nay dé duoc hd tro theo
hinh thirc quy dinh tai khodn 2 Diéu 77 cua Luét nay thi phai dap tng diéu kién quy dinh tai quyét
dinh phe duyét chwong trinh muc tiéu quoc gia hodc chwong trinh dau tw cdng vé nha & twong
(ng cla co quan nha nwéc c6 thdm quyén.

5. D6i twong quy dinh tai khoan 6 Diéu 76 clia Luat nay dé duoc thué nha lwu tri cong nhan
trong khu céng nghiép thi phai dap ng diéu kién quy dinh tai khoan 2 Biéu 93 cta Luat nay.

6. Béi twong quy dinh tai khoadn 7 Diéu 76 cta Luat nay dé dwoc mua, thué mua nha & cho
lwe lwong vii trang nhan dan thi phai dap (rng diéu kién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay va diéu
kién vé thu nhap theo quy dinh cia Chinh pha. Trwéng hop thué nha & cho lwc lwong vii trang nhan
dan thi khéng phai dap &ng diéu kién vé nha & va diéu kién vé thu nhap.

7. Bbi twong quy dinh tai khodn 12 Diéu 76 cla Luat nay dé dwoc thué nha lwu trd cdng nhan
trong khu céng nghiép dé cho ca nhan la ngwdi lao dong trong doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép
hop tac x& minh thué lai thi phai dap ng diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 93 cta Luat nay.

8. Truong hop dbi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 cla Luat nay dwoc mua,
thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 cta Luat nay thi phai dap rng du cac



diéu kién sau day: diéu kién vé nha & quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay, chua duoc hudng
chinh sach ho trg vé nha & quy dinh tai khoan 3 Biéu 77 cla Luat nay, thudc trwong hop hé gia
dinh nghéo, can nghéo theo quy dinh cta Chinh phd.

Déi voi tredng hop thué nha & xa hoi thi khéng phai dap ¢ng diéu kién vé nha & va thu nhap
quy dinh tai khoan nay.

9. B6 trwdng Bo Xay dwng ban hanh mau gidy t& ching minh déi twong quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3,4, 5,6,8,9, 10 va 11 Dieu 76 cta Luat nay; ban hanh mau giay t& chirng minh dieu
kien dé duwoc hwdng chinh sach hé tro vé nha & xa hoi.

B trvdng BO Quéc phong, B tridng B Cong an ban hanh mau gidy to chirng minh doi
twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cla Luat nay dwgc hwéng chinh sach hé tro vé nha & xa hoi
thuéc pham vi quan ly.

Diéu 79. Nguyén tac thwe hién chinh sach hé tro vé nha & xa hoi

1. Viéc thwe hién chinh sach hd tro v& nha & xa hoi phai bado ddm cac nguyén tic sau day:

a) Nha nuw&c co chinh sach phat trién nha &, tao diéu kién dé moi nguwdi ¢ chd &;

'b) C6 sw két hop gira Nha nwéc, doanh nghiép, cong dong dan cw, dong ho va dbi twong
duwoc ho trg trong viéc thwe hién chinh sach;

c) B{ao dam cong khai, minh bach, c6 sy kiém tra, giam sat chat ché cla co quan nha nwéc
c6 thdm quyén, cong déng dan cw va Mat tran Té quéc Viét Nam;

d) Bdo ddm dung dbi twong, da diéu kién theo quy dinh cla Luat nay;

d) Trwong hop mét déi twong dugc hwdng nhiéu chinh sach hé tro khac nhau thi duwoc
hwdng mét chinh sach ho tro mire cao nhat; trwéng hop cac doi tweng cé cung tiéu chuén va diéu
kién thi thwc hién hé tro theo thir tw wu tién trwdc doi voi: ngudi cd cdng voi cach mang, than nhan
liét sT, ngwoi khuyét tat, ngwoi dwece bo tri tai dinh cw theo hinh thiec mua, thué mua nha & xa hoi, nt
gioi;

e) Trwong hop ho gia dinh co nhiéu dbi twong dwoc hwdng nhiéu chinh sach hd tro thi chi
ap dung mot chinh sach ho trg cho ca ho gia dinh.

2. Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém té chirc thwe hién va kiém tra, thanh tra viéc
thwe hién chinh sach ho tro vé nha & xa hoi trén dia ban.

3. Quy dinh tai Muc 2 Chwong nay khéng ap dung cho viéc phat trién nha lwu tra cbng nhan
trong khu cdng nghiép, viéc phat trién nha & cho lwc lweng vi trang nhan dan, ca nhan tw xéy dtng
hoac cai tao, sra chiva nha &, trr tredng hop cac muc 3, 4 va 5 Chwong nay cé quy dinh dan chiéu
ap dung quy dinh tai Muc 2 Chwong nay.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O’ XA HOI
PE BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE

Diéu 80. Hinh thirc phat trién nha & xa hoi

1. Nha nwéc dau tw xay dung nha & xa hoi bang vén dau tw cong dé cho thué, cho thué mua.

2. Nha nuéc dau tw xay dwng nha & xa hoi bang ngudn vén quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
113 cha Luat nay dé ban, cho thué mua, cho thué.

3. Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa bd vén dau tw xay dung nha & xa hoi dé
ban, cho thué mua, cho thué cho d6i twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 cta Luat nay.

4 Tépg Lién doan Lao dong Viét Nam la co quan chi quan dw an dé‘}u tw xay dwng nha & xa
héi bang ngudn tai chinh cong doan cho cong nhan, nguwdi lao déng thudc doi twong dwoc hwédng
chinh sach nha & xa hoi thué.

5. T6 chirc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai tham gia dau tw phat trién nha & xa hoi thong
qua hinh thrc dau tw von hoac thwe hién dau tw xay dwng nha c’g xa hoéi hoac hop tac kinh doanh
v&i doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hgp tac xa trong nwédc dé cung thyc hién dy an dau tw xay

dwng nha & xa hoi dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh cda Luat nay, phap luat vé dat
dai, phap luat vé kinh doanh bat déng san va quy dinh khac cua phap luat co lién quan.



6. Ca nhan xay dwng nha & xa hdi dé& cho déi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 cla Luat
nay thué.

Diéu 81. Loai hinh dw an va yéu cau déi v&i dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi

1. Dy an dau tw xay dung nha & x& hoi bao gom cac dw an quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va
e khoan 1 Bieu 30 cta Luat nay.

2. Dy an dau tw xay dwng nha & xa hoi theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay phai dwoc dau tw
xay dwng trén dat dé phat trién nha & xa hoi quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 cla Luat nay va dap ng yéu
cau quy dinh tai Diéu 33 cla Luat nay. Viéc ban giao nha & xa hoi dwoc thue hién theo quy dinh tai
khoan 3 va khoan 4 Diéu 37 cta Luat nay.

3. Cha dau tw dw an dau tw xay dung nha & xa hoi phal xay dwng nha & dé ban, cho thué
mua, cho thué, khong duwoc chuyén nhwong quyén st dung dat dé ca nhan tw xay dwng nha 6.

Piéu 82. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi
1. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & xa hoi dwoc quy dinh nhu sau:

a) Nha & xa hoi 1a nha chung cw, dwoc dau tw xay dwng theo dw an, phi hop véi quy hoach
chi tiét xay dwng da dwoc phé duyét. Tredng hop dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi dwoc dau tw
xay dwng tai xa thudc ving déng bao dan toc thiéu sd va mién nui theo quy dinh ctia Thi twéng
Chinh phu thi dwoc xay dwng nha & riéng 1€;

b) Truong hop nha & xa héi la nha chung cw thi can ho phai duoc thiét ké, xay dung theo
quy chuan ky thuat quéc gia v& nha chung cw va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi;

c) Truong hop nha & xa hdi la nha & riéng 18 thi phai duoc thiét ké, xay dung theo quy dinh
clia phap luat vé xay dwng va tiéu chuén dién tich nha & xa hoi;

d) Trwdng hop ca nhan xay dwng nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 80 cla Luat
nay thi co thé xay dwng nha & nhiéu tang nhiéu can hd hodc nha & riéng 1é theo quy dinh cltia Luat
nay.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 83. D4t dé phat trién nha & xa hoi

1. Uy ban nhan dan cp tinh phai b tri du quy dat danh dé phat trién nha & x4 hoi theo
chwong trinh, k& hoach phat trién nha & cép tinh da dwoc phé duyét, bao gdm: quy dat dé phat trién

nha & xa hoi doc lap; quy dat dé xay dung nha & xa hoi trong pham vi dy an dau tw xay dung nha &
thwong mai theo quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 biéu nay.

Déi v&i khu ve néng thon, Uy ban nhan dan cAp tinh can cr didu kién cla dia phwong dé b
tri quy dat danh dé phat trién nha & xa hoi.

2. Tai cac do thj loai dac biét, loai |, loai Il va loai lll, cén clr quy dinh cGa Chinh phu, Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh viéc chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai phai danh
mot phan dién tich dat & trong dw an da dau tw xay dwng hé thdng ha tang ky thuat dé xay dwng nha
& xa hoi hodc bb tri quy dat nha & xa hoi da dau tw xay dwng hé thdng ha tAng k¥ thuat & vi tri khac
ngoai pham vi dy an dau tw xay dwng nha & thwong mai tai dé thi d6 hodc déng tién twong dwong
gia tri quy dat da dau tw xay dwng hé thdng ha tang k¥ thuat dé xay dwng nha & xa hoi.

3. Déi voi cac dd thi khong thudc trweerng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Uy ban nhan
dan cép tinh can cr didu kién cla dia phwong dé quy dinh tiéu chi déi véi dw an dau tw xay dwng nha
& thwong mai ma chi dau tw dw 4n dau tw xay dwng nha & thwong mai phai danh mét phan dién tich
dat & trong dy an da dau tw xay dwng hé théng ha tang ky thuat d& xay dwng nha & xa hdi hodc bé tri
quy dat nha & xa hoi da dau tw xay dwng hé théng ha tang ky thuat & vi tri khac ngoai pham vi dw an
dau tw xay dwng nha & thwong mai tai dé thi d6 hodc ddng tién twong dwong gia tri quy dat da dau tw
xay dung hé thdng ha tAng ky thuat dé xay dwng nha & xa hoi.

4. Quy dat danh dé phat trién nha & xa hoi quy dinh tai khoan 1 biéu nay phai dwoc b tri
theo dung nhu cau dwoc xac dinh trong chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh da dwoc
phé duyét, phai bao dam két ndi voi hé thdng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi ctia khu vie noi c6 dw
an va phu hop véi nhu cau sinh sbng, lam viéc ctia cac dbi twong dwoc thu hwéng chinh sach nha &
xa hdi quy dinh tai Luat nay.

Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém dau tw xay dwng hé thdng ha tang k¥ thuat ngoai



dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi.

5. C&n clr nhu cau dau tw xay dwng nha & xa hoi dwoc xac dinh trong chwong trinh, ké
hoach phat trién nha & cép tinh, trong qua trinh l1ap dw toan ngan sach dia phwong, Uy ban nhan dan
cép tinh c6 trach nhiém bao cao Hoi ddng nhan dan cung cap viéc danh ngan sach dé dau tw xay
dwng dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi trén pham vi dia ban, thuc hién cong tac boi thudng, hd
tro, tai dinh cw, dau tw ha tang ky thuat ngoai dw 4n dau tw xay dwng nha & xa hoi, dau néi hé théng
ha tng ky thuat ctia dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi véi hé thdng ha tAng k§ thuat ngoai dw an
dau tw xay dwng nha & xa hoi, bdo ddm ddng bd ha tAng xa hoi trong va ngoai pham vi dy an.

6. DAt dé phat trién nha & xa hoi theo dy an bao gém:

a) bat dwoc Nha nuwdc giao dé xay dwng nha & dé ban, cho thué mua, cho thué;

b) B4t dwoc Nha nwdc cho thué dé xay dwng nha & cho thué;

c) Dién tich dat & danh dé xay dwng nha & x& hdi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay;

d) B4t do doanh ngt]iép, hop tac xé,‘lién hiép hop tac xa thwe hién dy an dau tw xay dwng nha
& xa hoi theo quy dinh tai diém ¢ khoén 4 Diéu 84 cua Luat nay.

7. Ca nhan dwoc str dung quyén stir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 cla Luat nay
dé xay dung nha & xa hoi.

8. Chinh pht quy dinh chi tiét khodn 2 Diéu nay.

Diéu 84. Chu dau tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi

1. D6i voi dy an dau tw xay dwng nha & xa héi dwec dau tw bang ngudn vén quy dinh tai
khoan 1 BDiéu 113 cla Luat nay thi Viéc xac dinh cha dau tw dy an dau tw xay dyng nha & xa hoi thwe
hién theo quy dinh cla phap luat vé dau tw cong va phap luat vé xay dwng.

. Péi v&i dy an déu tw xay dwng nha & xa hdi thudc }hém quyén guyét dinh dau tv clia Cha
tich Uy ban nhan dan cap tinh thi co quan quan Iy nha & cap tinh dé xuat chu dau tw theo quy dinh
cla phap luat vé dau tw cong va phap luat vé xay dwng.

2. Bbi voi dw an dau tw xay dwng nha & xa héi duoc dau tw bang ngudn tai chinh cdng doan
thi viéc xac dinh th] dau tw dy an dau tw xay dwng nha & 3(51 héi dwoc thwe hién theo quy dinh ap
dung v&i dy an dau tw cong theo quy dinh cla phap luat vé dau tw cong va phap luat ve xay dwng.

3. Trwdng hop phai danh quy dat trong dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai dé dau tw
xay dwng nha & x& hoi theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 83 cla Luat nay thi giao chl dau tw
dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai tryc tiép dau tw xay dwng nha & xa hoi, triy trudng hop
Nha nuwéc st dung dién tich dat nay dé giao cho td chirc khac thwe hién dau tw xay dwng nha & xa
hoi.

4. Bbi voi duw an dau tw xay dwng nha & xa hoi dwoc dau tw khdng bang nguén vén quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay va khéng thudc trwdng hop chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha &
thwong mai truc tiép dau tw xay dwng nha & xa hdi thi viéc lwa chon chi dau tw dw an dau tw xay
dwng nha & xa héithye hién nhw sau:

a) Trwong hop chi co 01 nha dau tw quan tam theo quy dinh clia phép luat vé dau thau, co
quan c6 tham quyen thire hién thu tuc chap thuén nha dau tw lam chd dau tw dy an dau tw xay duwng
nha & xa hdikhi nha dau tw dap tng cac diéu kién, tiéu chi theo quy dinh cda Chinh phu;

) b) Truong hop c6 tir 02 nha dau tw tré Ién quan tam thi thyc hién lya chon cha dau tw dv an
dau tv xay dwng nha & xa hgithéng qua hinh thirc dau thau theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau;

c) Puoc chép thuan chi trwong dau tw ddng thdi chap thuan nha dau tw lam chi dau tw dw
an dau tw xay dwng nha & xa hoi khi nha dau tw cé quyén s dung dét thong qua thda thuan vé nhan
quyén s dung dat dbi vai loai dat dwoc thwe hién dw an dau tw xay dwng nha & x& héi hodc dang ¢
quyén s dung dat dbi vai loai dat dwoc thwe hién dw 4n dau tw xay dwng nha & xa hoi theo quy dinh
cla Luat Bat dai.

5. Chl dau tw dy an dau tw xay dwng nha & xa héi quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 biéu
nay cé quyen quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 5, 6, 7 va 8 bieu 38, khoan 2 Bieu 85 va khoan 2 biéu
88 cla Luat nay.

6. Chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi quy dinh tai khodn 3 va khoan 4 Diéu nay



c6 nghfa vu quy dinh tai cac khoan 1, 3, 5, 6, 8, 9, 10, 11 va 13 Diéu 39, khoan 3 Diéu 81, khoan 4
Diéu 87 cua Luat nay va nghia vu sau day:

a) Ky quy ho&c phai c6 bao lanh ngan hang vé nghta vu ky quy dé thwc hién dw an theo
quy dinh cta phéap luat vé dau tw; bdo ddm nang lwc tai chinh dé thwc hién dy an theo quy dinh
cua phap luat;

b) Thwc hién day di cam két trong hop déng kinh doanh s&n phadm clia dw &n; bao dam chét
lwgng cong trinh theo quy dinh clia phap luat vé xay dung; ban giao nha & kém theo cac gidy to lién
quan dén nha & giao dich cho khach hang va thuc hién giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué
nha &theo dung quy dinh cta Luat nay, phap luat vé kinh doanh b4t ddng san va quy dinh khac cla
phap luat co lién quan.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 85. Wu dai chu dau tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi dé ban, cho thué mua,
cho thué

1. Bbi v&i dy an dau tw xay dwng nha & xa hoi dwoc dau tw bang vén dau tw cong thi chi
dau tv dw an dau tw xay dwng nha & xa hdidwoc huwéng wu dai quy dinh tai diém a va diém b khoan
2 Piéu nay. Déi v&i dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi dwoc diu tw bang ngudn tai chinh cong
doan thi chi diu tw dw &n dau tw xay dwng nha & xa hoiduwoc hwdng wu dai quy dinh tai cac diém a,
b, e, g va h khoan 2 Diéu nay.

2. Chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi khéong bang vén quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay dwoc hwdng cac wu dai sau day:

a) Puwoc mién tién st dung dat, tién thué dat ddi véi toan bo dién tich dat cta dw an; cha dau
tw khéng phai thuc hién thi tuc xac dinh gia dat, tinh tién st dung dét, tién thué dat dwoc mién va
khéng phai thwe hién thi tuc d& nghj mién tién st dung dét, tién thué dat, trir tredng hop quy dinh tai
diém d khoan nay;

b) Bwoc wu dai thué gia trj gia tang, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh cla phap luat
vé thué;

c) Puoc hwéng loi nhuan dinh mde t6i da 10% tdng chi phi dau tw xay dwng déi véi phan dién
tich xay dwng nha & xa hoi;

d) Buoc danh ty lé t6i da 20% tdng dién tich dat & trong pham vi dw an da dau tw xay dwng hé
théng ha tang ky thuat dé dau tw xay dwng cdng trinh kinh doanh dich vy, thwong mai, nha & thwong
mai. Cha dau tw dw an dau tw xay dwng nha & x& hdi dwoc hach toan riéng, khéng duoc tinh chi phi
dau tw xay dwng phan céng trinh kinh doanh dich vy, thwong mai, nha & thwong mai nay vao gia thanh
nha & x& héi va dwoc hwédng toan bo loi nhuan dbi véi phan dién tich cong trinh kinh doanh dich vu,
thwong mai, nha & thwong mai nay; trwong hop dau tw xay dung nha & thwong mai thi chi dau tw nép
tién st dung dat déi véi phan dién tich xay dwng nha & thwong mai theo quy dinh cla phéap luat vé dat
dai.

Truéng hop phwong an quy hoach chi tiét cia dy an dau tw xay dwng nha & xa héi do co
quan nha nudc cé thdm quyén phé duyét khong bé tri qui dat rieng dé xay dwng cong trinh kinh
doanh dich vu, thwong mai, nha & thwong mai trong pham vi dw &n thi cha dau tw dw an dwoc
danh ty lé t6i da 20% téng dién tich san nha & cta dy an dé kinh doanh dich vu, thwong mai. Cha
dau tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi dwoc hach toan riéng, khéng dwoc tinh chi phi dau tw
xay dwng phan dién tich kinh doanh dich vu, thwong mai nay vao gia thanh nha & xa hoi va duoc
hwéng toan bd loi nhuan dbi véi phan dién tich kinh doanh dich vy, thwong mai nay;

~ d) Buoc vay von vai lai suat wu dai; treong hop xay dung nha & xa hoi dé cho thué thi dwoc
vay von v@i lai suat thap hon va thdi gian vay dai hon so véi trwong hop xay dwng nha & xa héi de
ban, cho thué mua theo quy dinh clia Thi twéng Chinh pha trong tirng thoi ky;

e) Buoc Uy ban nhan dan cép tinh hd trg thwe hién dau néi hé thdng ha tng ky thuat ctia dw
an voi hé thdng ha tang ky thuat ctia khu vee, bdo dam déng bo ha tang x& hdi trong va ngoai pham
vi dw an;

g) Hoi ddng nhan dan cép tinh c&n c diéu kién cta dia phwong ban hanh co ché hd tro thuc
hién dy an dau tw xay dwng nha & xa hoi trén pham vi dia ban phu hop véi thdm quyén va quy dinh
khac cla phap luat c6 lién quan;



h) Uu dai khac theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

3. Trwdng hop cht dau tw dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai trwc tiép dau tw xay
dwng nha & xa hoi trong pham vi dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai do thi dwoc hwéng wu
dai quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dbi v&i phan dién tich dat quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 83
cla Luat nay do chu dau tw do truc tiép dau tw xay dung.

4. Ca nhan dwoc vay von wu dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dé tw xay dung hoac cai
tao, stra chiva nha & dé dbi twong dwoc hudng chinh sach hé tro vé nha & xa hoi thué.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét cac diém c, d va d khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

. Diéu 86. Xac dinh gia thug, gia thué mua nha & xa héi dwec dau tw xay dwng bang vén
dau tw céng, nguon tai chinh céng doan

1. Trwong hop cho thué nha & xa hoi thi gia thué dwoc tinh du kinh phi béo tri nha &; chi phi
thu héi von dau tw xay dwng nha & trong thdi han toi thiéu la 20 nam, ké tir ngay ky hop dong thué.

. 2. Trvong hop cho thué mua nha c’)”xé hai thi gia thué mua duoc tinh QL’J chi phi thu héi vén
dau tw xay dwng nha & trong thoi han toi thiéu la 05 nam, ké tr ngay ky hop déng thué mua; khong tinh
kinh phi bao tri do ngwoi thué mua phai nop.

. 3. Gia thué, gia thué mua nha & xa héi khong dworc tinh cac khodn wu dai quy dinh tai khoan 1
Diéu 85 cla Luat nay.

4. Co quan c6 thdm quyén quy dinh tai Diéu 14 cha Luat nay quyét dinh gia thué, gia thué
mua nha & xa hoi.

5. Téng Lién doan Lao dong Viét Nam quyét dinh gia thué nha & xa hoi dwoc dau tw xay
dwng bang nguon tai chinh cdng doan.

E}iéu 87. Xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué nha & xa héi dwoc dau tw xay dwng
khéng bang von dau tw céng, nguon tai chinh céng doan

1. Gia ban nha & xa hoi dwoc xac dinh nhw sau:

a) Tinh dd cac chi phi dé thu hdi vén dau tw xay dwng nha &, bao gébm: chi phi dau tw xay
dwng cong trinh nha & x4 hoi, chi phi bdi thwong, hé tre, tai dinh cw, chi phi dau tw xay dwng hé
thongha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi do chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi thuc hién
(néu c6) trong pham vi dy &n, trir trwerng hop thudc dién dau tw xay dwng dé kinh doanh hodc phai
ban giao cho Nha nwéc quan ly theo néi dung dy an da duwoc phé duyét; Iai vay (néu c6); cac chi phi
hop 1y, hop 1& ctia doanh nghiép, bao gdm chi phi td chirc ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép,
cac khoan chi c6 di héa don, chirng tir lién quan tryc tiép dén dy an dau tw xay dwng theo quy dinh
ctia phap luat; loi nhuan dinh mic quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 85 cla Luat nay;

b) Khong dworc tinh cac khoan wu dai quy dinh tai cac diém a, b, 4, g va h khoan 2biéu 85
clia Luat nay va kinh phi bao tri do ngwéi mua phai ndp theo quy dinh tai Diéu 152 cla Luat nay.

2. Gia thué mua nha & x& hoi duwgc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Gia thué nha & xa hoi, bao gom ca kinh phi bao tri nha &,do cha dau tw dy an dau tw xay
dwng nha & xa héi thda thuan véi bén thuétheo khung gia do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

4. Chl dau tw dy &n dau tw xay dwng nha & x& hoi xay dwng phwong an gia ban, gia thué
mua nha & xa héi bao dam nguyén tac quy dinh tai khoan 1 Bieu nay va trinh co quan chuyén mén
cta Uy ban nhan dan c4p tinh thdm dinh tai thoi diém nha & da diéu kién dwoc ban, cho thué mua
nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

5. Dbi voi nha & xa hoi do ca nhan tw dau tw xay dwng thi gia thué nha & phai bdo dam phu
hop véi khung gia do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 88. Nguyén tac ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi

1. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa héi phai dung quy dinh cta Luat nay.

2. Chl dau tw dy an dau tw xay dung nha & xa hoi duoc lwa chon hinh thirc ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai hoac ban, cho thué mua, cho thué nha & c6 san. Chu dau tw
dy an dau tw xay dwng nha & xa hdikhi ban, cho thué mua nha & khéng phai thwc hién nghia vy bao



lanh nha & hinh thanh trong twong lai va khéng phai théng qua san giao dich bat dong san.

3. Viéc ban, cho thué mua nha & xa hoi hinh thanh trong twong lai phai tuan tha cac diéu kién
sau day:

~a) D& co ho so dy an dau tv xay dwng nha &, co thiét ké ky thuat nha & dwoc phé duyét va
c6 giay phép xay dwng néu thudc triedng hop phai cé giay phép xay dwng;

b) B4 hoan thanh viéc xay dwng phan méng ctia nha & theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dwng va hoan thanh viéc dau tw xay dung hé théng dwdng giao théng, cap nwéc, thoat nuwéc, dién
sinh hoat, dién chiéu sang céng cong cla khu virc nha & dwoc ban, cho thué mua theo quy hoach chi
tiét xay dung, hd so thiét ké va tién do cta dw an da dwoc phé duyét; da gidi chap dbi véi trudng hop
cht dau tw dy an dau tw xay dwng nha & xa hoicod thé chap nha & nay, trir trworng ho'p dwoc ngudi
mua, thué mua va bén nhan thé chap déng y khéng phai giai chap;

c) P4 co van ban thong bao clia co' quan quan Iy nha & cép tinh vé viéc nha & da diéu kién
dwoc ban, cho thué mua, trlr nha & xa héi dwoc dau tw xay dwng bang von dau tw cong.

4. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi c6 sén cta chl dau tw dy an dau tw xay
dwng nha & xa hoi phai tuan tha cac diéu kién sau day:

a) Khu vuc nha & dé ban, cho thué mua, cho thuéda hoan thanh viéc dau tw xay dung hé
thdng ha tAng k¥ thuat va cac cong trinh ha tang xa hoi theo quy hoach chi tiét xay dwng, hd so thiét
ké va tién dd cha dw an da dwoc phé duyét; néu chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoico
thé chap nha & thi phai giai chap trwéc khi ban, cho thué mua nha & nay, tri tredng hop dugc nguodi
mua, thué mua va bén nhan thé chap déng y khéng phai giai chap;

b) Da c6 van ban théng bao clia co' quan quan Iy nha & cap tinh vé viéc nha & du diéu kién
dwoc ban, cho thué mua, cho thué, trlr nha & xa héi dwoc dau tw xay dwng bang von dau tw cong;

c) Nha & cé dud diéu kién quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu 160 cla Luat nay.

5. Déi voinha & xa héi do ca nhan ty dau tw xay dwng dé cho thué chi phai thyc hién theo
quy dinh tai Biéu 56 cla Luat nay.

6. Méi dbi twong quy dinh tai cac khoan 1,2,3,4,5,6,89va10 biédu 76‘cﬂa Luat nay chi
dwogc mua hoac thué mua 01 can nha & xa hoéi. Boi twgng quy dinh tai khodn 7 Diéu 76 clia Luat nay
chi dwgc mua hodac thué mua 01 can nha & xa héi hoac 01 can nha & cho Iwc lwgng vi trang nhan
dan.

7. Mbi d6i twong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,5, 6, 8,9, 10 va 11 Diéu 76 clia Luat nay tai mi
thoi diém chi dwoc thué 01 c&n nha & xa hoi. Bbi twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cla Luat nay tai méi
thoi diém chi dwoc thué 01 c&n nha & xa hoi hodc 01 can nha & cho lyc lwgng vil trang nhan dan.

8. Bén thué, thué mua nha & xa héi chi dwgec st dung nha ,c’)’ phuc vu vao muc dich & cho ban
than va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué, thué mua; néu bén thué, thué mua khong con
nhu cau thué, thué mua nha & thi cham dit hgp dong va phai tra lai nha & nay.

9. Chu d4u tw dy an dau tw xay dwng nha & xa hoi dé cho thué dwoc ban nha & nay theo co
ché thj trwong sau 10 nam ké tir ngay nghiém thu dwa vao s dung cho dbi twong cé nhu cau néu dyw
an phu hop vé&i quy hoach xay dwng, quy hoach dé thi va quy dinh cGa phéap luat vé dat dai. Cha dau tw
dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi dé phai nop tién st dung dat theo quy dinh ctia Chinh pht va cac
khoan thué khac theo quy dinh cla phap luat vé thué. DBbi véi nha & xa hoi thudc tai san cong thi phai
thwe hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 125 cla Luat nay.

10. Trwéng hop ban, cho thué mua nha & xa hdi vi pham quy dinh ctia Luat nay vé dbi twong
ho&c diéu kién mua, thué mua nha & xa hoi thi hop ddng mua ban, cho thué mua nha & vé hiéu va
bén mua, thué mua phai ban giao lai nha & cho chd dau tw dw an dau tw xay dung nha & xa hoi, don
vi quan ly nha & x& hdi; trudng hop khéng ban giao lai nha & thi Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha
& t6 chirc cwdng ché dé thu hoi lai nha & do.

_Viéc x® ly tién mua nha & xa hdi dwoc thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé dan su; viéc
xt ly tién thué mua nha & xa héi dwoc thye hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 175 cla Luat nay;
viéc cudng ché thu hoi nha & xa hoéi thwe hién theo quy dinh cia Chinh phu.

Piéu 89. Ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi

1. Viéc ban nha & xa hoi dwoc thwe hién theo quy dinh sau day:



a) Viéc ban nha & xa héi hinh thanh trong twong lai c~hi dwoc thwe hién khi bao dadm quy dinh
tai khoan 3 Diéu 88 cla Luat nay; viéc ban nha & xa hoi cé san chi dwoc thwe hién khi bdo dam quy
dinh tai khoan 4 Diéu 88 cla Luat nay;

. b) Viéc mua ban nha & xa hoi phai dwoc 1ap thanh hop ddng c6 cac ndi dung quy dinh tai
Dieu 163 cua Luat nay;

c) Viéc &ng tién trwdc clia ngudi mua nha & xa hoi dwoc thue hién theo thda thuan trong
hop ddng mua ban nha &, phu hop véi ty 1& hoan thanh xay dwng codng trinh nha & va tién do thuc
hién dw an da dwoc phé duyét nhwng sé tién (rng truéc lan dau khong vwot qua 30% gia tri hop
ddng bao gébm ca tién dat coc (néu co), tdng sb tién cac lan thanh toan khéng dwoc vuwot qua 70%
gia tri hop déng dén truéc khi ban giao nha & cho ngwoi mua va khéng dwoc vuot qua 95% gia tri
hop ddng dén trwdc khi ngwdi mua nha duwoc cap Gidy chivng nhan ddi véi nha & dé;

d) B&n mua nha & xa héi khong duoc ban lai nha & trong thoi han téi thiéu 1a 05 nam, ké tu
ngay thanh toan du tién mua nha &, trlr trwong hop quy dinh tai diém d khoan nay;

d) Trong thoi han 05 nam, ké tir ngay bén mua nha & xa hoi da thanh toan da tién mua nha &
ma c6 nhu cau ban nha & nay thi chi dwoc ban lai cho chd dau tw dy an dau tw xay dwng nha & xa
héi hodc ban lai cho dbi twong thudc trudng hop dwgc mua nha & xa hoi véi gia ban tdi da bang gia
ban nha & xa hdi nay trong hop ddng mua ban véi chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi.
Viéc ndp thué thu nhap ca nhan thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé thué;

e) Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan da tién mua nha &, bén mua nha & xa hoi
dwoc ban lai nha & nay theo co ché thi trong cho dbi twong c6 nhu cau néu da dwoc cép Gidy chirng
nhan; bén ban khong phai nop tién st dung dat va phai ndp thué thu nhap theo quy dinh cua phap luat
vé thué, trir trng hop ban nha & xa hoi 1a nha & riéng 1é thi bén ban phai ndp tlen st dung déat theo
quy dinh cia Chinh phi va phai ndp thué thu nhap theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

. 2. Viéc cho thué mua nha & xa héi dwoc thwe hién theo quy dinh tai diém a va diém b khoan
1 Diéu nay va céc quy dinh sau day:

) a) Thoi han thanh toan tién thué mua nha & xa hoi tbi thiéu 1a 05 nam, ké tir ngay ky hop
dong thué mua nha &;

b) Bén thué mua nha & x& hdi khong dwoc ban lai nha & trong thdi han 05 nam, ké tr ngay
thanh toan du tién thué mua nha & theo théi han quy dinh tai diém a khoan nay, trir tredng hop quy
dinh tai diém c khoan nay;

c) Trong thoi han 05 ndm, ké tir ngay bén thué mua da thanh toan du tién thué mua nha &
ma cé nhu ciu ban nha & nay thi chi dwoc ban lai cho co quan quén ly nha & trong trueng hop thué
mua nha & xa hoi dwoc dau tw xay dwng bang vén dau tw conghodc ban lai cho chi dau tw dy &n
dau tw xay dwng nha & xa hoi trong trwdng hop thué mua nha & xa hoi duwoc dau tw xay dwng khong
bang vén dau tw cong hodc ban lai cho dbi twong thudc trwdng hop dwoc mua nha & xa hoi véi gia
ban téi da bang gia ban nha & xa hoi nay trong hop déng mua ban véi co quan quan ly nha & hoac
chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & xa hoi. Viéc ndp thué thu nhap ca nhan thuc hién theo quy
dinh ca phap luat vé thué;

d) Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay bén thué mua da thanh toan da tién thué mua nha & xa hoi
theo thoi han quy dinh tai diém a khodn néy, bén thué mua dwoc ban lai nha & nay theo co ché thi
trwong theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay.

3. Viéc cho thué nha & xa hdi dwoc thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Viéc cho thué nha & xa hoi c6 sén chi dwoc thwe hién khi bdo ddm quy dinh tai khoan 4
hodc khoan 5 Dieu 88 cla Luat nay;

. b) Viéc cho thué nha & xa hoi phai dwoc lap thanh hop déng cé cac ndi dung quy dinh tai
Diéu 163 clia Luat nay;

c) Khong dwoc ky hop ddng thué nha & xa héi hinh thanh trong twong lai. Trwéng hop nha &
c6 da diéu kién quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 88 cla Luat nay thi chd dau tw dy an dau
tw xay dwng nha & xa hoi chi dwoc ky hop déng dat coc va thu tién dat coc thué nha & téi da béng 12
thang tién thué nha tam tinh; viéc ky hop déng dat coc thué nha & phai bao dam dung ddi twong va
diéu kién dwoc thué nha & xa hdi quy dinh tai Luat nay; sau khi nha & cé da diéu kién theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 88 cla Luat nay thi chtl dau tw dy an dau tw xay dwng nha & xa hoi dwoc ky hop
ddng thué nha & véi ngudi thué.



4. Chinh pha quy dinh trinh tw, th tuc ban, cho thué mua, cho thuénha & xa hai.

Diéu 90. Quan ly van hanh nha & xa hoi

1. Bi voi nha & xa hoi dwec dau tw xay dyng bang vén dau tw cong, co quan co thdm quyén
quy dinh tai Di‘éu 14 clia Luat nay quyét dinh lwa chon don vi qu::im ly van hanh nr]é & theg quy dinh
tai khoan 5 Dieu 125 cta Luat nay. Doi v&i nha & x& hoi dwoc dau tw xay dung bang nguon tai chinh
cbng doan, Tépg Lién doan Lao dong Viét Nam quyét dinh lwa chon don vi quan ly van hanh nha &
theo thdm quyén; trwong hop co tir 02 don vi trd 1€n dang ky tham gia thi dwgc chon &p dung quy
dinh cta phap luat vé dau thau dé Iwa chon don vi quén |y van hanh nha &.

2. Dbi v&i nha & xa hoi dwoc dau tw xay dwng khong bang vén dau tw cong, ngudn tai chinh
cong doan thi viéc quan ly van hanh nha & dwoc quy dinh nhw sau:

a) Nha & xa hoi dé cho thué thi chti diu tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi tw té chirc
quan ly van hanh nha & hoac thué, Gy thac cho don vi cé nang lwc quan ly van hanh theo quy dinh cla
Luat nay thwe hién quan ly van hanh nha & do;

b) Nha & xa hoi dé cho thué mua thi trong thdi han cho thué mua, chi dau tw thue hién quan
ly van hanh nha & theo quy dinh tai diém a khoan nay; sau khi ngwdi thué mua da thanh toan da tién
thué mua cho chi d3u tw thi viéc quan ly van hanh dwoc thwe hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan
nay;

c) Nha & xa hoi dé ban thi ngwdi mua nha & tw thwe hién viéc quan ly van hanh néu 1a nha &
riéng 18; trwdng hop 1a nha chung cwthi phai tuan tha quy dinh vé quén Iy van hanh nha chung cw
quy dinh tai Luat nay.

3. Hoat dong quan ly van hanh nha & xa hoi dwoc huéng co ché wu dai nhw dbi véi dich vu
cbng ich.

4. Bon vi quan ly van hé}ﬂh npé & xa hoi dwoc quyén kinh doanh céc dich vu khac trong khu
nha & xa hoi ma khong bj luat cam dé gidm gia dich vu quan ly van hanh nha &.
Muc 3
PHAT TRIEN NHA LUU TRU CONG NHAN
TRONG KHU CONG NGHIEP

Diéu 91. Béi twong dwoec hwéng chinh sach hé tro vé nha lwu trd céng nhan trong
khu céng nghiép

1. Céng nhan dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xdsan xuét
trong khu céng nghiép.

2. Doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép; doanh nghiép, hop tac xa, lién
hiép hop tac xa san xuat trong khu céng nghiép dau tw xay dwng nha Iwu trd cong nhan.

Diéu 92. Hinh thirc phat trién nha Iwu tri céng nhantrong khu céng nghiép

1. Doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tAng khu cong nghiép dau tw xay dwng nha lwu trd
cbng nhéan trong khu céng nghiép.

2. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa san xyét’trong khu céng nghiép dau tw xay
dwng hodc thué nha lwu tri cdng nhan trong khu céng nghiép dé bo tri cho cong nhan clia minh thué
lai.

Diéu 93. Diéu kién thué nha lwu tri cdng nhan trong khu céng nghiép

1. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa sén xuét trong khu cong nghiép thué nha
lwu tr céng nhan trong khu céng nghiép phai cé hop déng thué mat béng khu cong nghiép va dang
hoat déng san xuét, kinh doanh trong khu céng nghiép d6, phai cé hop déng thué, st dung lao dong
v&i dbi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 clia Luat nay.

2. bbi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 cla Luat nay thué nha lwu trd céng nhan trong khu
cong nghiép phai cé hop dong lao dong va xac nhan cua doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac
x& san xuat trong khu céng nghiép, doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép.

. 3. Viéc 3<ét duyét déi twong dwoc thué nha lwu trd cdng nhan trong khu cdng nghiép do chi
dau tv dy an dau tw xay dwng nha lwu trd cdng nhan trong khu céng nghiép thwc hién; trwdng hop



doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa san xuét trong khu céng nghiép thué nha lwu tra
céng nhan trong khu céng nghiép dé cho cdng nhan ctia minh thué lai thi do doanh nghiép, hop tac
x4, lién hiép hop tac xa dé thwe hién. Ban quan ly khu céng nghiép cé trach nhiém kiém tra theo
thdm quyén viéc xét duyét ddi twong dwoc thué nha lwu tri cdng nhan trong khu cdng nghiép.

Diéu 94. Quy hoach, bé tri quy dat phat trién nha Iwu trG cong nhan trong khu céng
nghiép

1. Can cr quy hoach, ké hoach str dung dat cap tinh, chwong trinh, ké hoach phat trién nha
& cap tinh, trong qua trinh 1ap, diéu chinh quy hoach xay dwng khu céng nghiép, co quan cé tham
quyén quyét dinh viéc b tri quy dat trong phan dién tich d4t thwong mai, dich vu cta khu céng
nghiép dé& lam nha lwu trd cong nhan trong khu céng nghiép va cac cong trinh dich vy, tién ich cong
coéng phuc vu ngwdi lao ddng lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa san xuét
trong khu céng nghiép d6. Khu dat dé lam nha Iwu trd céng nhan trong khu cong nghiép va cac cong
trinh dich vu, tién ich céng cong phai bao dam khodng cach an toan vé méi trwdng véi khu san xuét
trong khu cong nghiép.

2. Chinh pht quy dinh diéu kién bao d&m an toan vé maéi truéng, quy mo, ty & dién tich dat
phat trién nha Iwu trd cdng nhan trong khu céng nghiép.

Diéu 95. Loai dw an va yéu cau doéi véi dw an dau tw xay dwng nha lwu tra céng
nhantrong khu céng nghiép

1. Dy an dau tw xay dwng nha lwu tri céng nhan trong khu céng nghiép la loai dw an dau
tw x&y dwng mai 01 cdng trinh hodac 01 cum cbng trinh nha Iwu trd céng nhan trong khu céng
nghiép.

2. Dy an dau tw xay dwng nha lwu trd cdng nhan trong khu cong nghiép quy dinh tai khoan
1 Diéu nay phai dap (rng cac yéu cau sau day:

a) Phu hgp v&i quy hoach xay dwng khu céng nghiép;

b) Bap rng nhu cau vé dién tich nha & cho céng nhan trong khu cong nghiép dwoc xéac
dinh trong chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh;

c) Bao dam déng bo hé théng ha tang k¥ thuat va ha tang xa hgi, du cac khu chirc nang va
khéng gian phuc vu nhu cu lwu trd bao gém: y té, sinh hoat van héa, san choi, thé duc, thé thao,
dich vy, thwong mai va tién ich céng cong;

d) Cé hang rao, 16i di riéng véi cac khu san xuét trong khu cdng nghiép, bdo dam an ninh,
an toan;

d) DBanh gia tac dong moéi trudng theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi trwong.

3. Dy an dau tw xay dwng nha lwu trd cdng nhan trong khu cong nghiép phai dwoc Ban quan
ly khu céng nghiép chép thuan chi trwong dau tw, chap thuan nha dau tw theo quy dinh ap dung déi
v&i dy an dau tw xay dwng nha & theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw; quan ly, kiém soat vé chét
lwong, tiéu chuan dién tich, gia cho thué nha Iwu trd cdng nhan trong khu cdng nghiép.

Diéu 96. Loai nha va tiéu chuan thiét ké, xay dwng nha lwu trGd cong nhan trong khu
cong nghiép

1. La loai nha chung cw phu hgp v&i quy hoach chi tiét xay dwng dwoc co quan nha nuéc co
thdm quyén phé duyét.

2. Bugc thiét ké, xay dwng bao dam tiéu chuan, quy chuan xay dung; wu tién ap dung cac
cOng nghé xay dwng mé&i nham gidm gia thanh, tiét kiém nang lwong.

Diéu 97. Chu dau tw dw an dau tw xay dwng nha lwu tri cdng nhan trong khu céng
nghiép

1. Doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tdng khu céng nghiép phai xac dinh nhu cau thué nha
lwu trd céng nhan trong khu céng nghiép, td chirc 1ap va trinh cip c6 thdm quyén phé duyét quy
hoach va dau tw xay dung ha tang ky thuat, ha tang xa hoi ctia nha lwu trd céng nhan trong khu céng
nghiép gan véi khu cdng nghiép do.

2. Sau khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng ha tang ky thuat, ha tang xa hgi nha Iwu tra
cdng nhan, doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép cé thé tw dau tw xay dwng
hodc cho doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa san xuat trong khu céng nghiép thué dat



dau tw xay dwng nha lwu tri cdng nhan trong khu céng nghiép.

Diéu 98. Lu dai chu dau tw dw an dau tw xay dwng nha lwu trd cong nhantrong khu
céng nghiép va doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa thué nha lwu tri coéng
nhantrong khu cong nghiép cho c6ng nhan cua minh thué lai

1. Chl dau tv dw an dau tw xay dwng nha lwu trd coéng nhan trong khu cong nghiép duoc
wu dai theo quy dinh tai cac diém a, b, d, g va h khoan 2 Diéu 85 cta Luat nay va cac wu dii sau
day:

a) Chi phi dau tw ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi nha Iwu tri cong nhan trong khu cong
nghiép duwgc tinh vao chi phi dau tw ha tang khu céng nghiép;

b) Chi phi dau tw xay dwng nha Ity tra cong nhan trong khu cong nghiép duoc tinh 1a khoan
chi dwoec trir khi xac dinh thu nhap chiu thué theo quy dinh clia phap luat vé thué thu nhap doanh
nghiép.

2. Trwdng hopdoanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa san xuét trong khu céng nghiép
thué nha Iwu trd céng nhan trong khu céng nghiép dé cho cdng nhan cia minh thué lai thi chi ph|’
thué nha Iwu trd cong nhén trong khu céng nghiép dugec tinh la chi phi hop ly trong gia thanh san
xuét khi tinh thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh cGa phap luat vé thué.

Diéu 99. Gia cho thué nha lwu trd cong nhantrong khu céng nghiép

Gia cho thué nha lwu trd cong nhan trong khu cong nghiép do bén cho thué théa thuan vai
bén thué theo khung gid do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

Diéu 100. Nguyén tac cho thué va quan ly van hanh nha lwu tri cdng nhantrong khu céng
nghiép

1. Nguyén téc cho thué nha lwu tri céng nhan trong khu céng nghiép bao gém:

a) Ca nhan la cong nhan trong khu céng nghiép chi dwgc thué 01 nha Iwu trd céng nhan

trong khu cdng nghiép trong cung thoi diém va khéng dwoc cho thué lai hoac chuyén nhwong hop
dong thué;

b) Sau khi chdm dut hop ddng lao déng thi ngudi thué nha phai ban giao lai nha lwu tra céng
nhén trong khu cdng nghiép cho bén cho thué;

c) Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa san xuét trong khu coéng nghiép chi duoc
thué nha lwu trd céng nhan trong khu céng nghiép dé cho ca nhan Ia cong nhan cta doanh nghiép,
hop tac xa, lién hiép hop tac xa minh thué lai.

) 2. Bén cho thué nha lwu tri céng nhan trong khu céng nghiép chiu trach nhiém cho thué ding
doi twong ca nhan la céng nhan trong khu cong nghiép.

3. Viég quan ly van hénh nha lwu trd cdng nhan trong khu céng nghiép dwoc thwe hién theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 90 cla Luat nay.

4. Chinh phua quy dinh chi tiét viéc cho thué va quan ly, s& dung nha lwu tri cdng nhan trong
khu céng nghiép.

Muc 4
PHAT TRIEN NHA ¢ CHO LUC LWQNG VU TRANG NHAN DAN

Diéu 101. Péi twong dwoc hwéng chinh sach hé tro vé nha & cho lwe lwong vii trang
nhan dan

1. Béi twong quy dinh tai khodn 7 Diéu 76 cua Luat nay dwoc hwéng chinh sach hd tro vé
nha & cho lwc lwgng vi trang nhan dan.

2. BO trwdng Bo Québc phong, Bo trudng Bo Cong an ban hanh mau gidy t& chirng minh dbi
twong dwoc hwdng chinh sach ho trg vé nha & cho lwc lwgng vii trang nhan dan thuéc pham vi quan
ly.

Diéu 102. Phat trién nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan

Bo Quéc phong, Bo Cong an c6 trach nhiém xac dinh nhu cau nha & di véi doi twgng quy dinh
tai khoé}n 7 Dieu 76 cﬂg Luat nay thugc pham vi quan ly va gri Uy ban nhan dan cap tinh dé tong hop
trong ké hoach phat trién nha & cap tinh.



Diéu 103. Hinh thirc phat trién nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan

1. Nha nuwéc dau tw xay dung nha & cho lyc lvong vii trang nhan dan bang vén dau tw
cbng dé cho doéi twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cla Luat nay thué, thué mua.

2. Nha nwoc dau tw xay dwng nha & cho lwc lugng vii trang nhan dan bang ngudn vén quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 113 clta Luat nay dé cho di twong quy dinh tai khodn 7 Diéu 76 cla
Luét nay mua, thué mua, thué.

3. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san bé von dau tw xay dwng nha & cho lwc lwgng vi
trang nhan dan dé cho dbi twong quy dinh tai khodn 7 Diéu 76 cta Luat nay mua, thué mua, thué.

Diéu 104. D4t dé phat trién nha & cho Iwc lwong vii trang nhan dan

Viéc bé tri a4t dé phat trién nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan trong quy dat phat trién
nha & xa hoi cla dia phwong theo quy dinh tai Diéu 83 clia Luat nay do Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh, bdo dam két ndi véi hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi ctia khu vuc noi c6 dy an
va phu hop véi nhu cau sinh séng, lam viéc cta déi twong thudc lwc lwong vii trang nhan dan.

Diéu 105. Loai dw an va yéu cau déi véi dy an dau tw xay dyng nha & cho lyc lwgng
vii trang nhan dan; loai nha va tiéu chuan dién tich nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan

1. Dy &n dau tw xay dwng nha & cho lyc lwgng v trang nhan dan bao gém dw an quy dinh
tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Piéu 30 cua Luéat nay.

2. Dy an dau tw xay dung nha & cho lyc lvgng vi trang nhan dan phai dap wng yéu cau
quy dinh tai Diéu 33 cta Luat nay va yéu cau khac theo quy dinh ctia Bé trwdng Bé Québc phong,
Bo trwdng Bo6 Cong an dbi véi dy an thudc pham vi quan ly. Viéc ban giao nha & cho lwc lwong vii
trang nhan dan dwoc thwc hién theo quy dinh tai khodn 3 va khoan 4 Diéu 37 cla Luat nay.

3. Chu dau tw dy an dau tv xay dwng nha & cho lwc lwgng vi trang nhan dan phai xay
dwng nha & dé ban, cho thué mua, cho thué, khong dwoc chuyén nhwong quyén st dung dat dé ca
nhan tw xay dwng nha &.

4. Loai nhé} va tiéu chuéan dién ’[I’Ch‘ nha & cho lwc lwgng vi trang nhan dan thwe hién theo
quy dinh tai cac diém a, b va c khoan 1 Diéu 82 cla Luat nay.

Diéu 106. Cha dau tw dw an dau tw xay dwng nha & cho lwc lweng vii trang nhan dan

1. Bbi v&i dw an dau tw xay dwng nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan dwoc diu tw xay
dwng bang ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 cla Luat nay thi viéc xac dinh chi dau tw dw
an dau tw xay dwng nha & cho luc lwong vi trang nhan dan thue hién theo quy dinh ctia phap luat
vé dau tw cong va phap luat vé xay dung.

2. Bi v&i dw an dau tw xay dwng nha & cho luc lwong vii trang nhan dan dwoc dau tw xay
dwng khéng bang nguén vén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién lwa
chon chd dau tw dy an dau tw xay dwng nha & cho lyc lwgng vii trang nhan dan theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 84 cua Luat nay.

3. Qhﬂ dau tw dL_}j an dau tw xay dwng nha & cho lwc lwong vi trang nhan dan quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Diéu 84 clia Luat nay.

Diéu 107. Wu dai cha dau tw dw an dau tw xay dwng nha & cho lwc Iwong vii trang
nhéan dan

1. Chl dau tw dy an dau tw xay dwng nha & cho Iwc lwgng vii trang nhan dan bang vén dau
tw cong duwoc hwdng cac wu dai quy dinh tai diém a va diém b khodn 2 Diéu 85 clia Luat nay.

] 2. Chl dau tw dw an dau tw xay dung nha & cho lyc Ivgng vii trang nhan dan khong bang
von quy dinh tai khoan 1 biéu nay dwgc hwdng cac wu dai quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 cua Luat
nay.

Diéu 108. Xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué nha & cho lwc lwong vii trang nhan
dan
1. B6i v&i dw &n dau tw xay dwng nha & cho lwc lweng vii trang nhan dan dwoc dau tw xay

dwng bang vén dau tw congthi viéc xac dinh gia thué, gia thué mua thwe hién theo quy dinh tai Diéu
86 cua Luat nay.

2. DBbi v&i dw an dau tw xay dwng nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan dwoc dau tw xay



dyng khong béng vén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi viéc xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué
thwec hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 biéu 87 clia Luat nay.

Diéu 109. Nguyén tic ban, cho thué mua, cho thué nha & cho lwc lweng vii trang
nhan dan va quan ly van hanh nha & cho lwc lweng vii trang nhan dan

1. Viéq ban, cho thué mua, cho thué nha & cho lwc lwgng vii trang nhan dan thyc hién theo
quy dinh tai biéu 88 va Dieu 89 ctia Luat nay.

. 2. Viéc quan ly van hanh nha & cho lyc lwgng vii trang nhan dan thwc hién theo quy dinh tai
Dieu 90 cua Luat nay.

3. Chinh pht quy dinh trinh tw, tha tucban, cho thué mua, cho thuénha & cho Iyc lvgng vii
trang nhan dan.

Muc 5
CHINH SACH HO TRQ' VE NHA O’ CHO HO GIA DINH,
CA NHAN TY XAY DUNG HOAC CAI TAO, SIPA CHIPA NHA O

DPiéu 110. Chinh sach hé tro vé nha & cho hd gia dinh, ca nhan tw xay dwng hoic cai
tao, stra chira nha &

1. Nha nwéc hd tro ho g|a dinh, ca nhan quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Dléu 76 cla Luat
nay tw xay dwng hodac cai tao, stra chira nha & théng qua chwong trinh muc tiéu qudc gia, chwong
trinh d3u tw cdng vé nha &.

2. Chinh sach hé trg vé nha & dbi véi déi twong quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dwoc thyc
hién nhw sau:

a) Hb tro mot phan vén tir ngan sach nha nuwéc;

b) H& tro vay vén tin dung wu dai tv Ngan hang chinh sach xa hoi;

c) H6 tro xay dung ha téng ky thuat, ha téng xa hoéi khu vire cé nha & tai khu ve ndng thon;

d) Hé tro tang cho nha & dbi voi dbi trong ma véi mie hé tro quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay van khong c6 kha nang tai chinh dé cai thién nha &.

3. Nha nwéc hd tro cho vay vén wu dai thong qua Ngan hang chinh sach xa hai, té chire tin

dung do Nha nwéc chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu
76 cla Luat nay tw xay dwng hodc cai tao, stva chira nha &.

4. Didu kién dé dwoc hd tro vay vén wu dai ctia Nha nwédce théng qua Ngan hang chinh sach
xa hoi, t6 chire tin dung do Nha nwéc chi dinh cho dbi twong quy dinh tai khoan 3 Diéu nay bao gém:

a) C6 dat & nhwng chwa cé nha & hodc cé nha & nhwng nha & bi hw hdng, dét nat;

b) C6 dang ky thwong tra tai don vi hanh chinh clp xa noi c6 dét &, nha & can xay dwng
ho&c cai tao, stra chiva.

Diéu 111. Hinh thire thwe hién chinh sach hé tro' vé nha & cho ho gia dinh, ca nhan tw
xay dwng hodc cai tao, stra chira nha &

1. Nha nwéc hé tro hd gia dinh, ca nhan tw td chivc xay dwng hodc cai tao, stva chiva nha &.
2. Nha nuéc td chirc xay dwng hodc cai tao, stra chira nha & cho déi twong quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu 76 cla Luat nay khong cé kha nang tw xay dwng hoac cai tao, stva chira nha &.

. . Chuwong VIl o
TAI CHINH BE PHAT TRIEN NHA O
Diéu 112. C4c ngudn vén dé phat trién nha &
1. Vén chd s& hivu cla cac td chire, ca nhan.
2. Vén quy dinh tai khodn 1 Diéu 113 cda Luét nay.
3. Vén huy déng tir cac td chirc, ca nhan theo quy dinh tai Diéu 114 cta Luat nay.

4. Vén dau tw nwdc ngoai.



5. Ngudn tai chinh cong doan theo quy dinh cGa phap luat vé céng doan.
6. Ngudn vén hop phap khac.

Diéu 113. Nguén vén ctia Nha nwéc dé phat trién nha &

1. Ngudn vén ctia Nha nwéc dé phat trién nha & bao gobm:

a) Vbn dau tw céng theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw cong;

b) Vén tlr cong tréai quéc gia, trai phiéu, von hd tro' phat trién chinh thire, vén vay wu dai cla

cé&c nha tai trg, vn tin dung dau tw phat trién ca Nha nwéc; vén huy dong tir Quy phat trién dat, cac
quy tai chinh nha nwéc ngoai ngan sach khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dwoc Nha nwéc st dung dé phat trién nha &

cong vy, nha & xa hoi, nha & cho lwc lwong vi trang nhan dan, nha & phuc vu tai dinh cw va cai tao,
xay dwng lai nha chung cw, nha & thudc tai sdn céng khac theo quy dinh cta Luat nay.

Diéu 114. Hinh thirc huy déng vén dé phat trién nha &
1. Céc hinh thirc huy dong vén dé phat trién nha & bao gém:

a) Huy déng théng qua gop vén, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cta

td chire, ca nhan;

luat;

Nam;

b) Huy déng théng qua phat hanh trai phiéu, cd phiéu, chirng chi quy theo quy dinh cia phap

c) Huy déng théng qua cép vén tir ngudn vén quy dinh tai khodn 1 Piéu 113 cla Luat nay;

d) Huy ddng théng qua vay vén tr té chire tin dung, té chire tai chinh dang hoat déng tai Viét

d) Huy déng théng qua vay vén tir Ngan hang chinh sach xa hoi;

e) Vén dau tw truc tiép nwéc ngoai vao Viét Nam;

g) Ngudn vén hop phap khac.

2. Chinh pht quy dinh diéu kién cha ting hinh thirc huy dong vén dé phat trién nha &.
Diéu 115. Von dé phat trién d6i vé&i tirng loai nha &

1. Vén dé phét trién nha & thwong mai bao gém:

a) Vén clia chl dau tw dw 4n dau tw xay dwng nha & thwong mai;

b) Vén huy déng théng qua gép vén, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két

cta td chirc, ca nhan;

c) Vén huy déng théng qua phat hanh trai phiéu, cé phiéu, chirng chi quy theo quy dinh cta

phéap luat;

d) Tién mua, tién thué mua nha & tra trwdc, trd cham, trd dan cta khach hang theo hop déng

mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai;

d) Vén vay tr t6 chire tin dung, t6 chlrc tai chinh dang hoat déng tai Viét Nam.

2. Vén dé phat trién nha & céng vu bao gom:

a) Vén ngan sach nha nuwéc cap, bao gdm ngan sach trung wong va ngan sach dia phuong;
b) Nguén vén hop phép khéc.

3. Vén dé thye hién chinh séch nha & x& hoi bao gom:

a) Vén cua cht dau tw dw an dau tw xay dwng nha & x& hdi, chi dau tw dy an dau tw xay dwng

nha lwu trd cdng nhan trong khu cdng nghiép, chu dau tw dy an dau tw xay dwng nha & cho luc lwong
vl trang nhan dan; von cda chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai;

b) Vén huy dong théng qua gép vén, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két

cta td chire, ca nhan;

c) Vén cua déi twong thudce trvdng hop dwoc hwdng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi;



d) Vén quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 clia Luat nay;

) d) Vén do Nha nuéc hb tro truc tiép cho déi twong dwoc hwdng chinh sach nha & xa hi;
von cho vay wu dai théng qua Ngan hang chinh sach xa hoéi hoac vay wu dai clia cac to chirc tin dung
do Nha nwéc chi dinh;

e) Nguén tai chinh céng doan dé thwc hién dw an quy dinh tai khoan 4 Diéu 80 cta Luat nay;
g) Vén vay tr t& chire tin dung, t6 chirc tai chinh dang hoat déng tai Viét Nam;

h) Vén dau tu trwe tiép nwédc ngoai vao Viét Nam;

i) Ngudn vén hop phap khac.

4. Vbn dé phat trién nha & phuc vu tai dinh cw, cai tao, xay dwng lai nha chung cw bao gébm:

a) Vbn clia chd dau tw dy an dau tw xay dyng nha & phyc vu tai dinh cw; vén clia cha dau tw
dv an dau tw céi tao, xay dwng lai nha chung cu;

_ b) Von huy dong thong qua gép von, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két
clia to chirc, ca nhan;

c) Vén quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 cta Luat nay;
d) Vén tlr Quy phat trién dét;

d) Vén tir tién boi thuo’ng, hé tro, tai dinh cw khi thwe hién giai phéng mat bang theo quy dinh
cta phap luat, vén tir ddng gop clia ngudi dwoc tai dinh cu dbi véi dw an dau tw céi tao, xay dwng lai
nha chung cu;

e) Vén vay tr t& chirc tin dung, td chirc tai chinh dang hoat déng tai Viét Nam;

g) Ngudn vén hop phéap khéc.

5. Vén dé phat trién nha & cta ca nhan bao gém:

a) Vén cla ca nhan;

b) Vén hop tac gitra cac ca nhan; vén hé tro' ctia dong ho, céng déng dan cu;

c) Vén vay cla té chirc tin dung, té chirc tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam;

d) Vén hé tro ctia Nha nwéc dbi véi cac trvdng hop dwoc huwéng chinh sach hé tro vé nha &
xa hoi;

d) Ngudn vén hop phap khac.

Diéu 116. Nguyén tac huy déng, str dung vén dé phat trién nha &

1. Viéc huy dong vén dé phat trién nha & phai tuan tha cac nguyén tac sau day:

a) Huy dong duang hinh thirc;

b) C6 du diéu kién dé huy dong vén theo quy dinh cla phap luat vé nha &;

c) Phu hop dbi véi tirng loai nha & theo quy dinh ctia Luat nay;

d) Tuan tha quy dinh cGa phép luat vé phong, chéng ria tién;

d) Tuan tha quy dinh cua phap luat vé d4u thau va quy dinh khéc clha phép luat c6 lién quan;
trweong hop huy dong ngudn vén cua Nha nwéc theo quy dinh tai E)leu 113 cla Luéat nay thi con phai
tuan tha quy dinh cGa phap luat vé ngan sach nha nwéc, phép luat vé dau tw cong;

e) Bén tham gia gép vén, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 114 cla Luat nay chi dwoc phan chia loi nhuan béng tién hodc ¢ phiéu trén co
s& ty 1& vén gbp theo thda thuan trong hop ddng; chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & khéng
duwoc ap dung hinh thdac huy dong vén quy dinh tai diém nay hodc hinh thire huy dong vdn khac dé
phan chia san ph&dm nha & hoac dé wu tién dang ky, d&t coc, hwdng quyén mua nha & hoac dé phan
chia quyén st dung d4t trong dw &n cho bén dwoc ‘huy dong von, trir treong hop gop vbn thanh lap
phap nhan méi dé dwoc Nha nwéc giao 1am chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & theo quy dinh
cla phép luat.

2. Viéc huy dong vén khéng dung hinh thtre va khéng déap tng du cac diéu kién dbi vai tivng
loai nha & theo quy dinh clia phép luat vé nha & thi khéng c6 gié tri phap ly.



3. Viéc str dung vén dé phat trién nha & phai tuan tha cac nguyén tic sau day:

a) Bao dam cong khai, minh bach; béo vé quyén va loi ich hop phap cla cac chi thé c6 vén
dwoc huy déng;

b) Phai st dung vao muc dich dé phat trién nha & va thyc hién dy an dau tw xay dung
nha &, khéng dwgc st dung von da huy dong cho dy an khac hoac muc dich khac;

c) Viéc bd tri va str dung ngudn vén dé phat trién nha & phai phii hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cép tinh da dwoc phé duyét.

Piéu 117. Vay vén wu dii thong qua Ngan hang chinh sach xa hoi dé phat trién nha &
xa hoi

1. Ngan hang chinh sach xa héi cho vay vén wu dai vai 1ai suat thap va thoi han cho vay dai
han thong qua viéc cap vén tlr ngan sach cho Ngan ‘hang chinh sach xa hoi dé thwc hién chu’cmg

trinh muc tiéu quéc gia, chwong trinh dau tw céng vé nha & va xay dwng nha & xa hoi, nha & cho luc
lwgng vi trang nhan dan theo quy dinh cdia Chinh phd, Tha twéng Chinh pht trong tirng thoi ky.

2. Ngan hang chinh sach xa héi dwoc huy dong tién gl tiét kiem cta hd gia dinh, ca ’nhén
trong nwéc c¢6 nhu cau mua, thu,é mua nha & xa héi, nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan de cho
cac doi twong nay vay voi lai suat wu dai va thoi han vay dai han sau mét théi gian g tiét kiém nhat
dinh.

3. Ngan hang chinh sach xa hoi phai lap khoan muc riéng dé quan Iy va str dung ngudn vén
theo dung muc dich quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu nay.

4. Chinh pha quy dinh chi tiét Diéu nay.

_ Chwong VIII .
QUAN LY, SU’ DUNG NHA O

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 118. N6i dung quan ly, ste dung nha &

1. Lap, lwu tri¥, ban giao va quan Iy hé so nha &.

2. Quan ly, st dung nha & c6 gia tri nghé thuat, kién tric, van héa, lich s.
3. Quan ly, st dung nha & thudc tai san cong.

4. Bao hiém, bao hanh, bao tri, cai tao, pha d& nha &.
Diéu 119. Lap hé so nha &

. 1. Cha s& hiru nha & hodc ngwdi dang st dung nha & néu chwa xac dinh dwoc cha s& hivru,
to chirc dwoc giao quan ly nha & thudc tai san cong c6 trach nhiém Iap va lwu trl ho so nha & theo
quy dinh tai khoan 2 DBiéu nay.

2. H6 so nha & bao gém nha & riéng 18 va nha chung cw dwgc quy dinh nhu sau:

a)’E)éi v&inha & tai do thi va ndng thon dwoc tao lap trwée ngay 01 thang 7 nam 2006 thi
phai co giay t& chirng minh viéc tao 1ap hop phap nha & hoac co6 ban ké khai thong tin ve nha ¢ theo
quy dinh cta phap luat vé nha &;

b) Déi v&i nha & tai d6 thi dwoc tao lap ké tiy ngay 01 thang 7 nam 2006 thi hd so nha & bao
gdm gidy to ching minh viéc tao Iap ho’p phap nha &; giay t& xac dinh don vij tw véan, don vi thi cong,
ban vé thiét k&, ban vé so dd nha &, d4t &, hd so hoan cong theo quy dinh cia phap luat vé xay dung
(néu co);

~ ¢) Bdi véi nha & tai ndng thon dwoc tao 1ap ké tlr ngay 01 thang 7 nam 2006 thi ho so nha &
bao gom giay t& chirng minh viéc tao lap hop phap nha & va ban vé thiet ke, ban vé so do nha &, dat
& (néu co);
d) Béi voi trwo’ng hop xay dung nha & theo dw an thi hd so nha & bao gdm hd so dy an dau
tw xay dwng nha & va hd so hoan céng theo quy dinh cia phéap luat vé xay dwng.



Diéu 120. Lwu triv, ban giao va quan ly hé so nha &
1. T4 chirc, ca nhan lwu trir hd so nha & dwoc quy dinh nhw sau:

a) Chi s& hivu nha & hodc ngudi dang siv dung nha & néu chua xac dinh dwoc Ch,l’J s@ hivu,
t6 chirc dwoc giao quan ly nha & thudc tai san cong co trach nhiém Iwu trir ho so nha &; doi voi nha
chung cw thi viéc ban giao, Iwu tri¥, quan ly hé so thwc hién theo Quy ché quan ly, st¢ dung nha
chung cu;

b) Co’ quan quan ly nha & cap huyén c6 trach nhiém lwu trir hd so nha & cla ho gia dinh,
ca nhan trong nwéc, nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai trén dia ban;

¢) Co quan quan Iy nha & cép tinh 6 trach nhiém lwu trir ho so nha & clia tb chire trong
nwéc, to chlrc nwéc ngoai, ca nhan nwdc ngoai va dw an dau tw xay dwng nha & trén dia ban.

2. Co quan nha nwéc c6 thdm quyén khi lam thd tuc cép Gidy chirng nhan c6 trach nhiém
cung cap thong tin ve nha & quy dinh tai khoan 2 Bieu 119 cta Luat nay cho co quan quan Iy nha &
cung cap deé thiét 1ap ho so nha &.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh viéc phéi hop cung cép thong tin vé nha & gitra co' quan
nha nwdc c6 tham quyen lam tha tuc cap Giay chirng nhan va co quan quan ly nha & tai dia phwong
dé bao dam théng nhat vé cac théng tin nha &, dét & ghi trong hd so nha &.

Piéu 121. Quan ly, str dung nha & riéng |é trong dw an dau tw xay dwng nha &

1. Trwong hop chl dau tw dw 4n du tw xay dwng nha & thwe hién quan ly khu vrc nha &
riéng |& sau khi hoan thanh dau tw xay dwng thi cht dau tw dw an dau tw xay dwng nha & c6 trach
nhiém quan ly kién tric mat ngoai ctia nha & riéng 18 sau khi da ban giao cho cac chd sé& hiru theo
dung hd so thiét ké da dwoc phé duyét; thwe hién quan ly, bao tri hé théng ha tAng k¥ thuat, ha tAng
xa hoi phuc vu cho cac chl s& hivru, ngwdi sir dung nha & riéng Ié trong dy an theo dung néi dung dw
an da dwoc phé duyét, trir treng hop phai ban giao cho Nha nwéc quan ly theo ndi dung quyét dinh,
chép thuan cha trwong dau tu.

Trwdng hop chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha & khéng thwe hién quan Iy khu vwe nha
& riéng 1é trong dy an thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém quan ly kién trc mat ngoai ctia
nha & theo dung quy hoach, quy ché quan Iy kién tric cta dw an da dwoc phé duyét hodc giao Uy
ban nhan dan cap huyén chiu trach nhiém quan ly.

Truong hop dy an dau tw xay dwng nha & duoc chuyén nhugng quyén st dung dat dé ca
nhan tw xay dwng nha & thi phai xay dwng theo dung quy hoach, quy ché quan ly kién tric dwoc phé
duyét.

2. Chdi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & c6 thé phan chia va dat tén cho tirng khu virc nha &
riéng lé dwoc quy hoach va xay dwng riéng biét trong d‘l._P an dé thwe hién quan ly. Viéc dat tén dw an va
cac khu vyee trong di an thie hién theo quy dinh tai Diéu 33 clia Luat nay.

3. Sau khi nha & dwoc ban giao va dwa vao st dung, chi dau tw dw &4n dau tw xay dwng nha
&, chl s& hiru, nguwdi st dung nha & dwoc té chire thanh 1ap Ban tw quan khu nha & dé thuc hién
quén ly viéc bao tri kién trac bén ngoai ctia nha &, cham séc cay xanh, vwdn hoa va bao tri cac cong
trinh tién ich, hé théng ha tang k¥ thuat phuc vu cho khu nha & do, trir hé théng ha tang ky thuat da
ban giao cho Nha nwéc hodc dwoc Nha nwédc giao cho chi ddu tw dw an diu tw xay dwng nha &
quan ly, bo tri. Thanh phan cda Ban tw quan khu nha & bao gdm dai dién cac chi s& hiru, nguwdi st
dung nha & cla khu vwe d6 va dai dién chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha & (néu cé).

4. Chu sé& hiry, ngum str dung nha & trong khu virc nha & riéng lé t6 chirc hop dé thdng nhét
bau Ban tw quan khu nha & bao gdm sé lwong, thanh phan tham gia, théng qua quy ché, nhiém ky
hoat déng ctia Ban tw quan khu nha &, ndi quy quan ly, s dung khu vwc nha &, quyét dinh déng gép
kinh phi dé chi tra thu lao cho ngwoi tham gia Ban tw quén khu nha & va viéc cham séc cay xanh,
vudn hoa, bao tri cac cong trinh tién ich, hé théng ha tang ky thuat phuc vu cho khu nha & khéng
thudc trwdng hop Nha nwéc hodc cht dau tw dw an dau tw xay dwng nha & co trach nhiém quan ly.

5. Viéc t6 chirc bau Ban tw quan khu nha & 1an dau do chd dau tw dw an dau tw xay dung
nha & cé trach nhiém cha tri thwe hién; cac lan t6 chirc sau do Ban tw quan khu nha & chiju trach
nhiém thwe hién hodc Gy quyén cho chd dau tw dy an dau tw xay dwng nha & té chire thwe hién;
trwdng hop chi s& hivu, ngwdi st dung nha & khéng théng nhat bau dwoc Ban tw quén khu nha & thi
cht dau tw dy an dau tw xay dwng nha & c6 trach nhiém quan Iy khu viec nha & nay theo ndi dung dw
an da dwoc phé duyét.



6. Chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & cé thé hd tro kinh phi dé Ban tw quan khu nha &
cham sdc cay xanh, vdn hoa va bao tri cac cong trinh tién ich, hé théng ha tang ky thuat phuc vu
dbi v&i khu nha & khong thudc trueng hop Nha nwéc hodc chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha &
quén ly. Viéc thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan nay do chd diu tw dw an dau tw xay dwng nha &
dam nhan; trud'ng hop chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & khong thuc hién thi Ban ty quan khu
nha & thué don vi khac cé nang lwc thyc hién.

Piéu 122. Quan ly, str dung nha & c6 gia tri nghé thuat, kién trac, van héa, lich str

1. Nha & c6 gié tri nghé thuat, kién trdc, van héa, lich s&v, bao gdbm ca nha biét thy 1a nha &
cli khéng phan biét hinh thirc sé& hiru, dwgc xac dinh nhw sau:

~a) Nha & dwoc co quan nha nudc c6 thdm quyén xép hang la di tich lich st - van hoa
guoc gia hoac cap tinh;

_ b) Nha & khong thuéc treong hop quy dinh tai diém a khoan nay nhung thuéc danh muc
dwoc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Uy ban nhan dan cép tinh thanh 1ap hoi ddng bao gém dai dién cac co quan vé kién truc,
xay dwng, van héa cap tinh, hdi nghé nghiép va nha khoa hoc cé lién quan dé xac dinh tiéu chi va
danh muc cong trinh nha & c6 gia tri nghé thuat, kién tric, van héa, lich s trén dia ban. Hoi déng c6
trach nhiém trinh danh muc céng trinh nha & c6 gia tri nghé thuat, kién truc, van héa, lich st trén dia
ban dé& Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét theo quy dinh clta phép luat.

3. Viéc quan ly, st dung nha & quy dinh tai khodn 1 Diéu nay phai thwc hién theo quy dinh
cta Luat nay, phap luat vé kién tric, phap luat vé di san van héa va quy dinh khac cla phap luat co
lién quan; trwong hop nha & thudc tai sdn cong thi con phai thwc hién quy dinh tai Muc 2 Chwong
nay; tredng hop la nha biét thy con phai thwe hién quy dinh tai Diéu 123 cla Luat nay.

) 4. Kinh phi @é thye hién quan ly, bao ton, bao tri, cai tao nha & quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay va nha & thudc tai sdn céng do ngan sach nha nwéc cap.

. Déi véi nha & khong thuée tai san cbng nhung thudc tredong hop quy dinh tai g’iém b khoélj 1
Diéu nay thi can ct diéu kién cla dia phwong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ho trgg mo6t phan
ho&c toan bd kinh phi d& chia s& hivu thuwe hién quan ly, bao tén, bao tri, cai tao nha & nay.

5. Trwong hop nha & thudc dién phai bao ton, cai tao nhung phai gian mat do dan cw dé bao
dam gia tri nghé thuat, kién truc, van hoa, lich st ctia nha ¢ thi Uy ban nhan dan cap tinh co trach
nhiém bo tri quy dat, 1ap dy an di doi, bo tri chd & maéi phuc vu gidn dan; ho trg' kinh phi dé chi s&
hiru, nguwdi st dung nha & di doi trwéc khi thiee hién bao tén, cdi tao nha & nay.

Piéu 123. Quan ly, str dung nha biét thu

1. Nha biét thyr dwoc phan thanh 03 nhém sau day:

a) Nha biét thu nhém mét 1a nha biét thy dwoc xép ha’ng di t|'ch‘ Iich st - van héa’theo quy
dinh cla phap luat vé dj san van héa; nha biét thy c6 gia tri dién hinh vé,kién tch, nha co6 do hoi dc}ng
quy dinh tai khoan 2 biéu 122 cla Luat nay xac dinh va lap danh sach dé trinh Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét;

b) Nha biét thy nhém hai la nha biét thy khdng thudc tridng hop quy dinh tai diém a khoén
nay nhwng co gia tri ve nghé thuat, kien truc, van hoa, lich stv do héi dong quy dinh tai khoan 2 Bieu
122 cla Luat nay xac dinh va lap danh sach dé trinh Uy ban nhan dan cp tinh phé duyét;

c) Nha biét thy nhém ba 1a nha biét thy khéng thudc trwdng hop quy dinh tai diém a va diém
b khoan nay.

2. Viéc quan ly, st dung va bao tri, cdi tao nha biét thu phai bdo ddm cac nguyén tic sau
day:

) a) Nha biét thy phai tuan tha quy dinh cta Luat nay, phap luat vé quy hoach, phap luat vé
kién trac va phap luat ve xay dung; tredng hop co gia tri nghé thuat, van hoa, lich st thi con phai
tuan thu quy dinh cta phap luat vé di san van hoa;

b) B6i véi nha biét thy nhém mot phai git nguyén kién tric bén ngoai, bao gom ca hinh
dang kién trdc; cau trdc bén trong; mat d6 xay dwng, so tang va chiéeu cao;

c) Dbi v&i nha biét thw nhém hai phai gitr nguyén kién trac bén ngoai.



Diéu 124. Chuyén dbi cong nang nha &
1. Cac trwdng hop dwoc chuyén déi cong ndng nha & bao gdm:
a) Chuyén dbi tr nha & phuc vu tai dinh cw sang nha & x& hdi;

b) Chuyén ddi tlr nha & céng vu hodc nha & xa hdéi khi khéng con nhu cau st dung sang nha
& phuc vu tai dinh cu;

c) Chuyén ddi nha & thudc truéng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cla Luat nay
sang nha & cdng vu hodc sang nha & xa hoi dé cho thué;

d) Trwdng hop khéac theo quyét dinh ctia Thi twéng Chinh pha trén co s& dé xuat ctia Bo
Xay dwng.

] 2. Viéc chuyén déi cong ndng nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai tuan thd cac nguyén
tac sau day:

a) Phai phii hgp v&i chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh da dwoc phé duyét,
khdng gay that thoat tai san cong;

b) Nha & sau khi dwoc chuyen dbi cong nang pha| str dung hiéu quda, dung muc dich va phu hop
véi tiéu chuén, quy chuén ky thuat ctia nha & dwoc chuyén déi;

c) Phai dwoc B Xay dwng hodc Uy ban nhan dan cép tinh chap thuan.
3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 2
QUAN LY, SI’ DUNG NHA & THUQC TAI SAN CONG

Diéu 125. Viéc quan ly, str dung nha & thudc tai san cong

1. Nha & thudc tai san céng phai dwoc st dung ding muc dich, c¢é hiéu qua, tranh théat thoat,
lang pht; viéc cho thué, cho thué mua va ban nha & phai ding dbi twong, da diéu kién, theo ding quy
dinh ctia Luat nay. Tién ban, cho thué mua nha & thudc tai s&n céng sau khi trir chi phi hop Iy phai
dwoc bb tri trong du toan chi ngan sach dung dé dau tw xay dung nha & xa hoi thudc tai san cong.

2. Bbi v&i nha & cong vu thi chi dwoc st dung dé cho thué; dbi véi nha & xa hoi, nha & cho
lwe Iwong vi trang nhan dan thi dwoc xay dwng dé cho thué, cho thué mua, ban, truéng hop dwoc
dau tw xay dwng bang vén dau tw cong thi chi dé& cho thué, cho thué mua.

Trwdng hop can dau tw xay dwng nha & xa hoi, nha & cho lwc lweng vii trang nhan dan, dai
dién chd s& hiru nha & thudc tai san cdng cé thé |ap d& an ban nha & x& hdi, nha & cho luc lwong vi
trang nhan dan dang cho thué, trtr triedng hop nha & xa hoéi, nha & cho lwc lwgng vii trang nhan dan
dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 113 cla Luat nay, glvi Bd
Xay dwng thdm dinh, bao c4o Tha twéng Chinh pha quyét dinh theo quy dinh cda Chinh pha.

3. Viéc cho thué, ban nha & thudc tai sdn cong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cla Luét
nay chi dwoc thwe hién khi khéng co tranh chap, khiéu kién vé quyén s dung nha & d6 theo quy dinh
ctia phap luat vé gidi quyét tranh chép, khiéu nai, té cao va phai thudc trwdng hop duwoc cho thué
ho&c dwoc ban theo quy dinh clia phap luat vé nha &.

Cac trwang hop bé tri st dung nha & thudc tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13
cua Luat nay ké tw ngay 19 thang 01 nam 2007 thi quan ly, st dung theo quy dinh clia Luét nay va
phap luét vé quan ly, st dung tai san cong néu Nha nwoc khong con nhu cau st dung thi thwc hién
ban theo quy dinh vé ban tai sén céng cta phap luat vé quan ly, s&v dung tai san cong.

4. Nguoi thué nha & cong vu khi khéng con da diéu kién duoc thué nha & hodc chuyén di noi
khac hoac cé hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, str dung nha & ma thuéc trwong hep bi thu hoi thi
phai tra lai nha & cong vu cho Nha nuéec.

Ngu®i tra lai nha & cdng vu néu khéng thudc trwerng hop bi thu hdi nha & do ¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai cac diém a, e va h khodn 1 Diéu 127 cla Luat nay va chua c6 nha & tai noi sinh
sbng sau khi tra lai nha & cong vu thi co quan, td chirc dang trwc tiép quan ly, st dung ngwdi nay cé
trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan cép tinh noi nguoi dé sinh séng cén ¢t tinh hinh cu thé dé
gidi quyét cho mua, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi hodc giao dat & dé ho xay dwng nha é.

5. Viéc quan ly van hanh nha & thuéc tai sdn cong dwoc thwe hién nhw sau:



a) Do t6 chirc hoac doanh nghiép c6 chirc nang, nang lwc chuyén mon vé quan ly van hanh
nha & thwc hién va dwgc hwdng cac co ché wu dai nhw déi véi dich vu cong ich;

b) Dai dién chd s& hiru nha & thudc tai san cong dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 113 cta Luat nay giao cho don vi dang quan ly van hanh nha & thuc
hién quan ly van hanh nha &, déi véi nha chung cu thi don vi nay phai cé da diéu kién nang lwc theo
quy dinh cda Luat nay thwc hién quan ly van hanh; trwéng hop khéng cé don vi dang quan ly van
hanh nha & hoéac cé don vi dang quan ly van hanh nha & nhung khéng cé da diéu kién, nang lwc
quén ly van hanh thi d4u thau lwa chon don vi quan ly van hanh.

6. Viéc quan ly, st dung nha & sau khi thu héi dwoc thye hién theo quy dinh tai Diéu 127 cla
Luat nay.

Diéu 126. D6i twong, diéu kién thué, thué mua, mua nha & thuéc tai san céng
1. Béi twong dwoc thué, thué mua, mua nha & thudc tai san cong dwoc quy dinh nhw sau:
a) B6i twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 45 cha Luat nay chi dwoc thué nha & cong vu;

b) Péi twong quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va 10 Diéu 76 ctia Luat nay dwoc
xem xét gidi quyét cho thué, cho thué mua, mua nha & xa hoi; déi twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76
cta Luat nay dwoc xem xét gidi quyét cho thué, cho thué mua, mua nha & cho luc lwong vii trang
nhan dan néu chwa dwoc thué, thué mua, mua nha & xa hoi;

c) Béi twong quy dinh tai khoan 10 Diéu 76 clia Luat nay néu chua dwoc thué, thué mua,
mua nha & xa héi thi dwgc giai quyét thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cu;

d) Béi twong dang thue té st dung nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cGa Luat nay
dwoc gidi quyét cho thué hoac mua nha & do;

d) Béi twong quy dinh tai khoan 11 Diéu 76 cla Luat nay dwoc xem xét giai quyét cho thué
nha & xa hoi.
2. Biéu kién dwoc thué, thué mua, mua nha & thudc tai san cébng dwoc quy dinh nhw sau:

a) Béi twong dwoc thué nha & cong vu phai dap (ng diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 45
cla Luat nay;

b) Déi twong dwoc thué, thué mua, mua nha & xa héi phai dap trng diéu kién quy dinh tai
khodn 1, khodn 2 hoac khoan 8 Didu 78 ctia Luat nay; néu la dbi tuo’ng quy dinh tai khoan 10 Diéu 76
cla Luat nay thi con phai thudc trudng hop chwa dwoc bé tri nha &, dat & tai dinh cw. Déi twong
dwoc thué, thué mua, mua nha & cho lwc lwgng vii trang nhan dan phai dap &ng diéu kién quy dinh
tai khoan 6 Diéu 78 cla Luat nay.

Déi véi dbi twong quy dinh tai khoan 11 Didu 76 ctia Luat nay thi dwoc thué nha & trong thoi
gian hoc tap;

. © DPéi twong dwoc thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cw phé‘i thudc trwong hop bi
thu hoi dat, gidi téa nha & theo quyét dinh clda co quan nha nwéc c6 tham quyéen va chwa dwoc thué,
thué mua, mua nha & xa hoi,

d) béi twong dwoc thué hoac mua nha & theo quy dinh tai diém d khoan 1 biéu 13 cla Luat
nay phai dang thyc té st dung nha & do, cé gidy t& chirng minh vé viéc dwoc b tri, st dung nha &
va c6 nhu cau thué hoac mua nha & nay.

3. Thdm quyén ky két hop ddng thué, thué mua, mua nha & thudc tai san cong duwoc quy
dinh nhu sau:
a) Trwong hop thué mua, mua nha & xa héi, nha & cho lwc lwgng vi trang nhan dan hoac

mua ban nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 cla Luat nay thi hop ddng duwoc ky két gitra bén
thué mua, bén mua v&i co quan dugc giao quan ly nha &;

b) Trwdng hop thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cw thi hop déng duworc ky két
gilra ngudi duoc tai dinh cw véi don vi dwoc giao bo tri tai dinh cuw;

c) Trwong hop thué nha & quy dinh tai diém d khoan 1 ‘E)iéu 13 cua Luét nay, nha & cong vy,
nha & xa hoi, nha & cho lywc lwgng vii trang nhan dan thi hgp dong dworc ky két gitra bén thué véi co
quan dwgc giao quan ly nha & hodc don vj quan ly van hanh nha & do;

d) Trwdng hop la hoc sinh, sinh vién thi hop ddng thué dworc ky két gitra bén thué véi co s&



gido duc hodc co quan dwoc giao quan ly nha &.

4. Chinh pha quy dinh chi tiét viéc xac dinh thoi diém bd tri st dung nha &, dbi twong, diéu
kién dwoc thué, mua nha &, viéc ban, cho thué nha &, viéc xac dinh gia thué, gla ban nha & dbi voi
nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cla Luat nay; viéc xac dinh gia, quan ly tién thu dwoc tiy
cho thué, thué mua, ban nha & thudc tai sén cong; viéc mién, gidm tién cho thué nha & xa hoi, nha &
cho lyc lwvgng vi trang nhan dan thudc tai san cong, tién thué, ban nha & quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 13 clha Luat nay; viéc quan ly, st dung, van hanh nha & thudc tai san cong.

Diéu 127. Cac trwong hop thu héi, cwéng ché thu hdi nha & thudc tai san céng

1. Viéc thu hdi nha & thudc tai san cong dwoc thwe hién khi thudc mét trong cac trudng hop
sau day:

a) Cho thué, cho thué mua, ban nha & khéng dung thdm quyén hozc khong ding déi tvong
hoac khéng du diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé nha &;

b) Hét thoi han thué theo hop dong ma bén thué khong con nhu cau thué tiép hogc hai bén
thda thuan cham dt hop déng thué nha &;

c) Bén thué, bén thué mua tra lai nha & dang thué, thué mua;
d) Bén thué khong con du diéu kién dwoc thué nha & theo quy dinh cla Luat nay;

d) Bén thué chét hoac c6 tuyén bé mét tich clia Toa an ma khéng co ai dang ciing sinh séng;
ngwoi dang thué nha & cong vu chét hodc c6 tuyén boé mat tich clia Toa an;

e) Bén thué, thué mua nha & khéng tré du tién thué nha & theo hop ddng tr 03 thang tré 1én
ma khéng coé ly do chinh dang;

g) Nha & cho thué, cho thué mua thugc trudng hop phai pha d& dé cai tao, xay dwng lai
theo quyét dinh cda co quan nha nuéc c6 tham quyen; nha & thudc trwdng hop khong bao dam
an toan trong str dung theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng;

. h) Bén thué, bén thué mua st dung nh:‘;} & khoéng dung muc dich da théa thuan trong hop
dong thué, thué mua nha & hodc tw y chuyén doi, ban, cho thué lai, cho mwon nha & hoac tw y duc
pha, coi ngi, céi tao, pha d& nha & dang thué, thué mua;

i) Bén thué nha & cdng vu duoc diéu dong, luan chuyén, biét phai dén cong tac tai dia
phwong khac;

k) Chiém dung nha & trai phap luat.

2. Nguoi dang thué, thué mua, mua nha & hoac ngwoi dang siv dung nha & thude tredong
hop bi thu hoi theo quy dinh tai khoan 1 Bieu nay phai ban giao lai nha & cho don vi dwoc giao quan
ly nha &; trwdng hop khong ban giao lai nhé,é’ thi dai dién cht s& htru nha & thude tai san cong quyet
dinh cwdng ché thu hoi. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém t6 chirc cwdng ché thu hoi nha (o
hoac giao cho Uy ban nhan dan cap huyén noi co6 nha (o thiwc hién cudng ché thu hoi nha & trong
th&i han 30 ngay, ké tir ngay quyét dinh cwdng ché thu héi dwgc ban hanh.

~ Sau khi thu hoi nha & thi can cl trwong hop cu thé, co' quan co tham quyén thuc hién
chuyén d6i cdng nang hodc tiép tuc quan ly, bd tri cho thué, cho thué mua, ban theo quy dinh cla
Luat nay.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét v& trinh tw, tha tuc thu hdi, cwdng ché thu hdi nha & thudc tai

san cong.
Muc 3
BAO HIEM, BAO HANH, BAO TRi, CAl TAO NHA &

Diéu 128. Bao hiém nha &

1. Nha nuoc khuyén khich cha s& hiru nha & mua bao hiérp nha & theo quy dinh cta phap
luat. DO v&i nha & thude danh muc co s& ¢6 nguy hiém ve chay, no theo quy dinh cua phap luét ve
phong chéy, chira chay thi chd sé hiru nha & nay phai mua bao hiém chay, nd bat budc.

2. Hinh‘thL'Pc, murc déng bég hiém va thoi han bao hiém nha & dwoc thye hién theo quy dinh
cla phép luat vé kinh doanh bao hiém va phap luat vé phong chay, chiva chay.

3. Trwdng hop chd s& hiru nha & da déng bao hiém theo quy dinh tai Diéu nay ma nha &



dé bi chay, nd thi dwoc bdi thuwong theo thda thuan bao hiém da ky két.
Piéu 129. Bao hanh nha &

L T4 chtre, ca nhan thi cong xay dwng nha & phai bao hanh nha & theo quy dinh cta phap
luat vé xay dwng; t6 chirc, ca nhan cung rng trang thi€t bi nha & phai bao hanh trang thiét bj theo
th&i han do nha san xuat quy dinh.

Trwdng hop dau tw xay dwng nha & dé ban, cho thué mua thi bén ban, bén cho thué mua
nha & cé trach nhiém bao hanh nha & theo quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu nay. Bén ban, bén
cho thué mua nha & c6 quyén yéu cau td chirc, ca nhan thi cong xay dwng, cung ng trang thiét bj
thyee hién trach nhiém bao hanh theo quy dinh cta phap luat.

2. Nha & dwoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dwng va nghiém thu dwa vao st dung
v&i thoi han nhw sau:

a) Béi véi nha chung cuw thi téi thiéu 1a 60 thang;

b) Dbi v&i nha & riéng 18 thi téi thiéu & 24 thang.

3. Noi dung bao hanh nha & bao gém stra chira, khac phuc cac hw hong khung, cét, dam,
san, twong, tran, mai, san thugng, cau thang bd, cac phan op, lat, trat, hé thong cung cap chat dot,
hé thong cap dién sinh hoat, cap dién chieu sang, bé nuéc va hé théng cap nuwéc sinh hoat, bé phét
va hé thong thoat nwdc thai, chat thai sinh hoat, khac phuc cac trwdng hgp nghiéng, lun, nit, sut nha
¢ va cac ndi dung khac theo thoa thuén trong hop dong mua ban, thué mua nha &. Dai véi cac trang
thi€t bi khac gan voi nha & thi bén ban, bén cho thué mua nha & thwc hién bao hanh stra chiva, thay
thé theo th&i han quy dinh cla nha san xuat.

Piéu 130. Bao tri nha &

1. Cha s& hiru nha & cé trach nhiém bdo tri nha &; trwong ho’p chwa xac dinh dwoc cha
s& hiru thi ngwdi dang quan ly, sir dung c6 trach nhiém bdo tri nha & dé6. Cha s& hiru nha chung
cw ¢ trach nhiém béo tri phan s& hiru riéng va dong gép kinh phi dé bao tri phan s& hiru chung
cla nha chung cuw.

2. Noi dung, quy trinh b&o tri va viéc quan ly hd so bao tri nha chung cw dwoc thwe hién theo
quy dinh cta phap luat vé xay dwng.

Doi voi nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 cdia Luat nay thi con phai thye hién theo quy
dinh cla phap luat vé kién trdc, phap luat vé quy hoach va phéap luat vé di san van hoéa.

3. Cha s& hiru nha &, don vi thye hién bao tri nha & phai bdo ddm an toan cho ngwoi, tai san
va bao dam vé sinh, méi tredng trong qua trinh bao tri nha &; trwdng hop bao tri nha & thudc tai san
cong thi con phai thic hién theo quy dinh tai Diéu 133 clia Luat nay.

Piéu 131. Cai tao nha &

1. Chl s& hiru nha & dwoc cai tao nha & thudc s& hivru clia minh; ngwoi khéng phai la chd sé&
htru nha & chi dwoc cai tao nha & néu dwgc chil s& hiru dong y.

2. Viéc cai tao nha & phai thwc hién theo quy dinh cla Luat nay va phéap luat vé xay
dwng; trwong hop phap luat quy dinh phai Iap dw an dé cai tao nha & thi phal thwe hién theo dw
an dwoc phé duyét. Déi véi nha & thudc tai sdn cong thi viéc cai tao nha & con phai thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 133 cla Luat nay.

3. Bbi v&i nha biét thw quy dinh tai khodn 1 Diéu 123 cta Luat nay thi viéc cai tao con phai
tuan tha quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, phap luat vé kién tric, phap luat vé di san van hoa;
truang hop phép luat quy dinh pha| duwoc co quan cé thdm quyén chap thuan trwée khi cai tao thi
chd s& hiru, co quan quan ly nha & phai thue hién theo van ban chép thuan cla co quan cé thdm
quyén.

) 4. Bbi v&i nha biét thy 1a nha & ¢l thudc trwdng hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1
Diéu 123 cua Luat nay thi con phai tuan thu cac quy dinh sau day:
a) Khéng duoc lam thay déi nguyén trang ban dau cda nha biét thy;
b) Khong dwoc pha d& néu nha biét thy chwa bi hw hong nang, c6 nguy co sap dd theo két

luan kiém dinh cta co quan quan ly nha & cap tinh; trwdng hop phai pha d& de xay dyng lai thi pha|
theo dung kién tric ban dau, st dung dung loai vat liéu, mat do xay dwng, sb tang va chiéu cao clta



nha biét thy;

c) Khéng dwoc tao thém két cau dé 1am ting dién tich hodc coi ndi, chiém dung khéng gian
bén ngoai nha bhiét thy.

Piéu 132. Bao tri, cai tao nha & dang cho thué

1. Bén cho thué nha & c6 quyén bdo tri, cai tao nha & khi co sy dong y ctia bén thué nha &,
trie triedng hop khan cép hoac vi Iy do bat kha khang. Bén thué nha & cé trach nhiém dé bén cho
thué nha & thwc hién viéc bao tri, cai tao nha &.

2. Bén cho thué nha & dugc quyén diéu chinh gia thué hop ly sau khi két thic viéc cai tao
néu thdi gian cho thué con lai tr mét phan ba théi han cha hop ddng thué nha tré xudng; truéng hop
bén thué nha & khéng ddng y véi viéc diéu chinh gia thué thi c6 quyén don phwong chdm dut thue
hién hop ddng va dwoc bdi thwong thiét hai theo quy dinh cliia phéap luat.

3. Trwdng hop bén thué nha & phai chuyén ché & dé thuwc hién viéc bao tri hodc cai tao nha
& thi cac bén théa thuan vé ché & tam va tién thué nha & trong thdi gian bao tri, cai tao; trwong hop
bén thué nha & tw lo chd & va da tra trwdc tién thué nha & cho ca thoi gian bao tri ho&c cai tao thi
bén cho thué nha & phai thanh toan lai sé tién nay cho bén thué nha &. Thoi gian bao tri hodc cai tao
khéng tinh vao théi han clia hop ddng thué nha &. Bén thué nha & duoc tiép tuc thué nha & sau khi
két thiic viéc bao tri, cai tao nha &.

4. Bén thué nha & c6 quyén yéu cau bén cho thué nha & bao tri nha &, trir tredng hop nha &
bi hw hédng do bén thué gay ra; trwong hop bén cho thué khdng bao tri nha & thi bén thué dwoc
quyén bao tri nhwng phai théng bao bang van ban cho bén cho thué biét trwéc it nhat 15 ngay. Van
ban théng bao phai ghi rd mc d6 bao tri va kinh phi thwec hién. Bén cho thué nha & phai thanh toan
kinh phi bao tri cho bén thué nha & hoac trir dan vao tién thué nha &.

Diéu 133. Bao tri, cai tao nha & thudc tai san coéng

1. Viéc bao tri, cai tao nha & thudc tai sadn céng phai dwoc co' quan nha nwéc cé thadm quyén
phé duyét va phai thuc hién theo quy dinh cGa Luat nay va phap luat vé xay dwng. Dbi véi viéc bao tri
nha chung cuw thudc tai san cong thi dai dién chi s& hiru nha & thudc tai san céng giao don vj dang
quén |y van hanh thye hién bao tri néu cé du nang lwc thwe hién bao tri; trwéng hop don vi nay
khéng c6 nang lwc thuc hién bao tri thi phai td chirc d4u thau lwa chon don vi cé dd nang lwc thuc
hién bao tri.

2. Trwdng hop cadi tao nha & thudc tai sdn cong dang cho thué thi thwc hién theo quy dinh tai
Diéu 132 cua Luat nay; tredng hop c6 sy ddng y bang van ban ctia co quan quén ly nha & cho phép
bén thué nha & tw bé kinh phi dé cai tao thi phan nha & dwoc cai tao van thudc tai san cong, té chirc
dwoc giao quan ly nha & dé coé trach nhiém thanh toan kinh phi cai tao cho bén thué nha & hoac trw
dan vao tién thué nha &.

Diéu 134. Bao tri, cai tao nha & thuéc s& hiru chung

1. Cac chi s& hiru nha & thudc s& hiru chung c6 quyén va trach nhiém bao tri, cai tao nha &
thudc s& hivu chung twong (rng véi phan quyén s& hiru ctia minh; trudng hop khéng xac dinh dwoc
phan quyén s& hiru cta tirng chd s& hiru nha & thudc sé& hiru chung thi trach nhiém bao tri, cai tao
dwoc chia déu cho cac chu s& hivu. Viéc bao tri, cai tao nha & thudc sé& hiru chung phai duwoc cac
cht s& hivu ddng y; dbi véi nha chung cw dwoc thwe hién theo quy dinh ca Luat nay, Quy ché quan
ly, str dung nha chung cuw.

2. Kinh phi bo tri, cai tao phan sé& hiru chung dwoc phan chia twong (rng véi phan quyén s&
htru cua tirng chd s hiru, trie tredng hop cac cha s¢ hiru c6 thoéa thuan khac. Boi voi nha chung cw
¢6 nhiéu chi s& hiru thi kinh phi bao tri dwoc thwe hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuwong IX cta Luat
nay.

Diéu 135. Quyén va nghia vu ctia chl s& hiru nha & trong viéc bao tri, cai tao nha &

1. Cha s& hiru nha & c6 cac quyén sau day trong viéc bao tri, ci tao nha &:

a) Buwoc ty thye hién viéc bao tr| cai tao hoac thué t6 chirc, ca nhan thwe hién bao tri, cai tao;
treeo'ng hop phéap luat quy dinh phai do t6 chire, ca nhan cé nang Iwc thire hién thi phai thué don vi, ca
nhan cé nang lwc thwe hién bao tri, cai tao;

b) Yéu ciu co quan nha nudc co tham quyén cap gidy phép xay dung trong truong hop cai
tao nha & phai cé giay phép xay dwng, tao diéu kién cho viéc bao tri, cai tao nha & khi c6 du diéu kién



theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng;
c) Quyén khac theo quy dinh cla phap luat.
2. Cha s@ hiru nha & co cac nghia vu sau day trong viéc bao tri, cdi tao nha &:

a) Chap hanh quy dinh ctia phap luat vé bao tri, cdi tao nha &; tao diéu kién cho chi sé& hiu
nha & khac thwc hién viéc bao tri, cdi tao nha & ctia ho;

b) Bbi thwérng cho td chirc, ca nhan khac trong trwdng hop gay thiét hai;
c) Nghia vu khac theo quy dinh cda phap luat.
Muc 4
PHA DO NHA O
Diéu 136. Cac trwong hop nha & phai pha d&
1. Céc trwdng hop nha & phai pha d& bao gém:

) Nha & bi hw hdng nang, c6 nguy co sap dd, khéng bao dam an toan cho nguwoi st¢ dung
da co ket luan kiém dinh chat lwvong cia co quan quan ly nha & cap tinh noi c6 nha & hoac trong tinh
trang khan cap, phong, chong thién tai;

b) Nha chung cw thudc truéng hop pha d& theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cla Luat nay;

c) Nha & thudc trwong hop phai giai tda dé thu hoi dét theo quyét dinh cda co quan nha
nwéc cé tham quyén:;

d) Nha & xay dwng trong khu vrc cdm xay dwng hodc xay dwng trén dat khong phai la dat
& theo quy hoach da dwoc phé duyét;

d) Trwdng hop pha d& nha & khac theo quy dinh cGa phép luat vé xay dwng ngoai trudng
hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay.

2. Viéc phé& d& nha & quy dinh tai khodn 1 Diéu nay thyc hién theo quy dinh cla Luat nay va
phap luat vé xay dwng.

Diéu 137. Trach nhiém pha d& nha &

1. Chu s hiru nha & hodc ngwoi dang quan ly, str dung nha & c6 trach nhiém pha d& nha &;
trwong hop phai giai toa nha & dé xay dyng lai nha & mai hodc cong trinh khéac thi cha dau tw dy an
dau tv xay dwng nha &, cong trinh c6 trach nhiém pha d& nha é.

2. (;hﬁ s& hiru nha & tw thyc hién viéc pha dé nha & néq ¢6 da nang lyc theo quy dinh clta
phéap luat vé xay dwng hodc thué tb chirc, ca nhan cé ndng luc vé xay dung pha dé.

3. Trwdng hop pha d& nha chung cw thyc hién theo quy dinh tai Chwong V cla Luat nay.

4. Uy ban nhan dan c4p xa c6 trach nhiém theo déi, ddn dbc viéc pha d& nha & trén dia ban.
Diéu 138. Yéu cau khi pha d& nha &

1. Phai di chuyén nguwi va tai san ra khéi khu vuc pha dé.

2. Phai c6 bién bao va giai phap cach ly véi khu vuc xung quanh.

3. Bao dam an toan cho ngudi, tai san, cong trinh xung quanh, cong trinh ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi thudc triedng hop khdng bi pha d& va bao dam vé sinh, méi trwong theo quy dinh cda
phap luat.

4. Pbi voi trudng hop phai c6 phwong an pha d& theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng
thi cht s& hiru, ngwoi dang quan ly, sir dung nha &, chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha &, céng
trinh phai lap phwong an pha dé trwéc khi thyc hién.

5. Khéng duogc thwc hién viéc pha d& nha,c’y thpéc khu dan cu trong thdi gian tlr 12 gid dén
13 gi& va tir 22 gio den 05 gid, trir tredng hop khan cap.

Diéu 139. Cwéng ché pha d& nha &

1. Trwdng hop nha & phai pha dé& theo quy dinh tai Diéu 136 cda Luat nay ma chd sé hiru nha

&, nguoi dang quan Iy, st dung nha &, cht dau tw dy an dau tw xay dwng nha &, cong trinh khong tu
nguyén thwc hién viéc pha d& nha & thi co quan nha nwédc c6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Dieu



nay ban hanh quyét dinh cwdng ché pha d& nha é.
2. Thdm quyén ban hanh quyét dinh cuwéng ché pha d& nha & dwoc quy dinh nhw sau:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché déi véi truong hop
pha d& nha & dé thu hoi dat quy dinh tai diém ¢ khoan 1 bieu 136 cla Luat nay, pha dé nha & riéng
I& quy dinh tai cac diém a, d va d khoan 1 Diéu 136 cla Luét nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh cwdng ché déi vai trvong hop
pha d& nha chung cw quy dinh tai cac diém a, b, d va d khoan 1 Diéu 136 cta Luat nay.

3. Uy ban nhan dan cép huyén co trach nhiém t6 chirc cwdng ché pha dé nha & theo quyét
dinh cwdng ché pha d& nha & quy dinh tai khoan 2 biéu nay.

4. Kinh phi cw&ng ché pha d& nha & dwoc quy dinh nhw sau:

a) Chi s& hivu nha & hodc ngudi dang quan ly, st dung nha & hoéc cht dau tw dy an dau tw
xay dwng nha &, céng trinhphai chi tra kinh phi cwéng ché pha d& nha & va chi phi cé lién quan dén
viéc pha d& nha d;

b) Trwdng hop chd s& hiru nha &, ngwdi dang quén ly, st dung nha &, chi dau tw dy an
dau tw xay dwng nha &, cdng trinhkhéng chi tra kinh phi cwéng ché pha d& nha & va chi phi cé lién
quan dén viéc pha d& nha & thi co quan nha nwéc cé thdm quyén ban hanh quyét dinh cwdng ché
ap dung bién phap cwdng ché tai san dé bado dam kinh phi cho viéc pha d& nha &.

Diéu 140. Ché & ctia cha sé& hivu nha & khi nha & bi pha d&
1. Chua s& hru nha ¢ phai tw lo chd & khi nha & bj pha d&, trir truéng hop quy dinh tai khoan
2 va khoan 3 biéu nay.

2. Trwong hop pha d& nha & thude trdng hop bi thu héi dat thi ché & clia chd sé hivu nha &
dworc giai quyét theo chinh sach ve nha & phuc vu tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat theo quy dinh
cla Luat nay va phap luat vé dat dai.

3. Trwdng hep pha d& nha chung cw thi chd & clia chu s& hiru nha chung cw bj pha d& nha
& dwoc giai quyét theo quy dinh tai Biéu 72 cla Luat nay.

Diéu 141. Ph4a d& nha & dang cho thué

~ 1.Beén cho thué nha & phai thong bao viéc pha d& nha & bang van ban cho bén thué biét it
nhat 1a 90 ngay trwdc ngay thie hién pha dé nha o, trir treong hop khan c&p hodc pha d& nha &
theo quyét dinh ctia co quan nha nwéc c6 tham quyén.

2. Trwdng hop pha d& nha & dé xay dwng lai nha & ma thdi han thué van con thi bén cho thué
c6 trach nhiém bé tri cho bén thué ché & khac trong thoi gian pha dé nha & va xay dwng lai nha &, tr
trwong hop bén thué thda thuan tw lo chd &. Sau khi xay dwng xong nha &, bén thué duoc tiép tuc thué
dén hét thdi han hop déng, trr treéng hop bén thué khéng cé nhu cau tiép tuc thué nha & dé; trwong
hop bén thué tw lo ché & thi khéng phai tra tién thué nha & trong thoi gian pha d& nha & va xay dwng
lai. Thi gian pha d& nha & va xay dwng lai nha & khdng tinh vao thdi han ctia hgp ddng thué nha 6.

Chwong IX
QUAN LY, SI’ DUNG NHA CHUNG CV

Muc 1
QUY BINH CHUNG
Diéu 142. Phan s& hiru riéng va phan sé hivru chung trong nha chung cw
1. Phan s& hiru riéng trong nha chung cw bao gém:
a) Phan dién tich trong can ho, bao gdm ca dién tich ban cong, 16 gia gan lién v&i can hod do;

b) Phan dién tich khac trong nha chung cw dwoc cong nhan la s& hivu riéng clia chi sé hiru
nha chung cu;

c) Hé thong trang thiét bj s&r dung riéng gén lién v&i can ho hodc gan lién véi phan dién tich
khac thudc s& hiru riéng cla chu s hiru nha chung cuw, triv cac trang thiét bj thudc quyen sé hivu
chung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.



2. Phan s& hivu chung clia nha chung cuw bao gém:

a) If’hén dién tich con lai cla nha chung cw ngoai phan dién tich thudc s& hivu riéng quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay; nha sinh hoat cong déng cta nha chung cu;

b) Khéng gian va hé thdng két ciu chiu lwc, trang thiét bi s dung chung trong nha chung cw
bao gém: khung, cot, twong chiu lve, twong bao ngdi nha, tuo’ng phan chia cac can hg, san, mai, san
thwong, hanh lang, ciu thang bo, thang may, dwong thoat hlem I6ng xa rac, hop k¥ thuat va twong
bao hop ky thuat (néu co), hé thong cap dién, cap nuwarc, cap ga, hé théng thong tin lién lac, phat
thanh, truyén hinh, thoat nwéc, bé phét, thu 16i, hé théng phong chay, chira chay va cac phan khac
khong thudc phan s& hiru riéng cla chi s& hivu nha chung cu;

c) Hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nha chung cw nhwng dwoc két ndi véi nha chung cw
do, trtr hé théng ha téng ky thuat str dung vao muc dich céng cong hoac thudc treong hop phai ban
giao cho Nha nuéc hodc giao cho chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha & quan ly theo ndi dung duw
an da dwoc phé duyét;

d) Cac cbng trinh cdng céng trong khu vwrc nha chung cw nhwng khéng thudc treong hop
dau tw xay dwng dé kinh doanh hodc khéng thudc trwérng hop phai ban giao cho Nha nwéc theo ndi
dung dv &n da duwoc phé duyét bao gdm: san chung, vuen hoa, céng vién va cac cong trinh khac
dwoc xac dinh trong ndi dung dy an da dwoc phé duyét.

3. Céac phan dién tich, trang thiét bi thudc s& hiu riéng, thudc s& hitu chung quy dinh tai Diéu
nay phai dwoc ghi ro trong hop ddng mua ban, thué mua nha & hoac phan dién tich khac trong nha
chung cu; truong hop hop ddng mua ban, thué mua nha & hoac phan dién tich khac trong nha chung
cw khoéng ghi rd thi phan s& hiru riéng, s& hiru chung dwoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 143. Cach xac dinh dién tich st dung can hé, phan dién tich khac trong nha
chung cw; phan hang nha chung cw

1. Dién tich st dung can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu thudc sé& hiru riéng
cta chd s& hiru nha chung cw duoec tinh theo kich thudc théng thay, bao gém ca phan dién tich
twdng ngan cac phong bén trong can ho, dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) va khéng tinh dién tich
twdng bao can hg, twdng phan chia cac can hg, dién tich san cé cot, hop ky thuat va twdng bao
hop k¥ thuat (néu cd) bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bo dién tich san;
trwdng hop ban céng cé phan dién tich twdng chung thi tinh tr mép trong cla twdng chung.

Déi véi dién tich 16 gia thi tinh toan bd dién tich san tr mép trong cla twérng chung hodc
twdng bao can hé.

Truong hop co trang thiét bi, cau kién gan lién voi ban cong, 16 gia nhung thudc mat ding
cag cong trinh theo ho so thiét ké dwgc phé duyét theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng thi trang
thiét bi, cau kién dé dwoc xac dinh thudc phan s& hiru chung clia nha chung cw.

2. Viéc xac dinh cu thé dién tich quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dworc thuc hién theo Quy ché
quan ly, st dung nha chung cuw.

3. Viéc phan hang nha chung cw dwoc thye hién theo quy dinh ciia Chinh pha.

Diéu 144. Chd dé xe cta nha chung cw

1. Chd dé xe phuc vu cho cac chi s& hiru, ngudi stv dung nha chung cw bao gdm xe 6 to, xe
dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho nguoi khuyeét tat thi cha dau tw dy an dau
tw xay dung nha & phai xay dyng toi thiéu theo quy chuén xay dung, thiét ke dwgc phé duyét va phai
dwoc st dung dung muyc dich. Chd dé xe c6 thé dwoc bd tri tai tang ham hodc tai phan dién tich khac
trong hodc ngoai nha chung cw theo quy hoach hoac thiet ke dwgc phé duyét; trong thiet ké dwoc
phé duyét phai xac dinh rd khu virc gé xe 0 t6 va khu vyc dé xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh, xe dap va xe cho ngudi khuyét tat.

Khu vue sac dién cho xe déng co dién duwoc bb tri theo tiéu chuan, quy chuan xay dung.
2. Viéc xac dinh quyén s& hiru, quyén st dung ddi véi ché dé xe dwoc quy dinh nhu sau:

a) Dbi v&i chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe déng co ba banh, xe cho ngudi khuyet tat
cho cac chu s hiru, ngwo’l str dung nha chung cw thi thuéc quyén sé hiru chung, quyén st dung
chung clia cac chd s& hiru nha chung cu;

b) Déi v&i chd dé xe & t6 danh cho cac chi s& hivu nha chung cw thi ngwdi mua, thué mua



can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cw quyet dinh mua hoac thué; trwong hop khong
mua hoac khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyen quan ly cGa chd dau tw dw an dau tw xay
dwng nha & va chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha & khéng dwoc tinh vao gia ban, gia thué mua
can ho chi phi dau tw xay dwng chd dé xe 6 t6; chil dau tw dw an dau tw xay dwng nha & c6 trach
nhiém céng khai cac chi phi dau tw xay dwng ché dé xe 6 td. Viéc bd tri chd dé xe 6 t6 ciia nha chung
cw phai bao dam nguyén tac wu tién cho cac chii s& hivu nha chung cu truéc, sau dé méi danh chd
dé xe cong cong.

Viéc mua hoac thué chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay dwoc ghi trong hop déng mua ban,
thué mua can hé hoac lap hop dong riéng;

c) Cha dau tv dy an dau tw xay dwng nha & phai ban giao cho chu s& hiru nha chung cw ban
vé mét bang khu virc dé xe trén co s& hd so dy an, thiét ké da dwoc phé duyét, trong d6 phan dinh
ré khu viec dé xe cho cac chi sé hivu, ngwo' st dung nha chung cw, bao gdm chd dé xe thudc sé&
hiru chung, chd dé xe 6 td va khu vuc dé xe cong cong.

3. Gia dich vu tréng gitr xe dwoc thwe hién theo quy dinh cla phap luat vé gia.

4. Viéc quan ly van hanh chd dé xe dwoc thwe hién theo Quy ché quan ly, st dung nha
chung cu.

Muc 2
HOI NGHI NHA CHUNG cU
VA BAN QUAN TRI NHA CHUNG CcU
Piéu 145. H6i nghi nha chung cw

) 1. HGi nghi nha chung cu la hdi nghi cta cac chi s¢ hiru hoac ngwdi str dung nha chung cw
néu chud s& hiru nha chung cw khong tham dy; doi v&i nha chung cw c6 mot chl s& htru thi HOI nghi
nha chung cw bao gém chl s& hi*ru nha chung cw va ngwoi str dung nha chung cuw.

2. Héi nghi nha chung cw phai t chirc hop dé quyét dinh cac van dé quy dinh tai khoan 3
hoac khoan 4 Diéu nay khi cé da diéu kién theo Quy ché quan ly, s dung nha chung cw. Viéc t6
chtrc HOi nghi nha chung cw dwoc thye hién théng qua hinh thirc hop truc tiép; trwong hop do dich
bénh, thién tai khong thé hop truc tiép thi cé thé td chirc hop tric tuyén hodc két hop hop truc tiép va
hop truc tuyén.

) 3. Béi v&i nha chung cw cé nhiéu chi s& hiru thi Hoi nghi nha chung cw quyét dinh cac van
dé sau day:

a) D& ct, bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban quan tri nha chung cw; théng qua, stra
dbi, bd sung ndi quy quan ly, st dung nha chung cu;

b) Théng qua, stra ddi, b sung quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri
nha chung cw; quyét dinh mdre thu lao clia thanh vién Ban quan tri nha chung cw va chi phi khac phuc
vu hoat déng clia Ban quan tri nha chung cuw;

c¢) Thong qua mrc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw va viéc str dung kinh phi bao
tri; dbi v&i nha chung cw quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 clia Luat nay ma trong hop ddng mua ban,
thué mua can hd nha chung cu cac bén khong cé théa thuan vé viéc phan chia ty 1 kinh phi béo tri
thi Hoi nghi nha chung cw xem xét, quyét dinh viéc phan chia ty 1& kinh phi nay;

d) Quyét dinh Iwa chon don vi quan ly van hanh nha chung cuv trong trwdng hop khdng con
cht dau tw dy an dau tw xay dwng nha & hodc chi dau tw dw an diu tw xay dwng nha & khéng cé
chlrc nang, nang Iwc quan ly van hanh nha chung cw hoac cé chirc nang, nang lwc quan ly van hanh
nhwng khéng tham gia quan ly van hanh hoac tham gia quan ly van hanh nhwng khéng dap trng
dwoc cac yéu cau da thda thuan trong hop déng cung cép dich vu ky véi Ban quan tri nha chung cu;

d) Théng qua ké hoach bao tri phan s& hiru chung ciia nha chung cu;

e) Théng qua bao céo vé hoat ddong quan ly van hanh, hoat ddng bao tri phan s& hiru chung
cua nha chung cu;

g) N6i dung khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cu.

. 4. Déi v&i nha chung cw c6 mét ghﬁ s® hivu thi Hoi nghi nha chung cw dwoc td chire hop
dé quyét dinh van dé quy dinh tai cac diém a, b va e khoan 3 Diéu nay. Trwdng hop nha chung



cw thudc tai san cong, Hoi nghi nha chung cw duoc to chirc hop dé quyét dinh vén dé quy dinh
tai diém b va diém e khoan 3 Diéu nay.

5. Quyét dinh cta Hoi nghi nha chung cw vé vén dé quy dinh tai khoan 3 Diéu nay duoc
théng qua theo nguyén téc da s6 bang hinh thirc biéu quyét hodc bd phiéu, dwoc lap thanh bién ban
c6 chi¥ ky clia cac thanh vién cha tri Hi nghj va thw ky HGi nghi nha chung cuw.

Diéu 146. Ban quan tri nha chung cw

1. Bbi v&i nha chung cw ¢ mét chi s& hiru hodc nha chung cw cé nhiéu chi s& hiru nhung
c6 dwdi 20 c&n ho thi chd s& hiru, ngudi st dung nha chung cuw théng nhét quyét dinh viéc thanh lap
Ban quan tri nha chung cw hoac khéng thanh 1ap Ban quan tri nha chung cw. Truwdng hop thanh lap
Ban quan tri nha chung cw dwoc thiwc hién nhw sau:

a) Béi v&i nha chung cw c6 mét chd sé hivu, thanh phan Ban quan tri nha chung cw bao gém
dai dién chu s& hiru va ngwoi str dung nha chung cu;

b) B6i v&i nha chung cw c6 nhiéu chi s& hiku, thanh phan Ban quan tri nha chung cw thyc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. B6i v&i nha chung cw cé nhiéu chi s& hivru va cé tir 20 c&n ho trd 1én phai thanh 1ap Ban
quan tri nha chung cw. Thanh phan Ban quan tri nha chung cw bao gdm dai dién cac chi sé hiru,
ngwdi st dung nha chung cw néu chi sé hiru khdng tham dw, cht dau tw dy an dau tw xay dung
nha & con s& hiru dién tich trong nha chung cuw, trr trwérng hop chi dau tw dw an du tw xay dwng
nha & khéng clr dai dién tham gia Ban quan tri nha chung cw.

3. Ban quan tri nha chung cw cé mét chi sé hiru hoat ddng theo mo hinh ty quan. Truwdng
hop nha & thudc tai san cong thi dai dién cha s& hiru nha & thudc tai san cong hoac co quan quan ly
nha & thanh lap Ban quan tri hodc giao don vi quan ly van hanh nha chung cw nay.

Déi v&i nha chung cw cé nhiéu chi s& hiru thi Ban quan tri nha chung cw cé con dau, tai
khoan dé hoat dong va thwc hién cac quyén, trach nhiém quy dinh tai Diéu 147 va Diéu 148 cla Luéat
nay. Viéc triéu tap hop Ban quan tri nha chung cw, diéu kién hop, cach thirc biéu quyét va cac noi
dung khac cé lién quan dwoc thwe hién theo quy ché hoat déng cda Ban quan tri nha chung cuw dwoc
HGi nghi nha chung cw thong qua.

4. Khuyén khich nguoi cé kinh nghiém, kién thirc vé xay dwng, kién tric, tai chinh, phap luéat,
phong chay, chira chay tham gia Ban quan tri nha chung cuw.

5. Viéc bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban quan tri nha chung cw; xac dinh sb lwong
thanh vién Ban quan tri nha chung cw; tach, nhap Ban quan tri nha chung cw va hé so, trinh tw, tha
tuc cong nhan Ban quan tri nha chung cw, cuwéng ché ban giao hd so nha chung cw dwoc thuc hién
theo Quy ché quan ly, st dung nha chung cuw.

Diéu 147. Quyén cta Ban quan tri nha chung cw

1. Dbi v&i nha chung cw cé nhiéu chd s& hivu thi Ban quén tri nha chung cw cé quyén sau
day:

a) Yéu cau chd dau tw dy an dau tw xay dwng nha & ban giao day dd kinh phi béo tri sau khi
Ban quan tri nha chung cu dwoc thanh 1ap va cé van ban de nghj ban giao; yéu cau co quan c6 tham
guyén cwdng ché ban giao kinh phi bao tri;

b) Quan ly, st dung kinh phi béo tri theo quy dinh ctia Luat nay va quyét dinh ctia Hoi nghi
nha chung cu;

c) D& nghi Hoi nghi nha chung cw thédng qua mc gia dich vu quan Iy van hanh nha chung
cw;

d) Bwoc hudng thu lao trach nhiém va chi phi khac theo quyét dinh ctia Hi nghi nha chung
cw;

d) Yéu cau co quan c6 thdm quyén céng nhan Ban quén tri nha chung cw;

e) Yéu cau chl dau tw dv an dau tw xay dyng nha & ban giao hé so nha chung cu; yéu cau co
quan c6 tham quyén cuwéng ché ban giao ho so nha chung cw;

g) Thue hién cong viéc khac do Hbi nghi nha chung cw giao ma khong trai quy dinh ctia phap
luat.



2. Déi voi trvdng hop nha chung cw thudc tai san cdng thi Ban quan tri nha chung cw thwc
hién quyen quy dinh tai diém d va diém g khoan 1 Bieu nay. Doi v&i nha chung cu c6 mét chu s6 hiru
khac thi Ban quan tri nha chung cw thwc hién quyén quy dinh tai cac diém d, d va g khoan 1 Diéu
nay.

Piéu 148. Trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cw

1. Dbi v&i nha chung cw ¢ nhiéu chi s& hivu thi Ban quan tri nha chung cw c6 trach nhiém
sau day:

a) Bang ky con dAu, tai khoan hoat dong ctia Ban quén tri nha chung cw, tai khodn dé quan
ly, str dung kinh phi bao tri; tiép nhan va quan Iy hé so nha chung cw tir cht dau tw dw an dau tw xay
dwng nha & va cung cap cho don vi quan ly van hanh nha chung cw theo Quy ché quan ly, s& dung
nha chung cu;

~ b)Quan ly, st dung kinh phi bao tri theo quy ché thu, chi tai chinh do Hoi nghi nha chung cw
quyét dinh; bao cao HGoi nghi nha chung cw viéc thu, chi khoan kinh phi nay;

) c) Ky két hop déng cung cép dich vu quan ly van hanh nha chung cw véi chli dau tw dy an
dau tw xay dwng nha & hoac don vi c6 chirc nang, nang lwc quan ly van hanh nha chung cw sau khi
da dwoc Hoi nghi nha chung cw lwa chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 145 cla Luat nay.

Trwdng hop nha chung cu khéng yéu cau phai cé don vi quan ly van hanh theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu 149 clia Luat nay va dwoc Hoi nghi nha chung cw giao cho Ban quén tri nha chung cw
thire hién quan ly van hanh thi Ban quan tri nha chung cw thwe hién viéc thu, chi kinh phi quan ly van
hanh theo quyét dinh cGa Hoi nghi nha chung cu;

d) Lwa chon, ky két hop ddng bao tri phan s& hivu chung cla nha chung cw va giam sat
hoat déng bao tri theo Quy ché quan ly, st dung nha chung cw. Viéc béo tri phan s& hiru chung co6
thé do don vi dang quan ly van hanh nha chung cw hodc don vi khac cé ndng lwc bao tri theo quy
dinh cta phap luat vé xay dwng thuc hién;

d) DPoén dbc, nhac nhé chi sé hivu, ngum st? dung nha chung cuw trong viéc thyc hién noi quy
quan ly, st dung nha chung cu, Quy ché quan ly, stv dung nha chung cw; thu thap, téng hop y kién,
kién nghi cGia chi s& hivu, nguoi st dung nha chung cw vé viéc quan ly, st dung va cung cap cac
dich vu nha chung cw dé phéi hop véi co quan chirc néng, t6 chire, ca nhan ¢ lién quan xem xét,
giai quyét;

e) Phéi hop v&i chinh quyén dia phwong, t6 dan phé trong viéc xay dwng nép sbng van minh,
gir gin trét tw, an toan xa héi trong nha chung cu;

g) Thyc hién ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri nha chung
cw da dwoc HOi nghi nha chung cw théng qua; khdng dwoc ti mién nhiém, bai nhiém hoac bo sung
thanh vién Ban quan tri nha chung cu;

h) Chiu trach nhiém trwdc phap luat, trudc chu s& hiru, ngudi st dung nha chung cw khi
thwc hién quyén va trach nhiém khong dung véi quy dinh tai khoan nay;

i) Chap hanh quyét dinh giai quyét, x& ly cGia co quan nha nudc cé thdm quyén;

k) Thwc hién cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cuw giao ma khong trai quy dinh ctia phap
luat;

I) Trach nhiém khac theo quy dinh clia phap luat.

2. Bbi v&i nha chung cw ¢ mét chd s& hivu thi Ban quan tri nha chung cw thwc hién trach
nhiém quy dinh tai cac diém d, e, g, h, i, k va | khoan 1 Diéu nay.

3. Quyét dinh cta Ban quan tri nha chung cw vuot qua quyén va trach nhiém quy dinh tai
Luat nay, quy ché hoat ddng clGa Ban quan tri nha chung cw thi khéng cé gié tri phap ly, truéng hop
vwot quéa quyén han khi xac lap, thwe hién giao dich dan sw thi x& ly theo quy dinh cGa B6 luat Dan
sw; trwéng hop vi pham thi tly theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma thanh vién Ban quan tri nha
chung cw bi x& phat vi pham hanh chinh ho&c bi truy cru trach nhiém hinh sw; néu gay thiét hai thi
phai bbi thuwerng theo quy dinh cla phap luat.

4. Quyét dinh cha thanh vién Ban quan tri nha chung cw néu lgi dung quyén han, viot qua
quyén va trach nhiém quy dinh tai Luat nay, quy ché hoat dong ql]a Ban quan tri nha chung cuw thi
khoéng co gia tri phap ly; trwdng hop vi pham thi tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi xt phat vi



pham hanh chinh hoac bj truy ctru trach nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai boi thwong theo
quy dinh cta phap luat.

5. Trong trwdng hop Ban quan tri nha chung cw chém dt hoat déng ma Ban quan tri nha
chung cv m&i chwa dwoc cong nhan thi Uy ban nhan dan cap xa noi co6 nha chung cu thire hién
trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cw cho dén khi cong nhan Ban quan tri nha chung cw mai.

Muc 3
TO CHU'C QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CcUV
Diéu 149. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cw

1. Bbi v&i nha chung cw ¢6 thang may thi phai do don vi cé chirc nang, nang lwc quan ly van
hanh nha chung cw thwe hién. DBbi véi nha chung cw khdng cé thang may thi Hoi nghi nha chung cw
quyét dinh tw quan ly van hanh hoéc thué don vi cé chirc ndng, nang lwc quan Iy van hanh nha chung
cvw thwc hién.

Treong hop chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & tryc tiép thwe hién quan ly van hanh
nha chung cuw thi phai cé chirc nang, nang lwc quan ly van hanh theo quy dinh tai Biéu 150 cta Luat
nay.

2. Trwdng hop nha chung cw phéi cé don vi quan ly van hanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi cac cha s& hiru, ngwdi str dung nha chung cw khéng dwoc thué riéng cac dich vu khac nhau
dé thuc hién quan ly van hanh. Don vi quan ly van hanh nha chung cw cé thé ky hop dong véi don vi
cung cép dich vu dé thyc hién mot sb nodi dung lién quan dén viéc quan ly van hanh nha chung cw
nhwng phai chiu trach nhiém vé viéc quan ly van hanh theo ndi dung hop déng da ky két véi Ban
quan tri nha chung cuw.

3j. Pon vi quan ly van hanh nha chung cw dwoc quan Iy van hanh nhiéu nha chung cw tai mot
hoac nhiéu dia ban khac nhau.

Diéu 150. Diéu kién caa don vi quan ly van hanh nha chung cw
1. Bon vi quan Iy van hanh nha chung cw phai dap &ng cac diéu kién sau day:

a) La don vij sy nghiép céng lap hoac doanh nghiép, hgp tac x4, lién hiép hgp tac xa coé chirc
nang quan ly van hanh nha chung cv;

b) Phai c6 cac phong, ban vé k¥ thuat, chdm séc khach hang, bdo vé an ninh, phong chay,
chi¥a chay, vé sinh, méi trudng va bo phan khac cé lién quan dé thwc hién cac dich vu quan Iy van
hanh nha chung cuv;

c) Nguwoi quén ly, nhan vién tryc tiép tham gia cong tac quan ly van hanh ctia don vi quan ly
van hanh nha chung cw phai cé trinh dé chuyén mén trong cac linh virc xay dwng, ky thuat dién, nwéc,
phong chay, chira chay, van hanh trang thiét bi gén v&i nha chung cw va phai cé Gidy chirng nhan
hoan thanh khoa dao tao, bdi dwéng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu.

2. Bon vi quan ly van hanh nha chung cw chj duoc cung cap dich vu quan ly van hanh nha
chung cw sau khi c6 van ban thdng bao don vi du dieu kién quan Iy van hanh nha chung cv cta co
quan nha nwéc co tham quyen.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 151. Gia dich vu quan |y van hanh nha chung cw

1. Viéc xac dinh gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cw phai bao dam cong khai, minh
bach va can c vao ndi dung céng viéc can quan ly van hanh va cac dich vu st dung doéi vai tirng
loai nha chung cu.

2. Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw khéng bao gdm kinh phi mua bao hiém chay,
nd, kinh phi bao tri, chi phi tréng gilr xe, chi phi st dung nhién liéu, n&ng lvgng, nwéc sinh hoat, dich
vu truyén hinh, théng tin lién lac, thu lao cho Ban quén tri nha chung cw va chi phi dich vu khac phuc
vu cho viéc st dung riéng clia chi s& hiru, ngwdi str dung nha chung cw.

} Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw dugc xac dinh bang tién Viét Nam va tinh trén
moi mét vudng dién tich st dung can hé hoac phan dién tich khac trong nha chung cw.

3. Bbi v&i nha chung cw cé nhiéu chi s& hivu, gia dich vu quén Iy van hanh nha chung cw
dwoc quy dinh nhw sau:



a) Treong hop chua t chire dwge Hoi nghi nha chung cw Ian dau thi gia dich vu quan Iy van
hanh nha chung cw thwc hién theo thda thuan trong hop dong mua ban, thué mua nha &;

b) Trwdng hop da td chire dwoc Hoi nghi nha chung cu thi gia dich vu ,quén Iy van hénh nha
chung cw do don vi quan ly van hanh va Hoi nghi nha chung cw thda thuan, thdng nhat quyét dinh.

4. Bbi véi nha chung cw ¢ mot chi sé hivu, gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cw
dworc thwe hién theo théa thuan gitra chi s& hiru va ngudi st dung nha chung cu trong hop déng
thué nha; trwdng hgp nha chung cu thudc tai sadn cong thi gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw
duoc thue hién theo quy dinh tai khodn 7 Diéu nay.

5. Di voi nha chung cw c6 muc dich s dung hén hop, gia dich vu quan ly van hanh nha
chung cw ap dung doi v&i phan dién tich kinh doanh dich vu, phan dién tich thudc s& hiru riéng dung
lam cho dé xe 6 t6 dwgc xac dinh theo nguyén tac sau day:

a) Gia dich vu quén ly van hanh ép dung déi voi phén dién tich kinh doanh dich vu do cac
bén thda thuan trén co s& tinh hinh thwc té ctia hoat dong trong khu kinh doanh va cua tirng vi tri nha
chung cuv;

3 b) Gia dich vu quan Iy van hanh ap dung dbi véi phép dién tich thudc s& hiru riéng dung lam
chd dé xe 6 t6 do cac bén thda thuan va co thé duoc tinh thap hon gia dich vu quan ly van hanh ap
dung doi véi can hé trong cung mét nha chung cw.

6. D6i v&i nha chung cw chi co muc dich dé &, gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw ap
dung doi v&i phan dién tich thudc s¢ hiru riéng dung lam cho dé xe 6 t6 thwe hién theo quy dinh tai
diém b khoan 5 Diéu nay.

7. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cw dé ap dung cho cac trwdng hop sau day:

a) Thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cw thudc tai san cong trén dia ban;

b) Lam co s& dé cac bén tham khao khi thda thuan gia dich vu quan ly van hanh dbi véi nha
& khong thudc tai san cong hodc trong trudng hop cé tranh chép vé gia dich vu gitra don vi quan ly
van hanh nha chung cw v&i chl s& hiru, ngudi str dung nha chung cu; trwdng hop khéng théa thuan
dwoc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu thi ap dung mirc gia trong khung gia dich vu do Uy
ban nhan dan cép tinh ban hanh.

Muc 4
QUAN LY, SI’ DUNG KINH PHi BAO TRI
CUA NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU s& Hlru
Diéu 152. Kinh phi bao tri cia nha chung cw ¢é nhiéu cha s& hiru

1. Bbi v&i can hd, phan dién tich khac trong nha chung cw ma chi dau tw dy an dau tw xay
dwng nha & ban, cho thué mua thi ngwoi mua, thué mua phai déng kinh phi bao tri la 2% gia tri can
h®, phan dién tich ban, cho thué mua nay; khoan tién nay dwoc tinh riéng véi tién ban, tién thué mua
can ho, phan dién tich khac trong nha chung cw va dwoc quy dinh rd trong hop déng mua ban, hop
déng thué mua.

2. DBbi v&i can ho, phan dién tich khac trong nha chung cw ma chd dau tw dw &n dau tw xay
dwng nha & gil lai khéng ban, khéng cho thué mua hoac chwa ban, chwa cho thué mua tinh tai thoi
diém ban giao dwa nha chung cw vao s dung, trlr phan dién tich thudc sé& hiru chung thi cht dau tw
dw an dau tw xay dwng nha & phai déng kinh phi bao tri la 2% gia tri cin ho, phan dién tich gitr lai;
phan gia tri nay duoc tinh theo gia ban c&n hd cé gia cao nhat clia nha chung cw dé tai thoi diém ban
giao dwa nha chung cw vao st dung.

3. Trwdng hop chd dau tw dw an dau tw xay dung nha & ky hop ddng mua ban, thué mua
can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu truéc ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma chwa thu
kinh phi bao tri thi cac chd s& hiru nha chung cw hop Hoi nghi nha chung cw dé théng nhat mac dong
g6p kinh phi nay; m&c déng goép kinh phi cé thé duwoc ndp hang thang vao tai khoan tai té chire tin
dung hoac chi nhanh ngan hang nwéc ngoai dang hoat ddng tai Viét Nam do Ban quan tri nha chung
cw 1ap hodc dwoc déng khi phat sinh céng viéc can bao tri.

4. Truong hop chi dau tw dy an dau tw xay dung nha & ky hop dong mua ban, thué mua
can hd hoac phan dién tich khac trong nha chung cw ké ttr ngay 01 thang 7 nam 2006 dén truéc



ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh ma trong hop déng mua ban, thué mua cén hd, phan dién tich
khac trong nha chung cw khong cé thda thuan vé kinh phi bao tri thi cht dau tw dy an dau tw xay
dwng nha & phai déng khoan tién nay; trwdng hop trong hop déng mua ban, thué mua can hd,
phan dién tich khac trong nha chung cw ma gia mua, gia thué mua chwa tinh kinh phi bao tri thi
chd s& hivu thwe hién dong khoan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Piéu 153. Quan ly, ban giao kinh phi bao tri cia nha chung cw cé nhiéu chu sé& hivu

1. Chl dau tw dy an dau tw xay dwng nha & c6 trach nhiém Iap tai khodn dé quan ly kinh phi
bao tri theo quy dinh sau day:

a) Trwdce khi ky hop ddng mua ban, thué mua can hd, phan dién tich khac trong nha chung
cw, chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & c6 tradch nhiém mé mot tai khoan thanh toan tai mot
t6 chire tin dung hodc chi nhanh ngan hang nwéc ngoai dang hoat ddng trén dia ban noi c6 nha
chung cw dé& ngwdi mua, thué mua cdn hd, phan dién tich khac trong nha chung cw va chi dau tw
dw an dau tw xay dwng nha & nodp kinh phi bao tri theo quy dinh tai Diéu 152 cta Luéat nay. Trong
thdi han 05 ngay lam viéc, ké tr ngay mé tai khodn, chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & phai
cé van ban théng bao cho co quan quén ly nha & cép tinh noi cé dw an biét vé tén chi tai khoan,
sb tai khodn da mé, tén td chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai noi mé tai khoan va ky
han gti tién. Chl dau tv dw an dau tw xay dwng nha & khéng duwoc yéu cau té chire tin dung, chi
nhanh ngan hang nwéc ngoai trich kinh phi ma cac bén da nép vao tai khoan da lap theo quy dinh
tai diém nay dé st dung vao bat ky muc dich nao khac khi chwa ban giao kinh phi béo tri cho Ban
quan tri nha chung cuw.

Trwong hop trong théi gian chwa ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cw ma
phét sinh viéc bao tri hang muc, trang thiét bj thuéc phan s& hiru chung ctia nha chung cw da hét thoi
han bao hanh theo quy dinh thi chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & co trach nhiém st dung
kinh phi cGia chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha & dé thuyc hién viéc bao tri hang muc, trang thiét
bi nay nhwng phai tuan tha ké hoach, quy trinh bao tri céng trinh dwoc 1ap theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dwng. Khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cw, chi dau tw dw an dau
tw xay dwng nha & dwoc hoan trd lai cac khoan kinh phi da st dung cho viéc bao tri nay nhwng phai
c6 van ban bao céo cu thé kém theo ké& hoach, quy trinh bao tri da Iap va phai cé héa don, chirng tiv
chirng minh viéc bao tri nay;

b) Khi ky hop ddng mua ban, thué mua c&n ho, phan dién tich khac trong nha chung cw, cac
bén phai ghi ré trong hop ddng théng tin vé tai khodn da mé theo quy dinh tai diém a khodn nay.
Ngudi mua, thué mua trwéc khi nhan ban giao can hd, phan dién tich khac trong nha chung cw phai
doéng kinh phi béo tri theo quy dinh tai Diéu 152 ctia Luat nay vao tai khoan da ghi trong hop déng va
sao glvi xac nhan da dong kinh phi bao tri cho chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha &; trwdng hop
khéng déng kinh phi bao tri thi khéng dwoc ban giao can ho, phan dién tich khac trong nha chung cw
da mua, thué mua; néu chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & van ban giao thi chd dau tw dw an
dau tw xay dwng nha & phai ndép khoan kinh phi béo tri dbi véi can ho, phan dién tich nay.

2. Viéc ban giao kinh phi bao tri dwgc quy dinh nhw sau:

a) Sau khi cé quyét dinh cong nhan Ban quan tri nha chung cw clGa co quan cé tham quyén,
Ban quan tri nha chung cw c6 trach nhiém mé tai khoan tai td chirc chire tin dung, chi nhanh ngan
hang nwéc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam dé quan ly kinh phi béo tri va cé vén ban dé nghi cha
dau tv dy an dau tw xay dwng nha & ban giao kinh phi bao tri da thu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay;

b) Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay cé vén ban dé nghi cia Ban quan tri nha chung cw,
chd dau tw dy an dau tw xay dwng nha & va Ban quan tri nha chung cw phai théng nhat quyét toan sb
liéu kinh phi bao tri dé 1am co s& ban giao kinh phi bao tri theo Quy ché quan ly, st dung nha chung
cw;

) c) Can ctr s6 liéu quyét toan kinh phi bao tri quy dinh tai diém b khoan nay, chi dau tw dv an
dau tw xay dwng nha & dé nghi té chirc tin dung, chi nhanh ngéan hang nwéc ngoai dang quan ly tai
khoan kinh phi bao tri chuyén kinh phi nay va I4i phat sinh tir kinh phi bao tri sang tai khoan quan ly
kinh phi do Ban quan tri nha chung cw lap;

d) Té chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai cé trach nhiém chuyén kinh phi

quy dinh tai diém c khoan nay cho Ban quan tri nha chung cw theo s6 liéu hai bén da quyét toan.
Cac chi phi phat sinh tlr viéc chuyén giao kinh phi bao tri dwoc khau trir vao kinh phi bao tri.



3. Sau khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cw, chl dau tw dy an dau
tw x&y dwng nha & co trach nhiém dong tai khoan da lap theo quy dinh cta phap luat va c6 van ban
théng bao cho co quan quan ly nha & cap tinh noi cé nha chung cw dé biét dé theo doi.

4. Trwng hop nha chung cw ¢é ngudn thu tir viéc khai thac dich vu déi véi phan sé hiru
chung thi phai ndp vao tai khoan kinh phi bao tri do Ban quan tri nha chung cw quan ly hodc ngu&i
duwoc giao quan ly tai khoan kinh phi bao tri di véi trudng hop khéng bét budc thanh 1ap Ban quan
tri nha chung cw dé bao tri nha chung cw.

Nguén thu quy dinh tai khodn nay va lai phat sinh tir tién glri kinh phi bao tri dwoc st dung
vao viéc bao tri nha chung cw.

Diéu 154. Cwdng ché ban giao kinh phi bao tri ciia nha chung cw cé nhiéu chi s& hivu

1. Trwong hop chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & khodng ban giao kinh phi bao tri theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 clia Luat nay, Ban quan tri nha chung cw ¢ van ban dé nghi Uy ban
nhan dan cap huyén noi cé nha chung cw yéu ciu chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & ban giao
kinh phi bao tri.

. 2. Trong thoi han 15 ngay, ké tlr ngay nhan dugc van ban cta Ban quan tri nha chung cu,
Uy ban nhan dan cap huyén phai cé van ban yéu cau chd dau tw dy an dau tv xay dwng nha & ban
giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cuw.

3. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay c6 van ban cta Uy ban nhan dan cip huyén ma cha
dau tw dy an dau tw xay dwng nha & khdng ban giao kinh phi bao tri thi Uy ban nhan dan cép huyén
c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh cuéng ché va td chirc thu hdi kinh phi béo tri d& ban giao cho
Ban quan tri nha chung cw theo quyét dinh cwdng ché.

Trong qua trinh thwe hién cwéng ché ban giao kinh phi bao tri, néu phat hién cht dau tw
dw an dau tw xay dwng nha & cé dau hiéu téi pham thi Uy ban nhan dan cap huyén kién nghj
b&ng van ban va gtri kém theo chirng cl, tai liéu lién quan cho co quan diéu tra c6 thAm quyén
xem xét, xt&r ly theo quy dinh ctia phap luat.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 155. Str dung kinh phi bao tri cia nha chung cw ¢é nhiéu cha s& hivu

1. Kinh phi béo tri chi dwoc str dung dé bao tri, thay thé cac hang muc, trang thiét bi thudc
phan s& hiru chung ctia nha chung cu theo ké& hoach bao tri dwgc Hoi nghi nha chung cuw théng qua.
Ban quan tri nha chung cw khéng dwoc sir dung kinh phi bao tri nay vao muc dich quan ly van hanh
nha chung cw va cac muc dich khac. Trwong hop nha chung cw phai pha d& theo quy dinh cua Luat
nay ma kinh phi bdo tri chwa s dung hét thi dwoc st dung dé hd tro tai dinh cw hodc dwa vao quy
bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cw mai sau khi dwoc xay dwng lai.

2. Viéc st dung kinh phi bao tri phai c6 héa don, chirng tlr va phai bao cao Héi nghi nha
chung cuw.

3. Trwdng hop st dung hét kinh phi béo tri da déng thi cac chud s& hiru nha chung cw c6
trach nhiém dong kinh phi bao tr‘|, khi thwre hién bao tri theo [(é hogch bdo tri da dugc Héi nghi nha
chung cw thdng qua hodc khi xuat hién hang muc, trang thiét bj can bao tri dét xuat.

4. Trwdng hop nha chung cw cé muc dich sir dung hén hop ma phan chia dwoc riéng biét
cac khu chirc nang khac nhau trong cling mét tda nha chung cw bao gdm khu chirc nang cén ho, khu
chtrc ndng kinh doanh dich vu va médi khu chirc nang nay cé phan s& hiru chung dwoc tach biét voi
phan s& hiru chung clia ca tda nha chung cw, dwoc quan ly van hanh doc Iap thi cht dau tw dw an
dau tw xay dwng nha & va nguwdi mua, thué mua cén hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cw
thda thuan trong hop ddng mua ban, thué mua hoéc lap phu luc hop déng vé viéc phan chia ty 1& kinh
phi bao tri thanh nhiéu phan dé& quan ly, st dung.

) Viéc thda thuan phan chia ty 1€ kinh phi bao tri quy dinh tai khoan nay dworc tinh theo nguyén
tac ty 1é phan tram dién tich san xay dwng cla tirng khu chirc nang trong toa nha chung cuw trén tong
dién tich san xay dwng cuia toa nha chung cw dé.

5. Viéc quan ly kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 4 Diéu nay dwoc thyc hién nhu sau:

. a) Déi véi kinh phi bao tri cia tda nha chung cw va phan sé hiru chung cua khu can ho thi
chuyeén vao tai khoan do Ban quan tri nha chung cw Iap theo quy dinh tai diém a khoan 2 DBieu 153
cua Luat nay dé quan ly, st dung;



b) Béi v&i phan kinh phi bao tri cga khu kinh doanh dich vu thi cht sé& hiru khu kinh doanh
dich vu tw quan ly, str dung dé bdo tri phan sé& hiru chung cla khu chirc nang nay.

6. Dbi v&i nha chung cu khdng bét budc thanh lap Ban quén,tri nha chung cuw theo quy dinh
cua Luat nay thi chld s& hiru, ngwdi str dung nha chung cw thong nhat cr nguwoi dai dién quan ly tai
khoan kinh phi bao tri, viéc st dung kinh phi bao tri.

Muc 5
QUAN LY, S’ DUNG CONG TRINH HA TANG
KY THUAT KHU Vi€ CO NHA CHUNG CU

Diéu 156. Cong trinh ha tang k¥ thuat khu vwe ¢é nha chung cw phai ban giao va thi
diém ban giao

1. C6éng trinh ha tng k¥ thuat khu vwe cé nha chung cw dwoc dau tw xay dwng theo dw &n
thudc trwdrng hop phai ban giao cho chinh quyén hodc co quan chirc nang cla dia phwong hoéc do
chd dau tv dy an dau tw xay dwng nha & quan ly sau khi hoan thanh dy an phai dwoc xac dinh trong
chd trwong dau tw hodc nodi dung dw an da dwoc phé duyét.

2. Béi v&i cong trinh thudc trwdng hop phai ban giao thi sau khi nghiém thu theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dwng, chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & cé trach nhiém ban giao cac
cong trinh nay. Can ct tién do hodc phan ky thuwe hién du an da dwoc phé duyét, chi dau tw dw an
dau tw xay dwng nha & c6 thé ban giao toan bd ho&c ban giao cong trinh riéng biét cho chinh quyén
ho&c co quan chirc ndng cla dia phwong dé quan ly.

Diéu 157. Ban giao, tiép nhan va quan ly céng trinh ha tang ky thuat khu vwc cé nha
chung cw

1. Cha dau twv dy an dau tw xay dwng nha & c6 van ban dé nghj ban giao kém theo h6 so!
cong trinh ha tang ky thuat khu vwc cé nha chung cw phai ban giao glri co quan cé tham quyén tiép
nhan.

] 2. Co quan tiép nhan cong trinh ha tang ky thuat khu virc ¢ nha chung cw c6 trach nhiém
tiép nhan dé quan ly, khai thac, st dung; viéc ban giao, tiép nhan phai dwoc 1ap thanh van ban.

3. Trong thoi gian chwa ban giao cong trinh ha tang ky thuat khu ve c6 nha chung cw thi
chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & cé trach nhiém bao tri, quan Iy van hanh, khai thac theo néi
dung dy an da dwoc phé duyét.

DPiéu 158. Quan ly, khai thac, st dung céng trinh ha tang ky thuat khu vwc c6 nha
chung cw sau khi ban giao

1. Dbi v&i cong trinh ha tang k¥ thuat khu viee c6 nha chung cu thudc trwdng hop phai ban giao
thi co’ quan tiép nhan phai quan ly, khai thac, st dung theo diing muc tiéu, cdng nang ctia céng trinh va
phai bao tri theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng, bdo dadm céng trinh nay dwoc van hanh va hoat
déng binh thudng.

Nha nwoc co trach nhiém b tri ngan sach nha nwéc dé quan ly van hanh, bao tri, khai thac
cong trinh ha tang ky thuat khu viwc cé nha chung cw do chinh quyén hoadc co quan chirc nang clia
dia phwong da nhan ban giao.

2. Béi v&i cong trinh ha tAng k¥ thuat khu viee c¢é nha chung cw khéng thudc trudng hop phai
ban giao thi chi dau tw dw an diu tw xay dwng nha & c6 trach nhiém quan ly, khai thac, bao tri theo
dung muc tiéu, cong nang clia cong trinh, theo quy dinh clia phéap luat va thda thuan véi cha sé hivu,
ngw&i st dung nha chung cw, bado dam cong trinh nay dwoc van hanh va hoat déng binh thwong.

Chwong X
GIAO DICH VE NHA O

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 159. Giao dich vé nha &

] Giao dich vé nha & bao gém mua ban, thué mua, thué, tang cho, dbi, thira ké, thé chép, gop
von, cho mwon, cho & nhé, Gy quyén quan ly nha &.



Diéu 160. Diéu kién cta nha & tham gia giao dich
1. Giao dich vé mua ban, thué mua, tang cho, ddi, thé chép, gop vén bang nha & thi nha &
phai cé du diéu kién sau day:
. a) C6 Gidy chirng nhan theo quy dinh ctia phap luat, trir tredng hop quy dinh tai khoan 2
Dieu nay;
b) Khong thudc treong hop dang co tranh chép, khiéu nai, khiéu kién vé quyén s& hivu
theo quy dinh cla phap luat vé gidi quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céao;

c) Pang trong th&i han sé& hivu nha & déi véi trudng hop sé hivu nha & cé thoi han;

d) Khéng bi ké bién dé thi hanh an hoac dé chap hanh quyét dinh hanh chinh da c6 hiéu luc
phéap luat cGia co quan nha nwéc cé thdm quyén hodc khéng thudc trwérng hop bi p dung bién phap
khan c4p tam thoi, bién phap ngédn chén theo quyét dinh ctia Toa an hodc co quan nha nwéc co
thdm quyén;

d) Khéng thudc trwong hop da co quyét dinh thu hoi dat, cé thong bao giai téa, pha d& nha &
cla co quan co tham quyeén;

e) Diéu kién quy dinh tai diém b va diém c khoan nay khéng ap dung déi véi trweng hop mua
ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.

2. Giao dich vé& nha & sau day thi nha & khéng bat budc phai cé Gidy chirng nhan:

a) Mua ban, thué mua, thé chap nha & hinh thanh trong twong lai; ban nha & trong trwéng
hop giai thé, pha san;

b) Té chirc tdng cho nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai doan két;

c) Mua ban, thué mua nha & c6 sén cla chi diu tv dw 4n dau tw xay dwng nha & trong cac
treong hop sau day: nha & thudc tai san cdng; nha & xa hoi, nha & cho lwc lwegng vi trang nhan
dan, nha & phuc vu tai dinh cw khéng thudc tai san cong;

d) Cho thué, cho mwon, cho & nhd, Gy quyén quan ly nha &;
d) Nhén thira ké nha &.

Giay to chrng minh diéu kién nha & tham gia giao dich quy dinh tai khoan nay thwc hién theo
quy dinh ctia Chinh phu.

. 3. Trwong hop nha & cho thué thi ngoai diéu kién quy dinh tai cac diém ¢, d va d khoan 1
Dieu nay, nha & con phai bao dam chat lwong, an toan cho bén thué nha &, cé day du hé thong dién,
cap nwéc, thoat nwéc, bdo dam vé sinh moi treong, trir tredng hop cac bén cé thda thuan khac.

Diéu 161. Diéu kién cua cac bén tham gia giao dich vé nha &

1. Bén ban, cho thué mua, cho thué nha &, tang cho, dbi, dé thira ké, thé chap, gop von, cho
muon, cho & nhd, Gy quyen quan Iy nha & phai dap wng dieu kién ve chd the tham gia giao dich theo
quy dinh cla phap luat vé dan suy.

2. Bén mua, thué mua, thué nha &, nhan tang cho, nhan déi, nhan thiva ké, nhan thé chap,
nhéan gop von, mwon, & nhd, dwgc Oy quyen quan Iy nha & 1a ca nhan phai dap (ng dieu kién ve chu
thé tham gia giao dich theo quy dinh cla phap luat vé dan sw va thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Néu 1a ca nhan trong nuwéc thi khong bat budc phai cé déng ky cw trd tai noi cé nha &
duworc giao dich;

b) Néu la ca nhan nwéc ngoai, ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thi phai thudc déi twong
dwoc s& hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh clia Luat nay va khéng bat budc phai cé dang ky cw tru
tai noi c6 nha & dwoc giao dich. Déi véi ngudi Viet Nam dinh cw & nwédc ngoai con phai tuan tha quy
dinh cla Luat DAt dai.

3. Bén mua, thué mua, thué nha &, nhan téang cho, nhan déi, nhan thira ké, nhan thé chép,
nhan gop vén, muwon, & nhed, dwoc Gy quyén quan ly nha & la td chire thi phai dap rng diéu kién vé
cha thé tham gia giao dich theo quy dinh ca phéap luat vé dan sy va khéng phu thudc vao noi déng
ky kinh doanh, noi thanh 1ap; trwéng hop la té chirc nwée ngoai thi con phai thudc dbi twong dwoc
s& hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat nay; néu té chirc dwoc Gy quyén quan ly nha & thi
con phai c6 chire nang kinh doanh dich vu bat déng sén va dang hoat déng tai Viét Nam theo quy



dinh ctia phéap luat v& kinh doanh bat dong san.
Diéu 162. Trinh tw, tha tuc thwe hién giao dich vé nha &

1. Cac bén tham gia giao dich nha & théa thuan 1ap hop ddng mua ban, thué mua, thué, tang cho,
ddi, thé chép, gop vén, cho muwon, cho & nhé, Gy quyén quan Iy nha & (sau day goi chung la hop déng vé
nha &) c6 cac ndi dung quy dinh tai Diéu 163 cta Luat nay; trwdng hop t6 chirc tdng cho nha tinh nghia,
nha tinh thwong, nha dai doan két thi chi can lap hop dong tang cho.

2. Céc bén thdéa thuan dé mot bén thuwe hién ndp hd so @& nghi co quan nha nwéc c6 thdm quyén
cap Gidy chirng nhan déi véi nha & dé; treerng hop mua, thué mua nha & cta chd dau tw du &n thi cha
dau tw c6 trach nhiém lam tha tuc dé co quan nha nwdc c6 thdm quyén cap Gidy chirng nhan cho bén
mua, bén thué mua, trlr trwdng hop bén mua, bén thué mua tw nguyén 1am tha tuc dé& nghij cap Gidy
chirng nhan.

3. Trwong hop bén mua, bén thué mua, bén nhan tang cho, nhan dm nhan gép vén, nhan thira
ké nha & cuing v&i nhan chuyén quyén st dung dat & va co quyen nhan quyen st dung dat & co nha & do
thi khi thwee hién cap Glay chirng nhan, co quan nha nwéc co tham quyen dong thei cong nhan quyén s&
hi*u nha & va quyén st dung dat & cho bén nhan quyén sé hiru nha é.

Diéu 163. Hop dong vé nha &

Hop ddng vé nha & do cac bén thda thuan va phai dwoc lap thanh van ban bao gdm céc noi
dung sau day:

1. Ho va tén cla ca nhan, tén cda td chirc va dia chi clia cac bén;

2. M6 t& d&c diém cla nha & giao dich va dic diém cla thira dat & gan véi nha & dé.

Déi voi hop déng mua ban, hop déng thué mua can hd chung cu thi cac bén phai ghi ré phan
s& hiru chung, str dung chung; thoi han siv dung nha chung cw theo ho so thiét ké; dién tich str dung
thuéc quyen s& hiru riéng; dién tich san can hé; muc dich sir dung clia phan s& hiru chung, st dung
chung trong nha chung cw theo ding muc dich thiét ké da dwoc phé duyét; gia dich vu quan ly van

hanh nha chung cu trong trwdng hop chwa té chire Hoi nghi nha chung cw 1an dau; trach nhiém déng,
murc doéng kinh phi bao tri va thdng tin tai khoan ndp kinh phi bao tri;

3. Gia tri gop von, gia giao dich nha & néu hop dong c6 thda thuan vé gia; treong hop mua
ban, cho thué mua, cho thué nha & ma Nha nwéc co quy dinh ve gia thi cac bén phai thwc hién theo
quy dinh do;

4. Théi han va phwong thire thanh todn tién néu la trwéng hop mua ban, cho thué mua, cho
thué nha &;

5. Thoi gian giao nhan nha &; théi gian bao hanh nha & néu 1a mua, thué mua nha & duwoc

dau tw xay dwng méi; thoi han cho thué mua, cho thug, thé chap, cho muon, cho & nho, Gy quyén
guén ly nha &; thoi han gép von; thei han s& hiru doi voi treong hop mua ban nha & cé thoi han;

6. Quyén va nghia vu cla cac bén.

Trwdng hop thué mua nha & thi phai ghi rd quyén va nghia vu clia cac bén vé viéc stra chira
hw hdng ctia nha & trong qua trinh thué mua;

7. Cam két cla cac bén;

8. Thoa thuan khac;

9. Thoi diém c6 hiéu lwc ctia hop ddng;

10. Ngay, thang, nam ky két hop ddng;

11. Chi ky va ghi rd ho, tén cla cac bén, néu la td chirc thi phai dong dau (néu cé) va ghi rd
chlrc vu cla ngudi ky.

) Diéu 164. Cong chieng, chirng thwe hop déng va th&i diém c6 hiéu lwe cta hop dong

vé nha &

1. Trwong hop mua ban, thué mua, tang cho, dbi, gop vén, thé chap nha & thi phai thuc hién
cong chirng hodc ching thwe hop dong, trir treéng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

Boi voi giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c6 hiéu lvc clia hop dong la thoi diém
hoan thanh viéc cdng chirng hoac chirng thirc theo quy dinh ctia phap luat vé cong chirng, chirng



thuwe.

2. Trwong hop td chire tdng cho nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai doan két; mua ban,
thué mua nha & thudc tai san cong; mua ban, thué mua nha & ma mét bén 1a té chire, bao gdm: nha
& xa héi, nha & cho lyc lvgng vi trang nhan dan, nha & phuc vu tai dinh cu; gop vbén bang nha & ma
c6 mét bén 1a té chirc; thué, mwon, & nhe, Gy quyen quan ly nha & thi khdng phai thuc hién cong
chirng, chirng thye hop déng, trir trwéng hop cac bén cé nhu cau.

Déi véi giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém cé hiéu lwc cta hop déng la do cac bén
thoa thuén; trwdng hop cac bén khong co thoa thuan thi thoi diém c6 hiéu luc cha hop dong la thoi
diém ky két hop dong.

3. Van ban thra ké nha & dwoc cong chirng hodc chirng thue theo quy dinh clia phap luat vé
dan suw.

4. Viéc cong chirng hop dong vé nha & dwoc thye hién tai té chire hanh nghé cong chirng;
viéc chirng thwe hgp dong vé nha & dwoc thwe hién tai Uy ban nhan dan cap xa noi cé nha é.

Muc 2
MUA BAN NHA O
Diéu 165. Giao dich mua ban nha &

1. Viéc mua ban nha & phai dwoc lap thanh hop ddng cé cac noi dung quy dinh tai Diéu 163
cta Luat nay. Cac bén c6 thé thda thuan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay vé viéc bén ban thuc
hién ban nha & trong mét thdi han nhét dinh cho bén mua.

2. Cac bén mua ban nha & théa thuan cac néi dung sau day:

a) Thoi han bén mua dugc s& hiru nha &; quyén va nghia vu cla bén mua trong th&i han s&
hiru nha &; trach nhiém dang ky va lam tha tuc cap Giay chirng nhan cho bén mua.

Truéng hop cac bén cd thda thuan vé viéc bén mua dwoc quyén ban, tang cho, dé thiva ké,
gop vén bang nha o’ trong th@i han s& hiru nha & thi bén mua lai, bén dwoc tang cho, bén dwoc thira
ké, bén nhan gop vén chi dwgc sé hivu nha & trong thoi han dwoc ghi trong Giay chirng nhan cép
cho bén ban, bén tang cho, bén dé thira ké&, bén gop vén;

b) Viéc ban giao lai nha & va ngwdi nhan ban giao lai nha & sau khi hét thoi han sé hou;

c) Viéc xi ly Gidy chirng nhan khi hét thoi han s& hivu va trach nhiém cuia cac bén trong viéc
thwc hién hop déng mua ban nha &;

d) Théa thuan khac.

3. Truwdng hop giao dich mua ban nha & co thoa thuan vé thdi han sé hiru thi co quan c6
thdm quyén cap Gidy chirng nhan phai ghi rd thdi han sé hiru nha & trong Gidy chirng nhan.

Diéu 166. Xt ly d6i v&i tredng hop mua ban nha & cé thei han

Trwdng hop mua ban nha & cé thdi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165 cha Luat nay thi
X ly nhw sau:

1. Trong thoi han s& hiru nha &, bén mua nha & thyc hién quyén, nghia vu theo théa thuan
trong hop dong;

2. Khi hét thoi han s& hivu thi Gidy chirng nhan cap cho bén mua khong con gia tri phap ly.
Quyén s& hiru nha & dwoc chuyén lai cho bén ban nha &.

] Bén ban nha & hoac nguoi thiva ké hop phap clia bén ban dé nghi co quan c6 tham quyén cp
Giay chirng nhén doi véi nha & do. Trinh tw, tha tuc cap Giay chirng nhén quy dinh tai khoan nay thuc
hién theo quy dinh cla phap luat vé dat dai;

3. Trwong hop chli s& hiku 1an dau la tb chirc bi pha san, giai thé hodc chdm dut hoat dong
thi nha & cda to chirc nay dwoc xr ly theo quy dinh cda phap luat ve pha san, giai thé hoac cham dut
hoat dong va quyen s& hiru nha & nay duoc chuyen lai cho ca nhan, to chire dwgce s¢ hiru theo quy
dinh cda phéap luat vé phéa san, giai thé hodc cham dut hoat dong.

Trwong hop chi s& hivu [an dau 14 ca nhan chét ma khéng c6 ngudi thira ké hodc nguoi

thira ké khdng nhan lai nha & thi viéc xac 1ap quyén s& hiru nha & thuc hién theo quy dinh cta Bo
luat Dan su;



) 4. Trong thoi gian xac dinh chd s& hiru nha &, td chirc, ca nhan dang quan Iy nha & dwoc
tiép tuc quan ly va khong duoc thue hién quyen cua chd s& hiru doi véi nha & nay; viéc ban giao lai
nha & dwoc thwe hién trong thoi han 03 thang, ké tir ngay xac dinh dwoc chd s& hiru nha &.

Piéu 167. Mua ban nha & tra cham, tra dan

1. Viéc mua ban nha & trd cham, trd dan do cac bén thda thuan va dwoc ghi ré trong hop
ddng mua ban nha &. Trong thi gian trd cham, tra dan, bén mua nha & dwoc quyén st dung nha &
va c0 trach nhiém bao tri nha & do, trie trwong hop nha & con trong théi han bao hanh theo quy dinh
cla Luat nay hodc cac bén cé thda thuan khac.

’ 2. Bén mua nha & tra cham, tra dan chi dwoc thwc hién giao dich mua ban, tang cho, di, thé
chap, gép von nha & nay véi ngudi khac sau khi da thanh toan da tién mua nha &, trir trwong hop
cac bén c6 thda thuan khac.

. Trwdng hop trong thoi han tra cham, tra dan ma bén mua nha & la td chirc bj pha san, giai
thé hoac cham dut hoat dong thi ’quyén, nghta vy cta bén mua nha & dwoc thwe hién theo quy dinh
cua phap luat vé pha san, giai thé hoac cham dwt hoat dong.

Trwong hop trong thoi han tra cham, tra dan ma bén mua nha & chét thi nguoi thiva ké hop
phap dugc thuc hién tiép quyén, nghia vu ctia bén mua nha & va dwoc co quan nha nwédc cé thdm
quyén cap Gidy chirng nhan sau khi ngudi thiva ké da tra da tién mua nha cho bén ban.

. 3. Trwong hgp bén mua nha & ¢6 nhu cau tra lai nha & da mua trong thoi gian trd cham, tra
dan va dwoc bén ban nha & dong y thi cac bén thoa thuan phuong thire tra lai nha & va viéc thanh
toan lai tién mua nha & dé.

Piéu 168. Mua ban nha & dang cho thué

1. Trwdng hop chi s& hiru ban nha & dang cho thué thi phai thdng bao bang van ban cho
bén thué nha & biét vé viéc ban va diéu kién ban nha &; bén thué nha & dwoc quyén wu tién mua néu
da thanh toan du tién thué nha cho bén cho thué tinh dén thoi diém bén cho thué c6 théng bao vé
viéc ban nha & dang cho thué, tri truo’ng hop B9 luat Dan sy c6 quy dinh khéac. Trong thoi han
30 ngay, ke ttr ngay bén thué nha & nhan dwoc thong bdo ma khéng mua thi chd sé hivu nha &
dwoc quyén ban nha & dé cho ngudi khac, trir trwérng hop cac bén cé théa thuan khac vé thoi
han.

2. Trwdng hop ban nha & dang cho thué thudc tai sdn cong thi thwc hién theo quy dinh tai
Muc 2 Chwong VIl cda Luat nay.

Piéu 169. Mua trwéc nha &

Khi cac bén da ky két hop déng mua ban nha & nhung Nha nwéc ¢6 nhu cadu mua nha & déd
dé st dung vao muc dich quéc phong, an ninh hodc vi lgi ich qudc gia, tinh trang khan cép, phong,
chéng thién tai thi Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh mua trwéc nha & do.
Gia mua ban, diéu kién va phuwong thrc thanh toan tién mua nha & dwoc thwe hién theo thda thuan
trong hop ddng mua ban nha & ma cac bén da ky két. Nha nwéc bdi thwdng thiét hai cho cac bén
(néu c6). Hop ddng mua ban nha & do cac bén da ky két khéng con gia tri phap 1y.

Muc 3
THUE NHA @
Diéu 170. Th&i han thué, gia thué, cho thué lai nha &

. 1. Bén cho thué va bén thué nha 6: dworc thda thuan vé thdi han thué, gia thué va hinh thire tra
tién thué nha & theo dinh ky hoac trd mét lan; trwdng hop Nha nwéc cd quy dinh vé gia thué nha & thi
cac bén phai thyc hién theo quy dinh dé.

2. Trwng hop bén cho thué thuc hién cai tao nha & va dwoc bén thué ddng y thi bén cho
thué dwoc quyén diéu chinh gia thué nha & néu thdi gian cho thué con lai t mot phan ba théi han
ctia hop déng thué nha & tré xubng. Gia thué nha & méi do cac bén thda thuan; trwéng hop khéng
thda thuan dwoc thi bén cho thué cé quyén don phwong cham dit hop déng thué nha & va phai boi
thuwdng cho bén thué theo quy dinh cda phap luat.

3. Bén cho thué va bén thué nha & dwgc Nha nwédc bao ho quyén va loi ich hop phap trong
qua trinh thué va cho thué nha é&.

4. Bén thué c6 quyén cho thué lai nha & ma minh da thué néu dwoc bén cho thué déng y.



Diéu 171. Cac trwéng hep cham dit hep dong thué nha &

1. Truong hop thué nha & thude tai san cong thi viéc chdm dirt hop dong thué nha & duoc
thwe hién khi thuéc mét trong céac trwdng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 clia Luat nay.

2. Trwdng hop thué nha & khdng thudc tai sén cong thi viéc chdm dit hop dong thué nha &
dwoc thwe hién khi thudc mét trong cac tredng hop sau day:

_ a) Hop ddng thué nha & hét thoi han; treong hop trong hop dong khong xac dinh thai han thi
hop dong cham dut sau 90 ngay, ké tr ngay bén cho thué nha & théng bao cho bén thué nha & biét
viéc cham dwt hop dong;

b) Céc bén théa thuan chadm dut hop dong;
c) Nha & cho thué khéng con;

d) Bén thué nha & la ca nhan chét hoac c6 tuyén b mét tich ctia Toa an ma khi chét, mat
tich khéng c6 ai dang cung chung song;

d) Bén thué nha & la t& chirc giai thé, pha san, chdm dit hoat dong;

) Nha & cho thué bj hw hong nang, c6 nguy co sap dd hoac thudc khu vurc da cé‘quyét dinh
thu héi dat, gidi tda nha & hoac c6 quyét dinh pha d& clia co quan nha nwéc cé tham quyén; nha &
cho thué thudc trwdng hop bi Nha nwéc trweng mua, treng dung dé s dung vao muc dich khac.

~ Béncho thué phai thdng bao bang van ban cho bén thué biét trwéc it nhat 30 ngay vé viéc
cham dut hop ddng thué nha & quy dinh tai diém nay, trir tredng hop bat kha khang hodc cac bén co
théa thuan khéac;

g) Trwdng hop quy dinh tai Diéu 172 clGa Luat nay.
Piéu 172. DPon phwong cham dt thwe hién hop dong thué nha &

1. Trong thoi han thué nha‘c’)’ theo thda thuan trong hop ddng, bén cho thué khéng dwoc don
phwong cham dit thie hién hop dong thué nha @ va thu hoi nha & dang cho thué, trir trdng hop
quy dinh tai khoan 2 biéu nay.

2. Bén cho thué nha & c6 quyén don phwong cham dit thuc hién hop dong thué nha &
va thu hoi nha & dang cho thué khi thuéc mot trong cac trwedng hop sau day:

a) Bén cho thué nha & thudc tai sdn céng, nha & xa héi, nha & cho lwc lwgng vi trang nhan
dan, nha lwu trd cong nhan trong khu céng nghiép cho thué khong dung thdm quyén hoac khong
ding doi twgng hodc khéng da diéu kién theo quy dinh clia phap luat vé nha &;

b) Bén thué khong tra du tién thué nha & theo théa thuan trong hop dong tir 03 thang tré Ien
ma khéng cé ly do da dwoc thdéa thuan trong hgp dong;

c) Bén thué s dung nha & khéng dung muc dich da théa thuan trong hop dong;
d) Bén thué ty y duc pha, coi néi, cai tao, pha d& nha & dang thué;

d) Bén thué chuyén dbi, cho mwon, cho thué lai nha & dang thué ma khéng cé sy déng y cia
bén cho thué;

e) Bén thué lam mét trat tw, vé sinh méi trwdng, anh h}fé’ng nghiém trong dén sinh hoat cta
nhirng ngwoi xung quanh da duoc bén cho thué nha & hoac to tredng to dan pho, trudng thon, lang,
ap, ban, budn, phum, séc 1ap bién ban dén lan thir ba ma van khong khac phuc;

g) Trwdng hop quy dinh tai khodn 2 Diéu 170 cta Luat nay.

3. Bén thué nha & c6 quyén don phwong chadm dit thye hién hop ddng thué nha & khi thudc
mot trong cac trweong hop sau day:

a) Bén cho thué nha & khdng stra chira nha & khi c6 hw héng nang;

b) Bén cho thué nha & tang gia thué nha & b4t hop Iy hoac tang gia thué ma khéng thdng bao
cho bén thué nha & biét trwdc theo thda thuan trong hop dong;

¢) Khi quyén st dung nha & bj han ché do lgi ich ciia ngwi thi ba.

_4.Bén don phuong cham dit thue hién hop dong thué nha & phai théng bao bang van ban
hodac bang hinh thirc khac theo théa thuan trong hgp dong cho bén kia biét trwdc it nhat 30 ngay, trwv



trwdng hop cac bén c6 théa thuén khac; treong hop vi pham quy dinh tai khoan nay ma gay thiét hai
thi phai boi thwdng theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 173. Quyeén tiép tuc thué nha &

1. Trwdng hop chd s& hiru nha & chét ma thoi han thué nha & van con thi bén thué nha &
duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop déng. Ngudi thiva ké cé trach nhiém tiép tuc thwe hién hop
ddng thué nha & da ky két trudc d6, trir trudng hop cac bén cé thda thuan khac. Trwong hop chi sé
hiru khéng c6 ngudi thiva ké hop phép thi thwe hién theo quy dinh ctia Bo luat Dan sw.

2. Trwng hop chd s& hiru nha & chuyén quyén sé hiru nha & dang cho thué cho ngudi
khac ma thdi han thué nha & van con thi bén thué nha & duoc tiép tuc thué dén hét thdi han hop
ddng; cht s& hivu nha & mai 6 trach nhiém tiép tuc thwe hién hop ddng thué nha & da ky két trwéde
do, trlr trwong hop cac bén cé thda thuan khac.

3. Khi bén thué nha & chét ma thoi han thué nha & vén con thi nguoi dang cung sinh séng
v&i bén thué nha & dwoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop déng thué nha &, trir trwdng hop thué
nha & cdng vu hoac cac bén c6 thda thuan khac hodc phap luat cé quy dinh khac.

Muc 4
THUE MUA NHA O
Piéu 174. Thué mua nha &

1. Viéc thué mua nha & pha| Iap thanh hop déng ¢6 noi dung quy dinh tai Diéu 163 cla Luat
nay; treong ho’p thué mua nha & do t6 chlrc, ca nhan dau tw xay dwng thi ho’p ddng thué mua dwoc
ky két gitra td chirc, ca nhan véi bén thué mua; trwéng hop thué mua nha & thudc tai san cong thi
viéc ky két hop ddng thué mua dwoc thwe hién theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 126
cla Luéat nay.

2. Khi két thac théi han thué mua nha & theo hop déng va bén thué mua da thanh toan
du tién thué mua theo thda thuan thi bén cho thué mua phai lam tha tuc d& nghi co quan nha
nwéc cé tham quyén cap Gidy chirng nhan cho bén thué mua, trir trwdng hop bén thué mua tw
nguyén lam tha tuc d& nghi cap Gidy chirng nhan.

Diéu 175. Quyén va nghia vu clia bén thué mua nha &

1. Bén thué mua nha & phai thye hién quy dinh cta Luat nay, quyén va nghia vu khéac theo
théa thuan trong hgp dong thué mua nha &.

Truéng hop chdm dit hop ddng thué mua nha & ma bén thué mua da nhan ban giao nha
& thi bén thué mua phai tra lai nha & nay cho bén cho thué mua; bén thué mua dwoc hoan lai s6
tién da nop lan dau, trir tredng hop quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu nay, diém e va diém h khoan
1 Diéu 127, cac diém a, b, ¢, d va d khoan 2 Diéu 176 clta Luat nay.

2. Trwdng hop bén thué mua nha & chét thi gidi quyét nhw sau:

a) Néu c6 nguoi thira ké hop phap dang cuing sinh song tai nha & d6 thi nguoi thira ké hop
phap do dworc tiep tuc thué mua nha &, trir trwdng hop nguwdi thira ké hop phap tw nguyén tra lai nha
& thué mua;

b) Néu c6 ngudi thiva ké hop phap nhwng khdng cung sinh sbng tai nha & d6 ma bén thué mua
nha & da thuc hién duoc tir hai phan ba thoi han thué mua tré 1én thi nguoi thira ké hop phap dwoc
thanh toan du sé tién con lai va dwoc co quan nha nwéc c6 thdm quyén cip Gidy chirng nhan 60| VO
nha & dé; ddi véi trudng hop thué mua nha & x& hdi, nha & cho lwc lwong vi trang nhan dan, néu viéc
thué mua chwa dwoc hai phan ba thoi han thué mua thi ngudi thiva ké hop phép la ca nhan thudc déi
twong quy dinh tai Diéu 76 cla Luat nay dwoc tiép tuc thué mua va thwe hién nghia vu ctia ngudi thué
mua nha & nay theo hop dong da ky truéc do;

c) Néu c6 nguoi thira ké hop phap nhwng khong thude truo’ng hop quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay thi bén cho thué mua dwoc quyen thu hdi nha & va nguoi thera ké hop phap dwoc
hoan tra sb tién ma bén thué mua nha & da ndp 1an dau co tinh 13i suét theo quy dinh vé I4i suat lién
ngan hang khéng ky han tai théi diém hoan tra;

d) Néu khong co nguoi thira ké hop phap thi s6 tién thué mua da nop lan dau thuée vé Nha
nuwoc theo quy dinh cta BO ludt Dan sy va bén cho thué mua dwoc thu hoi nha & thué mua dé ky
hop dong thué, thué mua voi déi twong thudce trwedng hop dwoc thué, thué mua nha & theo quy dinh



cla Luat nay.

Diéu 176. Cac trwong hop chadm dut hep déng thué mua va thu héi nha & cho thué
mua

1. Truong hop thué mua nha & thudc tai san cong thi viéc chdm dit hop dong thué mua va
thu hoi nha‘c’r duwoc thwe hién khi thudc mét trong cac trwdng hop quy dinh tai cac diém a, ¢, e, g va h
khodn 1 bieu 127 cla Luat nay.

2. Trwong hop thué mua nha & xa hi, nha & cho lwc lwgng vi trang nhéan dankhdng thudce tai
san cong thi bén cho thué mua dwgc cham dit hgp dong thué mua nha &, dwgc thu hoi nha & dang
cho thué mua khi thuéc mot trong cac trwdong hop sau day:

a) Bén thué mua tw y cho thué hoac ban nha & thué mua cho ngwoi khac trong thoi han thué
mua;

b) Sau khi ky két hop dong thué mua, bén thué mua dwoc xac dinh khong ding dbi twong hoc
khong du diéu kién dwoc thué mua theo quy dinh clia Luat nay;

. c) Bén thué mua khoéng tra du tién thué nha ti 03 thang tré 1én theo thda thuan trong hop
dong ma khong co ly do da dwoc thda thuan trong hop dong;

d) Bén thué mua tw y duc pha, coi n&i, cai tao, pha d& nha & thué mua;

d) Bén thué mua s dung nha & khéng dung muc dich da théa thuan trong hop déng thué
mua;

e) Trwong hop quy dinh tai diém c va diém d khoan 2 Diéu 175 cla Luat nay;
g) Trwdng hop khac quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Bén thué mua nha & khong thudc tredong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
dwoc cham dit hgp dong thué mua theo théa thuén trong hop dong; trwong hop da nhan ban giao
nha & thi phai tra lai nha & nay cho bén cho thué mua.

Muc 5
TANG CHO, POI, GOP VON,
CHO MUQN, CHO O NHO' NHA O
Piéu 177. Tang cho nha &
1. Viéc tang cho nha & thuéc s& hiru chung dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trwong hop tang cho nha & thugc s& hiru chung hop nhét thi phai dwoc sy dong y béng
van ban cula tat ca cac cha s& hiru nha & thuéc sé hiru chung hop nhat;

b) Trwdng hop tang cho nha ¢ thudc s& hiru chung theo phan thi chd s& hiru nha & thudc s&
hiru chung theo phan chi dwgc tang cho phan nha & thuéc quyén sé& hiru cta minh.

2. Viéc tang cho nha & dang cho thué dwoc quy dinh nhw sau:

a) Cht s& hiu nha & dang cho thué phai thong bao bang van ban cho bén thué nha & biét
trwde it nhat 30 ngay veé viéc tang cho nha &;

b) Bén thué nha & dwoc tiép tuc thué nha & dén hét thdi han hop dong thué nha & da ky voi
bén téng cho, trir trerd'ng hop cac bén co théa thuan khac.

3. Viéc tdng cho nha & trong trwdng hop khac thwe hién theo quy dinh cla phép luat vé dan
sw va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

Diéu 178. Béi nha &
1. Viéc dbi nha & thudc sé hiru chung dwoc quy dinh nhw sau:

a) Viéc d6i nha & thudc s& hiru chung hop nhét phai dwec sy dong y bang van ban cla tat
céa cac chl s& htru nha & thuéc s& hiru chung hop nhat;

b) Trwong hop doéi nha G,thucf)‘c s& hiru chung theo phan thi chd s& hitu nha & thudc sé&
hiru chung theo phan chi dwgc doi phan nha & thudc quyén sé hiru ctia minh.

2. Viéc dbi nha & dang cho thué dwoc quy dinh nhuw sau:



a) Cha s& hru nha & dang cho thué phai thong bao bang van ban cho bén thué nha & biét
trwwde it nhat 30 ngay vé viéc doi nha &;

b) Bén thué nha & dwoc tiép tuc thué nha & dén hét thoi han hop ddng thué nha & da ky voi
chl s& hiru trede d6, trir trrdng hop cac bén cé théa thuan khac;

c) Khi déi nha & va chuyén quyén s& hiru nha & cho nhau, néu c6 chénh léch vé gia tri nha &
thi cac bén déi nha & phai thanh toan gia tri chénh l&ch dd, trir trwéng hop cac bén cé théa thuan
khéc.

3. Viéc dbi nha & trong trwdng hop khac thye hién theo quy dinh cia phép luat vé dan sy va
quy dinh khac cua phéap luat co lién quan.

Diéu 179. G6p vén bang nha &
1. Didu kién gép vén bang nha & dwoc quy dinh nhu sau:

a) Chi s hivu nha & hodc chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & thwong mai c6 quyén gop
vén bang nha & dé tham gia hoat dong kinh doanh trong Iinh virc ma phéap luat khéng cdm kinh doanh
tai nha & do. Viéc gop vén bang nha & phai théng qua hop ddng c6 ndi dung theo quy dinh tai Diéu 163
clia Luat nay;

) b) Nha & dwa vao gop vén phai la nha & c6 s8n va dap tng diéu kién quy dinh tai khoan 1
Dieu 160 cua Luat nay.

2. Viéc gbp vén béng nha & thudc sé hivu chung dwoc quy dinh nhu sau:

a) Viéc gop vén bang nha & thudc s& hiru chung hop nhat phai dwoc sy dong y bang van
ban cla tat ca cac chu sé& hiru nha & thuéc s& hiru chung hop nhat;

b) Trwdng hop gop vbn bang nha & thudc s& hivu chung theo phan thi cht s& hiru nha &
thuéc s& hiru chung theo phan chi dwoc gép von bang phan nha & thudc quyén s& hiru cta minh.

3. Viéc gop vén bang nha & dang cho thué dwoc quy dinh nhw sau:

a) Chti s& hiu nha & dang cho thué phai thong bao bang van ban cho bén thué nha & biét
trwwde it nhat 30 ngay vé viéc gép von bang nha &,

b) Bén thué nha & dwoc tiép tuc thué nha & dén hét thdi han hop dong thué nha & da ky voi
bén gop von, trir trvd'ng hop cac bén cé théa thuan khac.

4. Viéc gop vbn bang nha & trong trwdng hop khac thwe hién theo quy dinh ctia phap luat vé
dan sw va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

Piéu 180. Cho mwon, cho & nh nha &

1. Trwong hop cho mwon, cho & nhé nha & thudce sé hivu chung hop nhét thi phai dwoc sy
ddng y cla tat ca cac chl s& hiru nha & dé; trwdng hop chd sé hiru nha & thudc sé hiru chung theo
phan thi c6 quyén cho muen, cho & nhd phan nha & thudc quyén s& hiru ctia minh nhwng khéng
dwoc lam anh huwéng dén quyén lgi clia cac chi s& hiru chung khac. Bén cho muwon nha & c6 quyén
doi lai nha &, bén cho & nhe c6 quyén chdm dat viec cho & nhé khi cham dit hop déng theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay va theo thda thuan trong hop déng.

2. Hop déng cho muon, cho & nhd nha & dwoc chadm dirt trong cac trwdng hop sau day:
a) Thoi han cho mwon, cho & nhe da hét;

b) Nha & cho mwon, cho & nho khéng con;

c) Bén mwon, bén & nhe nha & la ca nhan chét hodc mét tich theo tuyén bé ctia Toa &n;
d) B&n mwon, bén & nhd nha & 1a td chirc giai thé, pha san hoac chadm dut hoat dong:

d) Nha & cho muwon, cho & nhé c6 nguy co sap dd hoac thugc trwong hop dé cd quyét dinh
gidi tda, pha d& hodc thu héi d4t ctia co quan nha nwéc c6 tham quyén;

e) Trwdng hop khac theo thda thuan cda céc bén.



Muc 6
THE CHAP NHA O
Diéu 181. Bén thé chap va bén nhan thé chap nha &

1. Cha s& hiru nha & 1a td chirc dwoc thé chap nha & tai td chire tin dung dang hoat déng tai
Viét Nam.

2. Chl s& hiru nha & la ca nhan duoc thé chap nha & tai td chire tin dung, té chire kinh té
dang hoat dong tai Viét Nam hoac ca nhan theo quy dinh cla phap luat, trir tredng hgp quy dinh tai
khoan 3 Dieu nay.

3. Trwong hop thé chap dw an dau tw xay dwng nha & va nha & hinh thanh trong twong lai
thi thwc hién theo quy dinh tai DBiéu 183 cla Luéat nay.

Diéu 182. Thé chap nha & dang cho thué

1. Chl s& hiru nha & c6 quyén thé chap nha & dang cho thué nhwng phai thong bao bang
van ban cho bén thué nha & biét trwéc vé viéc thé chap va théng bao cho bén nhan thé chap biét vé
viéc nha & dang cho thué. Bén thué nha & dwoc tiép tuc thué dén hét thdi han hop déng thué nha &,
trlr tredng hop cac bén co thda thuan khac.

2. Truong hop nha & dang cho thué bi xt Iy dé thue hién nghia vu clia bén thé chdp nha &
thi bén thué nha & dwoc tiép tuc thué dén hét thoi han hgp dong, trir trweéng hop bén thué nha & vi
pham quy dinh tai khoan 2 Bieu 172 clia Luat nay hoac cac bén co théa thuan khac.

Diéu 183. Thé chap dw an dau tw xay dwng nha & va thé chap nha & hinh thanh trong
tworng lai

1. Cha dau tw dy an dau tw xay dung nha & dwoc thé chadp mot phan hodc toan bod dw an
hodc thé chap nha & xay dwng trong dw an tai té chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé vay
von phuc vu cho viéc dau tw dw an dé hodc xay dwng nha & do; viéc thé chap dw &n hodc nha & phai
bao gébm ca thé chap quyén s dung dét.

2. Trwdng hop chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & da thé chap mét phan hodc toan
bd dw &n hodc nha & ma c6 nhu cau huy déng vén theo quy dinh ctia phap luat vé nha & hoac co
nhu cau ban, cho thué mua nha & dé thi phai giai chAp mét phan hodc toan bd dw 4n hoéc nha &
va quyén st dung dat nay truwéc khi ky hop ddng huy dong vén gép, hop ddng mua ban, thué mua
nha & v&i khach hang, trir trwéng hop quy dinh tai diém b khoan 3 va diém a khoan 4 biéu 88 cla
Luat nay.

Viéc xac dinh nha & da dwoc gidi chap trudc khi ky hop ddng mua ban, thué mua nha & voi
khach hang theo quy dinh tai khoan nay dwoc néu ré trong van ban théng bao nha & da didu kién
dwoc ban cla co quan quan ly nha & cap tinh noi c6 nha &. Cha dau tw co trach nhiém cung cép cho
khach hang van ban théng bao nha & da diéu kién dwoc ban khi ky hop ddng mua ban, thué mua
nha &. Trwdng hop huy déng vén gop, chi dau tw phai cung cap cho bén gop vén van ban gidi chap
cua td chire tin dung khi ky hop déng gop vén.

3. Té chirc, ca nhan xay dwng nha & hinh thanh trong twong lai trén thira dat & hop phéap cta
minh, t& chirc, c& nhan mua nha & hinh thanh trong twong lai trong dw an dau tw xay dwng nha & cia
cht dau tw dy an dau tw xay dwng nha & dwoc thé chap nha & nay tai té chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam dé vay vén phuc vu cho xay dwng nha & hodc d& mua, cai tao, stra chiva nha & do.

Diéu 184. Diéu kién thé chap dw an dau tw xay dwng nha &, thé chap nha & hinh thanh
trong twong lai

1. Didu kién thé chap mot phan hodc toan bo dw an dau tw xay dwng nha &, thé chip nha &
hinh thanh trong twong lai dwgc quy dinh nhw sau:

_ a) Truong hop chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & thé chap mét phan hoac toan b dw
an dau tw xay dyng nha & thi phai 6 ho so dy an, c6 thiét ke ky thuat cda dy an dwoc phé duyét va
da co Giay chirng nhan hoac quyét dinh giao dat, cho thué dat clla co quan nha nwéc c6 tham
quyeén;

b) Trwdng hop chd dau tw dw an dau tw xay dung nha & thé chap nha & hinh thanh trong

twong lai xay dwng trong dy an thi ngoai diéu kién quy dinh tai diém a khoan nay, nha & thé chap
phai thudc trwong hop da xay dwng xong phan mong theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng va



khong thudc phan dy an hoac toan bo dw an ma chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & da thé
chap theo quy dinh tai diém a khoan nay, trir trwd'ng hop da gidi chap;

c) Truong hop t6 chirc, ca nhan thé chap nha & hinh thanh trong twong lai trén thira dat &
hogp phap cda minh thi phai co glay t& chirng minh quyén st dung dét theo quy dinh cda phap luat vé
dat dai va gidy phép xay dwng néu thudc trwdrng hop phai cé gidy phép xay dung.

Trwdng hop tb chire, cd nhan thé chap nha & hinh thanh trong twong lai do mua cla chd dau
tw dw an dau tw xay dung nha & thi phai c6 hgp dong mua ban nha & ky két véi chd dau tw dw an
dau tw xay dwng nha &, c6 van ban chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & néu 1a bén nhan
chuyén nhwong hop ddng mua ban nha &, c6 gidy t& chirng minh da déng tién mua nha & cho cha
dau tv dy an dau tw xay dwng nha & theo tién d6 théa thuan trong hop ddng mua ban va khéng
thudc trwdng hop dang cé tranh chép, khiéu nai, khiéu kién vé hop déng mua ban nha & hoac van
ban chuyen nhwong hop ddng mua ban nha & nay theo quy dinh ctia phap luat vé& giai quyét tranh
chép, khiéu nai, té céo.

2. Diéu kién thé chap mot phan hoac toan bd dy an dau tw xay dwng nha & va thé chap nha
& hinh thanh trong twong lai phai dwoc thwe hién theo quy dinh cla Luat nay; trwéng hop thé chap
mot phan ho&c toan bod dw an dau tw xay dwng nha & hodc nha & hinh thanh trong twong lai khéng
dung vé&i quy dinh clha Luat nay thi vo hiéu.

Piéu 185. Xtr Iy nha &, dw an dau tw xay dwng nha & thé chap

1. Viéc x( ly tai san thé chap la nha &, bao gém ca xi Iy thé chap nha & hinh thanh trong
twong lai, dwoc thiee hién theo quy dinh cta Luat nay, phap luat vé dan sy va quy dinh khac cia
phép luat co lién quan.

2. Viéc xt ly tai san thé chap la moét phan hodc toan bd dw an dau tw xay dwng nha & dwoc
thwe hién theo quy dinh cGa phap luat vé dan sw va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan; té chirc
nhan chuyén nhwong mot phan hodc toan bd dw an phai cé da diéu kién lam chi dau tw dw an dau
tw xay dwng nha & va phai thyc hién tha tuc nhan chuyén nhwong mot phan hoéc toan bd dy an theo
quy dinh cla Luat nay va quy dinh khac cta phap luat cé lién quan.

Muc 7
UY QUYEN QUAN LY NHA O
Diéu 186. N6i dung, pham vi Gy quyén quan ly nha &

1. Uy quyén qguan ly nha & la viéc chd s& hiru nha & Oy quyén cho té chirc, c& nhan khac
thwe hién quyen va nghla vy cla cha s& hiru nha & trong viéc quan Iy nha & trong thoi han duoc ay
quyén. Viéc Gy quyén quan ly nha & chi dwoc thwe hién déi véi nha & cé sén.

. 2. NGi dung, thoi han gy quyén quan ly nha & do cag bén théa thuan va dwoc ghi trong hop

dong Gy quyén quan ly nha & theo quy dinh cla phap luat vé dan suy.

3. Bén Gy quyén quan ly nha & phai tra chi phi quan ly, trir treng hop cac bén cé thdéa thuan
khac.

Diéu 187. Uy quyén quan ly nha & thuéc sé& hiru chung

1. Viéc ay quyéq quan ly nha & thudc s& hiru chung hop nhéat phai dwoc cac chi s& hivu nha
& thudc s& hiru chung dong y.

2. Trw@ng hc_yp nha‘c’y thuéc s& hiru chung theo phén, chd s¢ hiru nha & thuée §G hiru chung
theo phan c6 quyén Gy quyén cho t6 chirc, ca nhan khac quan Iy phan nha & thudc quyéen sé& hiru

cua minh nhwng khéng dwoc lam anh hwdng dén quyen lgi ciia cha s& hiru chung khéc; cé trach
nhiém théng b&o cho chi s& hivu khéc biét viéc Gy quyén quan Iy nha &.

Diéu 188. Cham dit thwe hién hop dong ty quyén quan ly nha &

Viéc cham dut hop dong dy quyén quan ly nha & thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé
dan sw hoac theo yéu cau clia co quan c6 thdm quyén khi giai quyét tranh chap, x& Iy vi pham phéap
luat v& nha &.

. ] Ch‘u’ong,XI ‘ .
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O



Diéu189. Noi dung quan ly nha nwéc vé nha &

1. Xay dung Chién lvgc phat trién nha & qudc gia va chi dao, hudng dan thuc hién chién
lwgc, dé an, chwong trinh, ké hoach phat trién nha &.

2. Ban hanh va té chirc thwe hién van ban phap luat vé nha &, co ché, chinh sach phat trién
va quan ly nha &.

3. Xay duwng va ban hanh tiéu chuén, quy chuan k¥ thuat, phan cdp nha & va quan ly chat
lwgng nha &; phan hang nha chung cuw.

4. Tham dinh noi dung lién quan dén nha & trong qua trinh quyét dinh hoac chép thuan chi
trwvong dau tw dy an dau tw xay dwng nha &; quyét dinh chd dau tw dy an dau tw xay dwng nha &.

5. Quan ly hd so nha &; quan ly quj nha & thudc tai san cong; quan ly dw an dau tw xay
dwng nha &.

6. Diéu tra, thong ké, xay dung hé thdng co' s& diF ligu, thong tin vé nha &, quan ly, van hanh,
khai thac va cung cap co s& di liéu, théng tin vé nha &.

7. Nghién ctru, rng dung khoa hoc, céng nghé, phd bién kién thirc phap luat trong linh vc
nha &.

8. Dao tao, bdi dwdng nhan lwc phuc vu yéu cau phat trién va quan ly nha &.

9. Quan ly hoat ddng dich vu cdng vé nha &; ban hanh khung gia cho thué nha & xa hoi, nha &
cho Iyc lwgng vii trang nhan dan, nha Iwu trd cong nhan trong khu cdng nghiép, nha & thudc tai san
cong.

10. Hwéng dan, don dbc, kiém tra, thanh tra, gidi quyét tranh chap, khiéu nai, té cdo va xt ly
vi pham phap luat trong linh virc nha &.

11. Hop tac quéc té trong linh vwc nha &.

Diéu 190. Co quan quan ly nha nwéc vé nha &

1. Chinh pha théng nhéat quan Iy nha nwéc vé nha & trong pham vi c& nuéec.

2. B6 Xay dung la co quan dau méi gidp Chinh pha théng nhét quan Iy nha nuwéc vé nha &.

3. BO, co quan ngang B9, trong pham vi nhiém vu, quyén han cGa minh, thuc hién trach

nhiém quan ly nha nwéc vé nha & va phdi hop véi Bé Xay dung thwe hién quan ly nha nwéc vé nha
8.

4. Uy ban nhan dan cac cap, trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh, thyc hién quan ly
nha nwéc vé nha & tai dia phwong.

Piéu 191. Trach nhiém cta B Xay dwng

. 1. Cha tri xéy dwng va trinh Chinh phd, Thu twéng Chinh phu van ban phap luat, chién lwoc,
dé an vé linh virc nha &.

2. Xay dwng, trinh cdp c6 thdm quyén ban hanh hodc ban hanh theo thdm quyén co ché, chinh
sach huy déng ngudn luc cho dau tw phat trién nha &; chuong trinh, dé an, dw an phat trién nha & trong
diém theo nhiém vu Chinh pha, Thi twéng Chinh phi giao va hwéng dan, kiém tra, thuc hién sau khi
duwoc phé duyét. Xay dung, trinh Chinh phi ban hanh ho&c ban hanh theo thdm quyén quy dinh chi tiét,
hwéng dan thi hanh Diéu 198 cta Luat nay.

3. Xac dinh chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong nhiém vu phat trién kinh té - xa hoi tirng
giai doan phti hop véi Chién lwgc phat trién nha & quéc gia. Quy dinh cu thé vé mirc kinh phi ¢é xay
dwng chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh.

4. Ban hanh va t6 chirc thyc hién van ban phap luat vé nha & theo tham quyén; quy dinh tiéu
chudn, quy chuén k§ thuat vé nha &, nha Iwu trd cong nhan trong khu céng nghiép; ban hanh mau
hop dong mua ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoéi, nha & phuc vu tai dinh cw, nha & thudc tai
san cong.

5. Thuc hién mét sé nhiém vu vé nha & céng vu sau day:

a) Xay dwng, trinh Tha twdng Chinh phd ban hanh tiéu chuén, dinh mic nha & cong vu,bao
cao Thu twéng Chinh phd quyét dinh doi twong dwoc st dung nha & cdng vu theo quy dinh cla Luat



nay;
b) Tham dinh ho&c c6 y kién dbi v&i nhu cau vé nha & cong vu, ké& hoach phat trién nha &
cong vu theo quy dinh clia Luat nay;

c) T6 chirc tao 1ap, quan ly van hanh, bé tri cho thué nha & céng vu clia cac co quan trung
wong theo phan céng cta Tha twéng Chinh phu.

6. Hwong dan viéc kiém dinh, danh gia cac yéu t6 dé xac dinh chat lwgng nha chung cu theo
quy dinh cta Luat nay va phap luat vé xay dwng.

T Thém dinh ndi dung lién quan dén nha & déi v&i dy an dau tw xay dwng nha & thudc tham
quyén quyét dinh hoac chap thuan chu trwong dau tw ctia Tha twéng Chinh phu.

8. Chép thuan hoéc bao cao Thu twéng Chinh phi quyét dinh chuyén ddi cong nang nha &
theo quy dinh cla Luat nay.

9. Kiém tra viéc danh quy dat va sw phu hop cda viéc bb tri quy dat dé phat trién nha &
xa hoi, nha lwu tri cdng nhan trong khu céng nghiép, nha & cho lwc lwegng vi trang nhan dan
trong cac quy hoach quy dinh tai Diéu 32 cta Luat nay; kiém tra chwong trinh, ké hoach phat
trién nha & cap tinh theo quy dinh ctia Luat nay.

10. Can c& Chién lwoc phat trién nha & qudc gia va tinh hinh thuc t&, xay dwng va trinh Tha
twéng Chinh phi quyét dinh dau tw chwong trinh muc tiéu quéc gia c6 nodi dung hd tr nha & va phat
trién nha & xa hoi cho dbi twong quy dinh tai Diéu 76 cta Luat nay; té chirc chi dao thwc hién chuong
trinh muc tiéu qudc gia cé ndi dung hé tro nha & va phat trién nha & xa hoi.

11. Quan ly nha &, lwu trir hd so nha & thudc tai san cdng clia co quan trung wong theo quy
dinh cla Luéat nay.

12. Piéu tra, thdng ké, xay dung hé thong co s& dir liéu, thong tin vé nha & quéc gia va té
chrc quan ly, van hanh, khai thac, cung cép co sé& di liéu, théng tin vé nha & québc gia.

13.Td ct]uc nghién ctru, uing dung khoa hoc, cong nghé, phq bién klep thirc phéap luét trong
[inh virc nha &.TO chirc dao tao, boi dwdng chuyén moén, nghiép vu vé phat trién va quan ly nha &
trong pham vi quan ly.

14. Quy dinh chuong trinh khung dao tao, boi dwéng nghiép vu vé quan Iy van hanh nha
chung cw. Céng khai danh muyc don vi da diéu kién quén ly van hanh nha chung cu trén Céng théng
tin dién t&r ctia B Xay dwng.

15. Hwéng dan, don dbc, theo déi, thanh tra, kiém tra, giai quyet khiéu nai, tranh chép, t6
céo va x ly vi pham phap luat trong Iinh vc nha & theo tham quyén.

16. Hop tac quéc té trong linh vc nha &.

17. Thye hién nhiém vy khac trong linh viec nha & dwgc quy dinh trong Luat nay hodc dwoc
Chinh pht, Tha twéng Chinh pha giao.

Piéu 192. Thanh tranha &

1. Thanh tra xay dwng thuéc Bo Xay dung, co quan quan ly nha & cép tinh thwe hién chirc
nang thanh tra chuyén nganh vé nha & theo quy dinh clia phap luat vé thanh tra.

2. B6 Xay dwng chiu trach nhiém chi dao, t6 chirc thwe hién thanh tra chuyén nganh vé nha &
trong pham vi ca nuée. Co quan quan ly nha & cap tinh chju trach nhiém t6 chirc thanh tra chuyén
nganh vé nha & tai dia phwong.

Diéu 193. Pao tao, bdi dwéng chuyén mon, nghiép vu vé phat trién, quan ly nha &

1. Cong chirc, vién chirc lam viéc trong linh vee quan ly, phat trién nha & cla cac cap, nganh
phai tham gia khéa dao tao, bdi dwéng chuyén mén, nghiép vu vé phat trién, quan ly nha &.

2.Bo tru’O’ng’ B& Xay dwng ban hanh chuong trinh, ndi dung dao tao, bdi duéng chuyén mén,
nghiép vu vé phat trién, quan ly nha & cho cong chtrc, vién chirc lam viéc trong linh virc nha & trén
pham vi ca nuwéc.



. Chuwong Xl )
_ GIAI QUYET TRANH CHAP
VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Diéu 194. Giai quyét tranh chap vé nha &
1. Nha nwéc khuyén khich cac bén giai quyét tranh chip vé nha & théng qua hoa giai.

‘2. Tranh chép vé quyén s& htru, quyén s dung nha & cla tb chirc, ca nhan, tranh chap lién
quan dén giao dich ve nha &, quan ly van hanh nha chung cw do Toa an, trong tai thwong mai giai
quyét theo quy dinh clia phap luat.

3. Tranh chap v& quan ly, str dung nha & thudc tai san céng dwoc gidi quyét nhu sau:
a) Uy ban nhan dan cép tinh giai quyét ddi véi nha & dwoc giao cho dia phwong quan ly;

b) B6 Xay dung giai quyét dbi véi nha & dwoc giao cho co quan trung wong quan ly, trir nha
& do B6 Quoc phong, Bo Cong an quan ly;

c) B6 Quédc phong, Bo6 Cong an giai quyét dbi véi nha & do Bd Qudc phong, Bé Cong an
quan ly;
d) Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé td tung hanh chinh.

4. Tranh chép ve kinh phi quan ly vén hanh nha chung cw, quan ly, st dung kinh phi bao tri
do Uy ban nhan dan cép huyén noi cé nha & d6 hodc Toa an, trong tai thwong mai gidi quyét theo
quy dinh cta phap luat.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét khoan 3 Diéu nay.
Diéu 195. Xt ly vi pham phép luat vé nha &

T chirc, c& nhan cé hanh vi vi pham phap luat vé nha & thi ty theo tinh chat, m&c do vi
pham ma bi xt ly I§§/ luat, xr phat vi pham hanh chinh hodac bi truy ctru trach nhiém hinh sw, néu gay
thiét hai thi phai boi thwdng theo quy dinh clia phap luat.

. Chwong Xl
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 196. Stra ddi, bd sung mot sé diéu cta cac luat cé lién quan

1. Stra ddi, bb sung khoan 1 Biéu 19 clia Luat Dau tw s6 61/2020/QH14 da dwoc stra di, bd sung
mat sO dieu theo Luat s6 72/2020/QH14, Luat s 03/2022/QH15, Luat s6 05/2022/QH15, Luat so
08/2022/QH15, Luat s6 09/2022/QH15, Luat s6 20/2023/QH15 va Luat s6 26/2023/QH15 nhw sau:

“1. Can ct quy hoach da dwoc quyét dinh hoac phé duyét theo quy dinh clia phap luat vé quy
hoach, cac Bd, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cép tinh xay dwng ké hoach dau tw phat trién va
t6 chirc xay dwng hé théng két ciu ha tAng ky thuat, ha tdng xa hdi ngoai hang rao khu céng nghiép,
khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu chirc nang thudc khu kinh té; dbi véi khu cdng nghiép cé xay
dwng nha lwu trd cong nhan trong khu cdng nghiép con phai thirc hién theo quy dinh clia Luat Nha

2,1

o..

2. Stra dbi, bb sung khoan 4 Diéu 3 clia Luat Dau tw cong sb 39/2019/QH14 da dwoc sira
dbi, bd sung mot sb diéu theo Luat sbé 64/2020/QH14, Luat sb 72/2020/QH14 va Luat sb
03/2022/QH15 nhv sau:

“4. Viéc quan ly, st dung vén dau tw cta Nha nwéc tai doanh nghiép thwe hién theo quy dinh
cta phap luat vé quan ly, st dung vén nha nwéc dau tw vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép.
Viéc quyét dinh chu trwong dau tw, quyét dinh dau tw dw an dau tw xay dwng nha & céng vu va mua
nha & thwong mai dé lam nha & cong vu thye hién theo quy dinh ctia Luat Nha &.”.

Diéu 197. Hiéu Iwc thi hanh
1. Luat nay c6 hiéu Iyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

2. Luat Nha & s6 65/2014/QH13 da duoc stra ddi, bé sung mét sé diéu theo Luatsé6
40/2019/QH14, Luat so 61/2020/QH14, Luat so 62/2020/QH14, Luat s6 64/2020/QH14 va Luat so
03/2022/QH15 hét hiéu lwc ké tir ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh, trir triedng hop quy dinh tai diem b



khoan 1, cac diém a, c, d, e va g khodn 2, khoan 3, cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan 5 Diéu 198 cla
Luat nay.

3. Nha & thudc s& hiru nha nuwéc dwoc quy dinh tai van ban quy pham phap luat vé nha &
ban hanh trwdc ngay Luat nay c6 hiéu Iwc thi hanh la nha & thudc tai san cong.

Diéu 198. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép déi v&i chwong trinh, ké hoach phét trién nha & cép tinh da duwoc
thdng qua, phé duyét tredc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh nhw sau:

a) Tiép tuc thwe hién theo ndi dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh da dwoc
phé duyét; trwong hop phai diéu chinh thi thwc hién theo quy dinh cta Luat nay, triv trwéng hop quy
dinh tai diém b khoan nay.

Trwdng hop Hoi ddng nhan dan cap tinh da thong qua chwong trinh phat trién nha & cép tinh
trwdc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh nhwng dén ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh ma Uy ban
nhan dan cap tinh chwa phé duyét chwong trinh thi thwc hién phé duyét theo ndi dung chwong trinh
da dwoc Hoi ddng nhan dan théng qua. Trweng hop Uy ban nhan dan cép tinh da phé duyét chwong
trinh phat trién nha & cap tinh nhwng chwa phé duyét ké hoach phat trién nha & cap tinh thi phai xay
dwng, phé duyét ké hoach phét trién nha & cap tinh theo quy dinh cta Luat nay; truéng hop nodi dung
ctia k& hoach phat trién nha & cép tinh khdng phil hop véi chuong trinh phat trién nha & cép tinh da
dwoc phé duyét thi diéu chinh nodi dung cia chuwong trinh theo quy dinh cta Luat nay;

b) Trweng hop chuwong trinh, ké hoach phét trién nha & cap tinh da dwoc phé duyét truéc
ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh ma néi dung cia chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh
c6 thay d6i do nhu cau nha & téng thém déi véi déi twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cta Luat nay
theo dé nghi ctia B6 Quéc phong, B& Cong an thi chwong trinh, ké hoach phét trién nha & cép tinh
dwoc diéu chinh mét lan theo quy dinh cGa phap luat vé nha & trwdc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi
hanh.

2. Quy dinh chuyén tiép dbi véi phat trién nha & nhw sau:

a) D6i v6i dy an dau tw xay dwng nha &, khu do thi da c6 van ban ctia Uy ban nhan dan cap
tinh xac dinh khu vie, vi tri dwoc phép thuwe hién chuyén nhwong quyen st dung dat cho nguwdi dan
tw xay dwng nha & theo quy dinh cla phap luat thi dworc tiép tuc thwe hién theo van ban do;

b) Déi v&i dw an dau tw xay dwng nha &, khu dé thi dang trong giai doan Iwa chon chi dau tw
ma dén ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh, co quan cé thdm quyén chwa ban hanh van ban lwa chon
chi d4u tw thi thwe hién lwa chon chi dau tw theo quy dinh ciia Luat nay, trlr truéng hop quy dinh tai
diém a khoan 3 va diém d khoan 5 Diéu nay;

c) Trwdng hop dw an dau tw xay dwng nha & xa héi, dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha
chung cw da dwoc co quan cé thdm quyén quyét dinh ho&c chép thuan cha trwong dau tw; chap
thuan dau tw dw an; quyét dinh phé duyét dy an trwdc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh thi cha dau
tw dy an tiép tuc dwoc hwéng co ché wu dai theo ndi dung van ban da dwoc quyét dinh, chap thuan,
phé duyat, trir treng hop Luat nay, van ban phap luat méi dwoc ban hanh quy dinh wu dai dau tw
méi, wu dai dau tw cao hon thi chl dau tw dwoc hwdng wu dai dau tw theo quy dinh mai cho thei
gian huwéng wu dai con lai ctia dw an dau tw;

d) Trwdng hop c6 nhiéu nha dau tw dwoc chap thuan chad trwong diu tw ddng thoi véi chap
thuan nha dau tw ma dang lam tha tuc cong nhan chi dau tw nhwng co quan cé thdm quyén chua
ban hanh van ban cdng nhan chd dau tw theo quy dinh cGa phép luat vé nha & trwéc ngay Luat nay
c6 hiéu lwc thi hanh thi thyc hién theo quy dinh cla Luat nay;

d) B6i voi du an dau tw xay dwng nha & cong vu da co quyét dinh dau tw trwdc ngay Luat
nay c6 hiéu Iyc thi hanh thi tiép tuc thwc hién theo ndi dung van ban da dwogc quyét dinh;

e) Doi voi dy an dau tw xay dwng nha & dé phuc vu tai dinh cw da dwoc co quan co tham
quyén quyét dinh hodc chap thuan chd trwong dau tw, chdp thuan dau tw dw an, quyét dinh phé duyét
du an trwéc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh thi thwe hién theo néi dung van ban da duoc quyét
dinh, chép thuan, phé duyét;

g) Déi v&i nha & neng lé cta ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 46 cua Luat Nha & sb
65/2014/QH13 da dwoc stra dbi, bd sung mot so diéu theo Luat sb 40/2019/QH14, Luat )
61/2020/QH14, Luat sb 62/2020/QH14, Luat sb 64/2020/QH14 va Luat s6 03/2022/QH15, trvong hop da
dwoc cap Gidy chirng nhan cho tirng can hd trong nha & dé thi ch s& hivu clia can ho nay tiép tuc



thwe hién quyén va nghia vu clia chd s& hiru theo quy dinh cia phap luat vé nha & trwéc ngay Luat
nay c6 hiéu lwc thi hanh.

Trwdng hop nha & quy dinh tai khoan nay dap ung yéu cau theo quy dinh ctia phap luat vé nha
¢ va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan tredc ngay Luat nay cd hiéu lwc thi hanh nhung dén
ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh chwa dwoc cép Glay chirng nhan va ho gia dinh, ca nhan c6 nhu
cau thi dwoc dé nghi co quan nha nwéc c6 thdm quyén cap Gidy chirng nhén theo quy dinh cua phap
luat v& nha & trwéc ngay Luat ndy c6 hiéu lwe thi hanh va phap luat vé dat dai.

Trucyng hop nha & quy dinh tai khoan nay khéng dap trng yeu cau theo quy dinh clia phap
luat vé nha & va quy dinh khac cla phap luat co lién quan trwée ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh
thi phai xt ly vi pham theo quy dinh cla phap luat v& nha &, phap luat vé xay dwng, phap luat vé
phong chay, chira chay va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan tai thoi diém xay ra hanh vi vi
pham khéng c&p Gidy chirng nhan riéng cho tirng can hd trong nha & nay; viéc xt ly giao dich vé
nha & thwc hién theo quy dinh cltia B luat Dan suw.

3. Quy dinh chuyén tiép dbi v&i viéc cai tao, xay dwng lai nha chung cw nhu sau:

a) Bbi voi dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw dang trong giai doan Iwa chon chd dau
tw ma dén ngay Luat nay cé hiéu lyc thi hanh, co’ quan cé thdm quyén chwa ban hanh van ban lya chon
chl dau tw thi tiép tuc lwa chon chi dau tw dw an dau tw cai tao, xay dung lai nha chung cuw theo quy dinh
cla phap luat vé nha & trudc ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh. Viéc trién khai thwe hién dw an duoc
thwc hién theo quy dinh cla Luat nay va quy dinh khac ctia phap luat cé lién quan;

b) Déi v&i hd so hop 1é d& nghi chap thuan chi trwong dau tw ddng thdi chép thuan nha dau tw
lam cht dAu tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw; hé so hop Ié dé nghi chép thuan chi
trwong dau tw dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw da dwoc co quan nha nwéc co thdm
quyén tiép nhan trwéc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh ma chwa dwoc gidi quyét thi tiép tuc dwoc giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat vé nha & trwdc ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh;

c) Trwdng hop cht dau tw dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw da bbi thuwdng
theo phwong an bdi thwong, hé tro, tai dinh cw trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2015 hodc theo phuong
an bdi thweng, hd tro, tai dinh cw dwoc phé duyét theo quy dinh ctia Luat Nha & sb 65/2014/QH13 da
duwoc stra d6i, bd sung mot sb diéu theo Luat sé 40/2019/QH14, Luat sb 61/2020/QH14, Luat sb
62/2020/QH14, Luat sb 64/2020/QH14 va Luéat sb 03/2022/QH15 va cac van ban quy dinh chi tiét,
hwéng dan thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phuong an da dwoc phé duyét, trir trwéng hop 6 dién tich
nha, dat, cdng trinh xay dwng chwa dwa vao phuong an bdi thweng, hé tro, téi dinh cw. Viéc bdi thuweng dbi
v&i phan dién tich nha, dét, cong trinh xay dung chwa dwa vao phuong an bdi thuwdng, hd tro, tai dinh cw
dworc thyre hién theo quy dinh clia Luat nay;

d) Béi v&i nha chung cw cti ma Uy ban nhan dan cép tinh da ban hanh hé sé K bdi thuéng
dién tich s dung can hé ap dung cho dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cw theo quy dinh
cla phap luat vé nha & trwdc ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh thi tiép tuc st dung hé sé K nay
dé xac dinh viéc boi thwérng, hé tre, tai dinh cw cho cac chi s& hiru nha chung cw.

4. Quy dinh chuyén tiép déi v&i quan ly, s& dung nha chung cw nhuw sau:

a) Bdi v&i nha chung cw dwoc nghiém thu, ban giao dwa vao s dung trwdc ngay Luat nay
c6 hiéu lwc thi hanh ma trong quyét dinh ho&c chap thuan chi trwong dau tw hodc van ban c6 gia
tri phap ly twong dwong theo quy dinh cia phéap luat khdng c6 yéu cau phai ban giao cong trinh ha
tang k¥ thuat thi cha diu tw cé trach nhiém duy tu, bado dwdng, bao tri, khai thac, bdo d&m céng
trinh ha tang ky thuat nay dwoc st dung dung muc dich, cdng nang thiét ké; trwdng hop c6 yéu
cau phai ban giao nhwng chwa ban giao thi phai ban giao d& quan ly, s& dung theo quy dinh cuta
Luat nay;

b) Béi v&i cong trinh ha tang ky thuat tai khu vwe nha chung cw duwgc nghiém thu dwa vao
st dung trwéc ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh ma trong quyét dinh hodc chép thuan cha trwong
dau tw hodc van ban c6 gia tri phap ly twong dwong theo quy dinh ctia phap luat khéng cé yéu cau
phai ban giao thi chi dau tw c6 trach nhiém duy tu, bao dwédng, bao tri, khai thac, bdo dam cong
trinh ha tang ky thuat nay dwoc st dung dung muc dich, cdng nang thiét ké; trudng hop cé yéu
cau phai ban giao nhwng chwa ban giao thi phai ban giao d& quan ly, st dung theo quy dinh cua
Luat nay.

5. Quy dinh chuyén tiép déi v&i quy dinh tai Chwong VI cla Luat nay nhw sau:

a) Dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi da duwoc quyét dinh hodc chap thuan cha trwong dau



tw, quyét dinh dau tw, quyét dinh phé duyét dy an, chap thuan dau tw, da cé van ban lwa chon chu
dau tw trwde ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh thi dwoc tiép tuc thwe hién theo n6i dung van ban da
dwoc quyét dinh, chap thuan, phé duyét, triv trwng hop phai diéu chinh chi trwong dau tw, ndi dung
dw an theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

b) Trwdng hop dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai, khu dé thi da dwoc chép thuan
chd trvong dau tw, quyét dinh dau tw, quyét dinh phé duyét dw an, chap thuan dau tw trwdc ngay
Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh thi chd dau tw dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai, khu dé thi
thwc hién nghta vu danh mét phan dién tich dat & trong dy an da dau tw xay dwng hé théng ha
tang k¥ thuat d& xay dwng nha & xa hoi theo néi dung van ban da dwoc quyét dinh, chap thuan,
phé duyét;

c) Béi v&i dy an dau tw xay dwng nha & thwong mai, khu dé thi da dwoc trién khai thwe hién
ma dén ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh, chi dau tw dw an chwa thwe hién nghia vu danh mét phan
dién tich a4t & trong dw an da dau tw xay dwng hé théng ha tng k¥ thuat d& xay dwng nha & xa hoi thi
cht dau tw dy an tiép tuc thue hién nghia vu nay theo quy dinh ctia phap luat vé nha & trwéc ngay Luat
nay co hiéu lyc thi hanh;

d) Trwdng hop dy an dau tw xay dwng nha & xa hoi dang trong giai doan lwa chon chi dau
tw dy an dau tw xay dwng nha & x& hdi ma chwa ban hanh van ban lwa chon chi dau tw theo quy
dinh cta phéap luat vé nha & truéc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanhthi tiép tuc 4p dung theo quy
dinh cta phéap luat vé nha & truéc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh;

d) Dbi véi trwdng hop ban nha & xa hdi phai nop tién s&v dung dat theo quy dinh ctia phap
luat v& nha & trwdc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh ma dén ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh
van chwa nop tién str dung dat thi tiép tuc ndp tién theo quy dinh clGa phap luat vé nha & trwdc
ngay Luat nay cé hiéu Iwc thi hanh;

e) Viéc dang ky hd so, xét duyét hd so, thdm dinh gia, ky hop ddng, mua ban, cho thué mua,
cho thu@, ban lai nha & xa hoi dang thwc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha & trwéc ngay Luat
nay c6 hiéu lwc thi hanh ma dén ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh chwa thye hién xong thi tiép tuc ap
dung theo quy dinh ctia phéap luat vé nha & trwéc ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh;

g) Trwdng hop chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha & xa hoi da danh dién tich nha & xa
héi trong dw &n dau tw xay dwng nha & xa hdi dé cho thué theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 54 cta Luat
Nha & sb 65/2014/QH13 da dwoc stra ddi, bd sung mot sé diéu theo Luat sd 40/2019/QH14, Luat sb
61/2020/QH14, Luat sb 62/2020/QH14, Luat sb 64/2020/QH14 va Luat sé 03/2022/QH15 nhwng dén
ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh chwa cho thué dwoc thi dwoc ban, cho thué mua quy nha & nay
theo quy dinh cda Luat nay.

6. Dbi v&i don vi quan ly van hanh nha chung cw da dwoc déng tai thong tin theo quy dinh
cta phap luat vé nha & trwdc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh thi khéng phai lam tha tuc dé nghi
c6 van ban théng bao don vi da diéu kién quan ly van hanh nha chung cuw theo quy dinh ctia Luat
nay, trir tredng hop c6 thay déi vé thong tin, ndi dung cung cép dich vu hoac khéng déap (ng diéu
kién theo quy dinh cla Luat nay.

7. H6 gia dinh da sé& hiru nha & trwdc ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh thi ké tr ngay Luat
nay cé hiéu lwc thi hanh, viéc tham gia quan hé phap luat vé nha & duoc thuc hién véi tw cach ca
nhan la thanh vién hd gia dinh s& hiru nha &; c6 quyén va nghia vu clGa ca nhan la chd s& hiru nha &
theo quy dinh cla Luat nay.

Ludt nay duoc Qudc hdi nuée Céng hoda xa héi chid nghia Viét Nam khoéa XV, ky hop thir 6 théng
qua ngay 27 thang 11 néam 2023.



CHU TICH QUOC HOI

(Pba ky)

Vwong Dinh Hué



